Actualité legislative : quels
Impacts pour les SCOT ?
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Rouen : 110 000 habitants
Elbeuf: 17 000 habitants

SCOT de Rouen-Elbeuf : 450 000
habitants

Zone doéoempl oi de

habitants

En comparaison : Bordeaux (zone
centrale) : 790 000 habitants

Rennes 580 000 habitants

BASSE -NORMANDIE

PICARDIE




Schéma Directeur approuveé
en 20017 valeur juridique
doun SCOT

55 communes i 2
communautés
déoaggl om®r ati on




Orientations du Schéma Directeur /SCOT

3£Equi l i brer | 0armatur e

3 Orienter les projets en fonction des
besoins, et non dooppo

3 7 grandes orientations spatiales

C mettre en place un schéma de
développement commercial




Quel partenariat ?

Syndicat Mixte pour le SCOT
Les CCl de Rouen et Elbeuf
Les Agglos de Rouen et Elbeuf
Les villes de Rouen et Elbeuf
LOEt at

Chambre des Métiers i Association
consommateurs i CA Seine-Eure, CC Caux-
Austreberthe - CCI Eure




Comité de Suivi : un lieu de débat
partenarial

3 Se tenir ala disposition des élus pour la définition des
projets commerciaux

3 Verifier la compatibilité des projets avec le SCOT et le
Schéma de Développement Commercial

3 Suivre les évolutions commerciales : observatoire
permanent

3Encourager des actions doaccom

3 Ouvrir la concertation avec les enseignes commerciales €n
amont des projets.




Objectifs du SDC

Pas de valeur juridique mais doit permettre de :

3 Favoriser la dynamiqgue commerciale en réponse
aux enjeux et aux besoins

3 Impulser une logique de prise de décision
coh®rente en mati re dourb

3 Mettre en place un outil de suivi des évolutions
Couti |l doai de




Une démarche longue

Oct 2004-Fev 2005

Mars 2005

Avril 2005-fin 2006

Mai 2007

2007

Diagnostic et prospective
Orientations

Rédaction du schéma et
finalisation

1¢¢ modification du SCOT

Mise en signature T intégration
au schéma departemental




Methodologie

Outils pour le diagnostic

3Etude de | 0offre commerci

3 Etude de la consommation et des comportements
doachat

3 Des analyses complémentaires




Les p®rim tres do®t ud:
commerciales

[77] Zone d'empioi de Rouen 3

[ syndicat mixte pour le SCOT de Rouen-Elbeuf Pole majeur
Communauté de communes Caux-Austreberthe Pole intermédiaire

|| communauté d'Agglomération Seine Eure I Hypermarché de périphérie




DIAGNOSTIC

Loof fre commerci al e

3 Offre quantitativement satisfaisante

3Enj eux forts doun point d
3 Un tissu commercial structuré et equilibré

3 Mais : - Centre-ville de Rouen connait un risque de
fragilisation permanent

i Centrevi |l |l e dOEIlI beuf tr s fr
I Situation difficile pour certains centres-villes et poles
de proximité
Plusieurs grandes et moyennes surfaces de vente
isolées.




DIAGNOSTIC

Loanal yse de | a demande

3 Un potentiel de consommation limité
3LO®vol ution de | a popul at

de besoins en m2 commerciaux

3La consommation soO0Ooriente
proximité et de taille raisonnable




ORIENTATIONS ET PRECONISATIONS

1/ Maintenir une structuration équilibrée

entre les 3 poles

i Maitrise du developpement des 2 pdoles majeurs
de périphérie (Barentin et Tourville-la-Riviere)

I Affirmation du pdle majeur centre-ville de Rouen
i Non cr®ation doéoun 4 me




ORIENTATIONS ET PRECONISATIONS

2/ Conforter le maillage des centres-villes et

des pdles de proximité
IPriorit® ° | a redynami s:

i Diversification <diesddes f
plles de proximité
I Réduction progressive des surfaces isolées




ORIENTATIONS ET PRECONISATIONS

Pas do®volution maj
" Privilégier une evolution qualitative du commerce
de périphérie
" Limiter le développement des grandes et

moyennes surfaces generalistes (alimentaire)

"~ Maitriser le developpement des grandes et
moyennes surfaces spécialisées

" Diversi fier | ooffre dan:
sous-représentes.




MISE EN OEUVRE

3 Une logique de prise de décisions cohérentes

30uti |l s doobservation perm

3Mesures doaccompagnement
la relance des commerces des villes.




Offre en grandes
surfaces en m?

128 000
70 000
10 000

1000

Surface de vents autonséde
magasins de plus de 300 m?

30400
® o

Une poursuite de la
Croil ssance
commerciale

d




Une prise en compte des avis du comité de
sulvi insuffisante

3 Difficulté de faire valoir la compatibilité des
projets avec le SCoT comme un préalable,
not amment | 601 ncompati bil it

3 De nombreuses créations ou extensions réalisees
sans avis dernierement

3 Un périmetre trop restreint pour prendre en
compte toute la dynamique (au-dela du SCoT et des
limites départementales)




La poursuite du déeveloppement quantitatif de
| oof fre commerci al e

Surfaces commerciales autorisées en CDEC ou C

besoins en nouvelles
surfaces 20082010




Quels impacts de la LME pour notre
territoire ?

Beaucoup moins de projets examinés

Une gestion par | es docume
avenir







