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INTRODUCTION  

 

Document de planification stratégique récent, le Schéma de Cohérence Territoriale va 

ǊŜƳǇƭŀŎŜǊ ƭŜǎ {ŎƘŞƳŀǎ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊǎ Řŀƴǎ ǳƴ ŘŞƭŀƛ ŘŜ мл ŀƴǎΣ ǎƻƛǘ ƭŜ мо ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмлΦ /ΩŜǎǘ 

une initiative de la loi relative à la Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU), adoptée le 

13 décembre 2000.  Les Scot, dans leurs contenus, leur élaboration et leur approbation, 

diffèrent des Schémas Directeurs.  Ils constituent une nouvelle catégorie de documents 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ƳŜǎǳǊŜΣ 

ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ζ la nouvelle planification territoriale », permetǘŀƴǘ ŘΩŜȄǇƭƛŎƛǘŜǊ ŘŜǎ 

projets, et de mettre en cohérence les enjeux et problématiques qui concernent un territoire 

donné et préalablement défini. Il devient le cadre de référence pour les différentes 

ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ƳŜƴŞŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ Ŝǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

Les objectifs  du Scot sont ainsi multiples, mais doivent tendre généralement à valoriser 

les territoires compris dans sa zone, et leurs potentialités au plan économique, culturel, 

social humain et environnemental. Il doit permettre de faciliter les actions en matière 

ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎΣ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ 

rendre cohérentes.  

De plus, le Scot est un moyen pour la loi SRU de poursuivre son objectif de 

dŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire, de satisfaire les besoins de développement tout en  

préservant les générations futures, en prenant en compte les risques de toutes sortes. Le 

{ŎƻǘΣ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ Řƻƛǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇǊŜƴŘǊe un projet 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ όt!55ύΦ 

 

L'aire métropolitaine bordelaise est pour le moment dotée d'un Schéma Directeur ayant 

ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ {ŎƻǘΦ [Ŝ {Ŏƻǘ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜ ōƻǊŘŜƭŀƛǎŜ ŘŜǾǊŀ ŘƻƴŎ şǘǊŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ŀǳ Ǉƭǳǎ 

tard le 13 décŜƳōǊŜ нлмл ŎƻƳƳŜ ƭΩƛƴŘƛǉǳŜ ƭŀ ƭƻƛΦ {ŀ wŞǾƛǎƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ǾƻǘŞŜ Ł ƭϥǳƴŀƴƛƳƛǘŞ ǇŀǊ 

les membres présents lors de la réunion du Comité Syndical du Sysdau le 24 octobre dernier.  

La révision du {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ōƻǊŘŜƭŀƛǎŜ Ŝǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ {Ŏƻǘ 

ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [Ŝǎ {Ŏƻǘ ŘƻƛǾŜƴǘ 

ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘés locales et des 

établissements et services publics. Ils doivent être compatibles avec les chartes des parcs 

naturels régionaux et des parcs nationaux. Ils doivent également être compatibles avec les 

{ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄΦ 

!ǳǎǎƛΣ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩǳƴ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǊŜŎƻǳǾǊŜ ǘƻǳǘ ƻǳ 

ǇŀǊǘƛŜ ŎŜƭǳƛ ŘΩǳƴ tŀȅǎ ŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǳōƭƛŎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭΣ ƭŜ t!55 Řƻƛǘ 

tenir compte de la charte de développement du Pays.  

 

 

 

http://www.sysdau.fr/pagesEditos.asp?IDPAGE=111&sX_Menu_selectedID=m1_B1EA2320


3 

 

Or, le Scot bordelais se trouve justement à cheval sur plusieurs Pays Υ ƭŜ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-

Deux-Mers, le Pays Médoc et le Pays Graves et Landes de Cernes, qui possèdent tous une 

charte de développement.     

/ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ Ŝǘ ŘΩƛƳǇŞǊatif de compatibilité 

ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƘŀǊǘŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ tŀȅǎ ǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ŘŞǊƻǳƭŞ Ƴƻƴ ǎǘŀƎŜ Řǳ лпκлнκнллу ŀǳ 

25/04/2008. Mon travail effectué propose un état des lieux des chartes des trois Pays cités 

Ǉƭǳǎ ƘŀǳǘΣ ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ƭŜǳǊǎ ŎƻƴǘŜƴǳǎ ǊŜǎǇŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎȅƴǘƘŝǎŜ ŎƻƳǇŀǊŀǘƛǾŜ 

des éléments de planification contenus dans les chartes, afin de les  intégrer dans les 

ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ {ŎƻǘΦ 

 

[Ŝ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-Mers, le Pays Médoc et le Pays des Graves et Landes de Cernes 

ǎƻƴǘ ŘŜǎ tŀȅǎ ǊŞŎŜƴǘǎΦ Lƭǎ ǎŜ ǎƻƴǘ ŎǊŞŞǎ ŜƴǘǊŜ нллн Ŝǘ нллрΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǎǎƛǎŜ 

législative nouvelle (LOADDT) et leur prise en compte dans les contrats de plan Etat-Région. 

Les Pays sont idéalement des territoires caractérisés par une cohésion géographique, 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ ƻǳ ǎƻŎƛŀƭŜΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ƻǳ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ /ΩŜǎǘ ǳƴ ƭƛŜǳ 

ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜǎΣ Ŝǘ Ŝƴ ŀǳŎǳƴ Ŏŀǎ ǳƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ Ŏƻopération 

intercommunale. Leurs objectifs sont de fédérer les communes autour de projets locaux, 

renforcer les complémentarités ville-campagne et  apporter plus généralement au territoire 

défini une stratégie de développement, traduite par une charte de développement.  

[Ŝ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-Mers et le Pays Médoc se sont constitués en Syndicats Mixtes. 

Ils possèdent tous deux un comité technique et ont élaboré des Contrats de Pays. Le Pays 

Graves et Landes de Cernes a, quant à lui, un fonctionnement plus atypique. En effet, il ne 

possède pas de structure propre. Ce sont les techniciens des communautés de communes 

ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŎƘŀǊƎŞǎ ŘŜ ƭΩŀƴƛƳŜǊΦ /Ŝ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƛŘŞŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ζ cadre 

ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ η Ŝǘ ƛƭ ŜǎǘΣ Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ŘΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ǘƻǳƧours au « point mort ».  

 

Afin de répondre à la mission du stage, consistant alors à aider à une meilleure prise en 

ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŎƘŀǊǘŜǎ ŘŜǎ tŀȅǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {ŎƻǘΣ ǳƴŜ ƳŞǘƘƻŘƻƭƻƎƛŜ 

spécifique a été utilisée. Pour intégrer au mieux les souhaits des Pays en matière de 

développement de leur territoire, dans les objectifs du Scot et dans le PADD, la 

ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ŘŞǇŀǊǘ Ŧǳǘ ŘŜ ŎƘŜǊŎƘŜǊ Ł ǎŀǾƻƛǊ ŎƻƳƳŜƴǘ ŎƘŀǉǳŜ tŀȅǎ ǎΩŜǎǘ ŀǇǇǊƻǇǊƛŞ ǎƻƴ 

territoire et y a traduit une stratégie de développement adaptée. Les chartes ont donc été 

en quelque sorte « décortiquées » et comparées dans ce sens, afin  de répondre à la mission. 

/Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǎȅƴǘƘŝǎŜ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ Ǉƭǳǎ ŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǳƭǘŀōƭŜ ǎǳǊ ǇƭŀŎŜ 

au Sysdau. Cette synthèse vise à présentŜǊ ƭŜǎ ǘŀōƭŜŀǳȄ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ Ŝǘ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ 

ŜǎǎŜƴǘƛŜƭǎ Ł ǊŜǘŜƴƛǊ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŜƭƭŜ ƴŜ Ŧŀƛǘ Ǉŀǎ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ƛƴǘŞƎǊŀƭΣ ŎŀǊ 

ŎŜ ƴΩŜǎǘ pas un résumé mais une présentation du travail effectué.    

Cette synthèse contient les tableaux synthétiques des diagnostics territoriaux de chaque 

Pays et leur analyse ; une comparaison des enjeux de développement formulés dans les 

chartes de développement des trois Pays. ; un des tableaux réalisés pour une meilleure prise 

en compte des chartes de développement dans le SCOT et, enfin, une fiche récapitulative 

ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ Ł ǊŜǘŜƴƛǊ  



DOCUMENT  1  

Diagnostic ŘŜ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ tŀȅǎ /ǆǳǊ 

Entre-Deux-Mers 

 

ATOUTS 

 

FAIBLESSES 

 

ENJEUX 

 

 

 

 

 

 

Evolution Démographique 

 Dynamisme démographique 

 Attractivité du territoire 

 Un vivier de jeunesse encore 
présent 

 Mixité sociale relative 
 

 Une mobilité qui relativise 
« ƭΩŜƴǘǊŜ-soi η ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 
composée majoritairement de 
classes moyennes (intermédiaires 
et inférieures) 

 Périurbanisation par le Nord 

 Disparité Nord-Sud 

 Perte de dynamisme 

 Vieillissement de la population 

 Forte disparité Nord-Sud en matière 
ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾité  

 Risque de dégradation du Cadre de Vie  
 Polarisation des plus riches au Nord et 

des moins riches au Sud 

 tƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘΩ « ente-soi » des 
« protégés » (moyennisation de la 
population) 

 Phénomène de résidentialisation 
(« villages dortoirs ») 
 

 Pollution 

 Encombrement du réseau routier vers 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

 Mobilités contraintes 

 LǎƻƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴΩŀŎŎŞŘŀƴǘ 
pas à la mobilité 

 La faible mobilité résidentielle 
transforme la population en habitants 
captifs surtout pour les propriétaires 
fragilisés 

 Ralentissement le renouvellement de 
population 

 9ƴƧŜǳ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ 
population âgée. 
 

 aŀƛǘǊƛǎŜǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ 
massive de nouvelles 
populations issues de 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
(majoritairement des 
jeunes couples avec 
enfants en bas-âge) : 
stabiliser la population ; 
favoriser son 
investissement dans la 
vie locale ; répondre à 
des demandes nouvelles 
et massives ; favoriser 
une urbanisation 
ƘŀǊƳƻƴƛŜǳǎŜΧ 
 

 Maitriser la mobilité et 
ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
 

 Prendre en compte la 
précarisation  de 
certains ménages dans le 
territoire.  
 
Lutter contre le 
phénomène de 
ségrégation 
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Développement urbain et accueil 

de la population 

 Existence de documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ {Ŏƻǘ 

 t[I Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ tŀȅǎ 

 Dynamisme à la construction 

 importance des maisons 
individuelles participant au cadre 
de vie 

 Faible taux de vacance 

 Intégration de la norme HQE 

 Mitage urbain 

 Etalement urbain toujours plus au Sud 

 Dégradation du patrimoine naturel et 
des paysages 

 Communes sans documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǳ {ǳŘ 

 Mitage urbain dans le Sud 

 Phénomène NIMBY (Pas dans mon 
jardin) 

 Faiblesse du parc locatif 

 tǊƻōƭŝƳŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ 
fragiles ayant droit aux logements 
sociaux : invisibilité de cette 
population 

 Marchands de sommeil dans lΩƘŀōƛǘŀǘ 
ancien 

 Déséquilibre Nord-Sud 

 9ƴƧŜǳ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ 
populations fragiles en 
termes de logement et 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘŜ 
celles déjà présentes sur 
le territoire. 
 

 Améliorer et harmoniser 
ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ 
logemŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
du territoire 
 

 Faire respecter 
ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǳǊōŀƛƴκƴƻƴ-
urbain 
 

 Prendre en compte 
ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
mouvement de 
déplacement de la 
précarité à la campagne 

 

Emploi et niveau de vie 

 Baisse du taux de chômage 

 Bon niveau de vie de la population 

 Pays couvert par un nombre 
ǎǳŦŦƛǎŀƴǘ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
formation en second degré 

 Résidentialisation du territoire  

 tǊŞŎŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ 
la population 

 Concentration de la population 
fragilisée dans le Sud. 

 tǊŞǇƻƴŘŞǊŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜ 
Bordeaux 

 Désorganisation des structures 
ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ 

 Rendre attractif le 
territoire et développer 
le Sud du Pays 
 

 Favoriser  la mixité 
fonctionnelle du 
territoire (fonction 
résidentielle ; 
économique ; 
commerciale etc.) 
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Activités sur le territoire 

 Développement industriel du Nord 

 Bonne couverture en ZA sur le 
Pays 

 5ȅƴŀƳƛǎƳŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǾƛǘƛŎƻƭŜ Ŝǘ 
artisanale dans le Sud 

 tǊŞǎŜƴŎŜ ŦƻǊǘŜ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ 
ƎŞƴŞǊŀǘǊƛŎŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 

 Participation de la viticulture à 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

 Concentrations de sites majeurs 
de visites dans le Sud 

 Paysages et cadre de vie attractifs 

 Proximité de Bordeaux  

 tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩƘƾǘŜƭǎ Ŝǘ ŘŜ 
restaurants réputés 

 Déséquilibre Nord-{ǳŘ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
économique 

 ¦ƴŜ ǇŜǊǘŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ 
éloignées des axes autoroutiers. 

 Mutations socioprofessionnelles qui 
ǊŞŘǳƛǎŜƴǘ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

 Les problématiques viticoles actuelles 
entrainent une perte de dynamisme 

 Insuffisance du nombre de structures 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 

 Une assimilation quasi-exclusive du 
Pays à la viticulture 

 

 Rendre attractif le 
territoire et notamment 
le Sud  

 

 

 

9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝǘ 

de services 

 Réseau routier dense 

 9ȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

 Bonne couverture en TIC 

 Progression des structures 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ 

 tǊƛǎŜ ŘŜ ŎƻƴǎŎƛŜƴŎŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
intercommunale des enjeux de 
développement en matière 
ŘΩŜƴŦŀƴŎŜ 

 Développement de nouveaux modes 
de vie autour de la mobilité et du 
« tout voiture » dans un espace non 
adapté (pollution ; axes surchargés ; 
migrations pendulaires etc.) 

 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ Ǉƻpulation 
« ŘΩƛƳƳƻōƛƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘǎ » (perte du 
droit à la mobilité) 

 Un Sud excentré  

 Renforcement de la dépendance à 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ōƻǊŘŜƭŀƛǎŜ 

 Un Sud moins équipé en TIC 

 Une incapacité à répondre à la 
demande croissante de services 
(publiques et à la personne) dû à la 
pressions démographique 

 Un Sud encore sous-équipé 
 
 
 

 Désenclaver le Sud du 
Pays (en matière 
ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 
routières et 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
proximité) 
 

 Proposer des 
alternatives à un mode 
de vie «hyper mobile »  
(réguler le trafic 
automobile ; limiter les 
déplacements vers 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ; 
stabiliser les « hyper-
mobiles, rendre mobiles 
les « immobiles 
contraints » etc.) 
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Culture et patrimoine  Une vie culturelle riche 

 Un bon patrimoine paysager 

 Distorsions Nord-Sud entre animations 
culturelles dans le Sud et équipements 
de loisirs dans le Nord 

 ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 
ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
du territoire 

 

Environnement et paysage 

 Richesse des paysages naturels 

 Bonne gestion environnementale 
(qualités environnementales et 
présence de documents de 
protections) 

 

 hƳƴƛǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǾƛǘƛŎƻƭŜ 
(monotonie visuelle et pollution des 
sols et des nappes) 

 Pays à fort risques naturels majeurs 

 Ressources en eau potable 
problématiques 

 Urbanisation non-maîtrisée (surtout 
dans le Nord) 

 Valoriser et préserver la 
diversité des paysages 
ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
territoire 
 

 Prendre en compte des 
risques 
environnementaux 



Diagnostic de Territoire du Pays 

Médoc 

 

 

ATOUTS 

 

FAIBLESSES 

 

ENJEUX 

 

 

 

 

 

Evolution Démographique 

 Dynamisme démographique 
récent 

 Un cadre de vie agréable 

 Un renouvellement moyen de la 
population par le phénomène de 
migration 

 Périurbanisation par le Sud 

 Phénomène de résistance à 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ όƭƻƎƛǉǳŜ ǊǳǊŀƭŜ Ǿǎ 
logiques urbain et conflits entre 
autochtones et néo-médocains) 

 Lƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ 

 Un espace proche de la CUB plus 
attractif 

 Un vieillissement de la population 

 Perte de dynamisme 
 Forte homogénéité sociale 

 Surreprésentation des classes 
populaires  à faible niveau de 
qualification 

 Des « villages dortoirs » notamment 
dans le Sud 

 Mobilités contraintes 

 Un isolement de la population 
ƴΩŀŎŎŞŘŀƴǘ Ǉŀǎ Ł ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ 

 Un sentiment de dépendance vis-à-vis 
ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

 Enclavement de la partie au-dessus de 
Lesparre-Médoc  

  La faible mobilité résidentielle 
transforme la population en habitants 
captifs surtout pour les propriétaires 
fragilisés 

 9ƴƧŜǳ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ 
population âgée. 
 

 aŀƛǘǊƛǎŜǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ 
massive de nouvelles 
populations issues de 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
(majoritairement des 
jeunes couples avec 
enfants en bas-âge) : 
stabiliser la population ; 
favoriser son 
investissement dans la 
vie locale ; répondre à 
des demandes nouvelles 
et massives ; favoriser 
une urbanisation 
harmonieuse... 
 

 Maitriser la mobilité et 
ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
 

 Prendre en compte la 
précarisation  de 
certains ménages dans le 
territoire 
 

 

 

 Ne pas sous-estimer les 
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possibilités de conflits 
ŘΩǳǎŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ 
des conflits sur les 
modes de vie entre néo-
médocains et 
autochtones, dans cet 
espace encore rural 

 

 

 

Développement urbain et accueil 

de la population 

 5ȅƴŀƳƛǎƳŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ 
de « classes moyennes » 

 Existence de documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ {Ŏƻǘ 

 9ȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴ t[I Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ 
Pays 

 Dynamisme récent à la 
construction 

 Importance des maisons 
individuelles qui participent au 
cadre de vie 

 Un faible taux de vacance 
 

 Un étalement urbain non maîtrisé 

 Hétérogénéité des territoires et de 
leurs enjeux respectifs : spécialisation 
des territoires 

 Mitage urbain dans ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴ 
et le sur le littoral 

 Faiblesse parc locatif qui limite le 
renouvellement de la population 

 5ŞǎŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǘǊŝǎ ŦƻǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ƭŀ 
demande en logement social compte-
ǘŜƴǳ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞŎŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ 
de la population 

 Marchands de ǎƻƳƳŜƛƭ Řŀƴǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
ancien 

 Le dynamisme du territoire est rythmé 
ǇŀǊ ƭŜǎ ǎŀƛǎƻƴǎ Ŝǘ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
résidences secondaires : phénomène 
de « villages fantômes » en basse 
saison 

 Savoir et Pouvoir utiliser 
la dynamique 
métropolitaine et ses 
flux important pour 
irriguer tout ou partie de 
son territoire sans 
devenir (ni « jardin », ni 
lieu de villégiature, ni un 
« hôtel» de la 
métropole) 
 

 {ΩŀŦŦƛǊƳŜǊ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ 
fonction territoriale à 
part entière 
 

 9ƴƧŜǳ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ 
populations fragiles en 
termes de logement et 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘŜ 
celles déjà présentes sur 
le territoire. 
 

 Améliorer, diversifier et 
ƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ 
matière de logement sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
 

 Faire respecter 
ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǳǊōŀƛƴκƴƻƴ-
urbain en redynamisant 
des bourgs en « bassins  
 
de vie » 
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 Prendre en compte 
ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
mouvement de 
déplacement de la 
précarité à la campagne 
son territoire 

 

 

Emploi et niveau de vie 

 Baisse du taux de chômage 

 ¦ƴ ōŀǎǎƛƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŀƴƛƳŞ ǇŀǊ ǳƴŜ 
dynamique locale 

 Un réseau dense de petites 
entreprises très ancrées dans le 
tissu local 

 Les savoirs-faires techniques et 
manuels des jeunes sont 
supérieurs, par leur évolution dans 
un milieu environnemental 
privilégié. Ils  doivent être mise en 
valeur 
 

 Précarisation de la population, 
renforcée par un déplacement de la 
ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ǾŜƴŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

 Concentration de la population 
fragilisée dans le Nord et le centre du 
Médoc 

 Résidentialisation du territoire 

 Désorganisation des structures 
ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ 

 tǊŞǇƻƴŘŞǊŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜ 
Bordeaux, particulièrement pour la 
zone périurbaine. 

 Prendre en compte 
ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ 
dangereuse dynamique 
ŘΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ 
services publics 
 

 Enjeu de la formation et 
ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ 
 

 Valoriser son réseau de 
petites entreprises  

 

 

Activités sur le territoire 

 Un cadre de vie préservé face à 
des nuisances possibles liées à 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ 

 Une présence forte de  
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ƎŞƴŞǊŀǘǊƛŎŜ 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 

 Participation de la viticulture à 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

 Rôle important ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 
dans la structuration des 
ǇŀȅǎŀƎŜǎΣ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ 
territoire ou encore dans la 
ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ 
environnementale 

 Le tourisme est utilisé comme 
levier de développement 
 

 Un territoire qui ne possède pas de 
culture industrielle 

 Une dégradation paysagère due à 
ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 

 Les problématiques viticoles actuelles 
entrainent une perte de dynamisme 

 wƛǎǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭ 

 Déséquilibre intérieur/littoral 

 tǊŞŎŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩemploi 

 ¢Ŝƴǎƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ōŀƭƴŞŀƛǊŜ Ŝǘ 
traditionnelle 

 Tension entre la saisonnalité et la 
permanence territoriale 

 Trouver une alternative 
à la saisonnalité qui 
rythme et précarise 
ƭΩŜƳǇƭƻƛ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
activités économiques 
du Pays. 
 

 Maitriser le 
développement 
touristique (privilégier la 
qualité et son 
harmonisation sur tout 
le territoire) 
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9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝǘ 

de services 

 

 Une bonne prise en compte du 
vieillissement de sa population 
 

 
De fortes mobilités pendulaires axées 
avec un fonctionnement « tout 
voiture » dans un environnement non 
adapté (pollution ; axes surchargés ; 
migrations pendulaires etc.) 

 Opposition dans les modes de vie 
entre des néo-médocains pratiquant 
une culture de la mobilité moderne et 
une population précaire autochtone 
très ancrée sur son territoire 
(socialement, professionnellement 
etc.) 

 Une incapacité à répondre à la 
demande croissante de services 
(publiques et à la personne) dû à la 
pression démographique 

 Un schéma de transport en commun 
défaillant 

 DéveloppeƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 
« ŘΩƛƳƳƻōƛƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘǎ » (perte du 
droit à la mobilité) 

 Un Nord et un centre du Médoc 
excentrés 

 Renforcement de la dépendance à 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ōƻǊŘŜƭŀƛǎŜ 

 Déséquilibre entre les zones en Haut-
Débit 

 wŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ Ȋƻnes 
déjà excentrées 

 Déséquilibre fort entre les attentes et 
ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩŀƛŘŜǎ Ł ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ 

 Offre de Services inadaptée 

 Enclavement du territoire 

 Déséquilibre Nord/Sud 
 
 
 
 

 

 5ŞǎŜƴŎƭŀǾŜǊ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ 
du Pays (en matière 
ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 
routières et 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
proximité) 

 

 Les déplacements et les 
transports sont un des 
enjeux majeurs du Pays 
Médoc à développer 
prioritairement 

 

 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 
ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ƭΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ 
sur le territoire 

 

 Développer les TIC à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ tŀȅǎ 
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Culture et patrimoine 

 Un bon patrimoine paysager 

 Des loisirs centrés autour de la 
nature 

 Une forte identité culturelle 

 Une vie culturelle qui reste faible  Développer la vie 
culturelle à partir de son 
identité culturelle forte 

 

 

Environnement et paysage 

 Véritable poumon vert de la 
métropole avec une nature 
sauvage et préservée offrant de 
nombreuses potentialités de 
développement 
 

 Une bonne gestion 
environnementale (qualités 
environnementales et présence de 
documents de protections) 
 

 Un Pays à fort risques naturels 
majeurs, menaçant la mobilité sur le 
Nord du Pays 

 Une urbanisation non-maîtrisée 
(surtout dans le Sud) 

 Enjeu de ne pas devenir 
la simple campagne 
annexée de la métropole 
bordelaise 
 

 Maîtriser les risques 
naturels (feux de forêts 
et inondations) 
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Diagnostic de Territoire du Pays 

Graves et Landes de Cernes 

 

 

ATOUTS 

 

FAIBLESSES 

 

ENJEUX 

 

 

 

 

 

 

Evolution Démographique 

 Dynamisme démographique 

 Attractivité du territoire 
(proximité agglomération, 
disponibilité foncière, cadre de 
vie)  

 Un vivier de jeunesse encore 
présent 

 Une mixité sociale relative 

 Une mobilité qui relativise 
« ƭΩŜƴǘǊŜ-soi » 

 Périurbanisation par le Nord 

 Disparité Nord-Sud 

 Risque de dégradation du Cadre de vie 

 Une population âgée importante 

 Forte disparité Nord-Sud en matière 
ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

 Polarisation des plus riches au Nord et 
des moins riches au Sud 

 tƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘΩ « ente-soi » des 
« protégés » (moyennisation de la 
population) 

 Relâchement des liens sociaux 

 Phénomène de résidentialisation 
(« villages dortoirs ») 

 Pollution 

 Encombrement du réseau routier vers 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

 Mobilités contraintes 

 LǎƻƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴΩŀŎŎŞŘŀƴǘ 
pas à la mobilité 

 La faible mobilité résidentielle 
transforme la population en habitants 
captifs surtout pour les propriétaires 
fragilisés 

 Ralentissement du renouvellement de 
la population 

 9ƴƧŜǳ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ 
population âgée. 

  

 aŀƛǘǊƛǎŜǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ 
massive de nouvelles 
populations issues de 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
(majoritairement des 
jeunes couples avec 
enfants en bas-âge) : 
stabiliser la population ; 
favoriser son 
investissement dans la 
vie locale ; répondre à 
des demandes nouvelles 
et massives ; favoriser 
une urbanisation 
ƘŀǊƳƻƴƛŜǳǎŜΧ 
 

 Maitriser la mobilité et 
ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
 

 Prendre en compte la 
précarisation  de 
certains ménages dans le 
territoire.  
Lutter contre le 
phénomène de 
ségrégation 
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Développement urbain et accueil 

de la population 

 Existence de documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ {Ŏƻǘ 

 Dynamisme à la construction 

 Importance des maisons 
individuelles qui participent au 
cadre de vie 

 Un faible taux de vacance 
 

 

 

 Un étalement urbain toujours plus au 
Sud 

 Dégradation du patrimoine naturel et 
des paysages  

 Mitage urbain qui augmente dans le 
Sud 

 Faiblesse du parc locatif 

 tǊƻōƭŝƳŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ 
fragiles ayant droits aux logements 
sociaux : invisibilité de cette 
population 

 Déséquilibre Nord-Sud en termes de 
dynamisme à la construction  

 

 9ƴƧŜǳ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ 
populations fragiles en 
termes de logement et 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘŜ 
celles déjà présentes sur 
le territoire. 
 

 Améliorer et harmoniser 
ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
du territoire 
 

 Faire respecter 
ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǳǊōŀƛƴκƴƻƴ-
urbain 
 

 Prendre en compte 
ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
mouvement de 
déplacement de la 
précarité à la campagne 

 

 

Emploi et niveau de vie 

 Baisse du taux de chômage 

 Bon niveau de vie de la population 

 5Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ 
de devenir plus autonome vis-à-vis 
de la CUB 

 Pays couvert par un nombre 
ǎǳŦŦƛǎŀƴǘ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
formation en second degré 

 Résidentialisation du territoire 

 Des zones rurales plus touchées par le 
chômage 

 tǊŞŎŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ 
la population 

 Concentration de la population 
fragilisée dans le Sud. 

 Hétérogénéité des territoires et de 
leurs enjeux respectifs : spécialisation 
des territoires 

 tǊŞǇƻƴŘŞǊŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜ 
Bordeaux 

 Résidentialisation du territoire 

 Rendre attractif le 
territoire et développer 
le Sud du Pays 
 

 Favoriser la mixité 
fonctionnelle du 
territoire (fonction 
résidentielle ; 
économique ; 
commerciale etc.) 
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Activités sur le territoire 

 tǊŞǎŜƴŎŜ ŦƻǊǘŜ ŘŜ ƭΩ ŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 
ƎŞƴŞǊŀǘǊƛŎŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 

 Participation de la vigne et de la 
ŦƻǊşǘ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

 Développement industriel du Nord 

 Paysages et cadre de vie attractifs 

 Proximité de Bordeaux 

 Bonne structure ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ 
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ǘƻǳǊƛǎƳŜ 

 Des mutations socioprofessionnelles 
ǉǳƛ ǊŞŘǳƛǎŜƴǘ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

 Des problématiques sylvicoles 
actuelles qui entrainent une perte de 
dynamisme  

 Déséquilibre Nord-{ǳŘ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
économique 

 Une attractivité essentiellement de 
type « tourisme de proximité » 
 

 Rendre attractif le 
territoire et notamment 
le Sud 

 

 

9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝǘ 

de services 

 Bon réseau routier tant vers 
ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ǉǳŜ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭ ŀǳ 
territoire  

 tǊƛǎŜ ŘŜ ŎƻƴǎŎƛŜƴŎŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
intercommunale des enjeux de 
développement en matière 
ŘΩŜƴŦŀƴŎŜ 

 Développement de nouveaux modes 
de vie autour de la mobilité et du 
« tout voiture » dans un espace non 
adapté (pollution ; axes surchargés ; 
migrations pendulaires etc.) 

 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ population 
« ŘΩƛƳƳƻōƛƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘǎ » (perte du 
droit à la mobilité) 

 Un Sud excentré  

 Renforcement de la dépendance à 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ōƻǊŘŜƭŀƛǎ 

 Incapacité de répondre à la demande 
croissante de services (publiques et à 
la personne) dû à la pressions 
démographique 

 Un Sud encore largement sous-équipé 

 Désenclaver le Sud du 
Pays (en matière 
ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 
routières et 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
proximité) 
 

 Proposer des 
alternatives à un mode 
de vie «hyper mobile »  

(réguler le trafic 

automobile ; limiter les 

déplacements vers 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ; 

stabiliser les « hyper-

mobiles et rendre 

mobiles les « immobiles 

contraints » etc.) 
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Culture et patrimoine  Une vie culturelle riche 

 Un bon patrimoine Paysagers 

  ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 
ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
du territoire 

 

Environnement et paysage 

   Valoriser et préserver la 
diversité des paysages 
ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
territoire 

 Prendre en compte les 
risques 
environnementaux 



DOCUMENT 2  

 

 

Comparaison des diagnostics de territoire 

 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ǊŜǇƻse sur les trois diagnostics de territoire (tableaux 1 ; 2 et 3. Les diagnostics ont été 

réalisés afin de compléter ceux déjà présents dans les chartes de développement des Pays. Les 

données ont été réactualisées et les thèmes ont été approfondis avec la volonté de faire émerger les 

tendances, les atouts et les faiblesses de chaque territoire.  

9ƴŦƛƴΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŀǳǎǎƛ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ tŀȅǎ ŘŜ 

manière plus précise, ce qui permettra de les confronter à ceux exprimés dans les chartes de 

développement de chaque Pays.  

 

1. /ƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ŘŜǎ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜǎ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-Mers ; Pays 

Médoc et Pays Graves et Landes de Cernes 

[Ŝǎ ǘǊƻƛǎ tŀȅǎ ƻƴǘ ǘƻǳǎ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŀŎŎƻƭŞŜ Ł ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ōƻǊŘŜƭŀƛǎŜΦ 

Ils connaissent une ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŦƻǊǘŜ Ŝǘ ǊŞŎŜƴǘŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘǳŜ Ł ǳƴŜ ǇƻǳǎǎŞŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

Ŝƴ ǇǊƻǾŜƴŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ōƻǊŘŜƭŀƛǎŜΦ /ΩŜǎǘ ŎŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǉǳƛ ŜȄǇƭƛǉǳŜ ǘƻǳǘ 

particulièrement le dynamisme démographique constaté dans les trois Pays. 

 Le phénomène  de ǇŞǊƛǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ŝƴ ǳƴ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ 

citadine vers les couronnes urbaines plus éloignées de la métropole et anciennement rurales. Cette 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƧŜǳƴŜΣ ǎƻǳǾŜƴǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ŘΩŜƴŦŀƴǘǎ Ŝƴ ōŀǎ-ŃƎŜ Ŝǘ ŘŞǎƛǊŜǳǎŜ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ à la 

ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ ŎŜ ǉǳƛ ƭǳƛ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴŎŜƛƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ Ł ŎŀǳǎŜ ƭŀ ŦƭŀƳōŞŜ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜ 

ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΦ /Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ōƻǳƭŜǾŜǊǎŜ  ŀƭƻǊǎ ǘƻǳǘ ƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

/Ŝ ƳşƳŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜ ǎŜƭƻƴ ƭes caractéristiques 

ǇǊƻǇǊŜǎ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜǎ tŀȅǎΦ Lƭ ǎŜǊŀƛǘ ƛƴŜȄŀŎǘ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ŎŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ Ŝƴ 

fonction de ses conséquences négatives, mais en sous-estimer les effets serait tout aussi 

catastrophique en matière de projection vers un développement territorial harmonieux. Ainsi, la 

périurbanisation a des conséquences variées selon les territoires même si des similitudes 

apparaissent. Chaque territoire à ses atouts et ses faiblesses propres, que la périurbanisation 

accentue, minimise, efface ou modifie.  

 

[ΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜǎǘΣ Ŝƴ ǎƻƛΣ ǳƴ ŀǘƻǳǘ Řŀƴǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴŜ 

concentration de populations âgées. Cependant, ces nouveaux arrivants ont deux profils sociaux 

ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎΦ  Lƭǎ ƴΩŜƴǘǊŀƛŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ ŜƴƧŜǳȄ pour le développement des Pays.  

En effet, une partie de cette population est une population de classes moyennes intermédiaires 

et inférieures, possédant un niveau de diplôme relativement élevé, souhaitant devenir propriétaire 

et ayant un mode de vie propre, plus « urbain » et donc différent, en certains aspects, du mode de 

ǾƛŜ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻŎƘǘƻƴŜǎΦ tƻǳǊ ƴΩŜƴ ƎŀǊŘŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ǘǊŀƛǘǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ƛƭǎ ǊŜǎǘŜƴǘ 

ŀǘǘŀŎƘŞǎ Ł ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όǇŀǊ ƭŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǇŀǊŦƻƛǎ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ de sociabilités). Ils ont 

aussi des pratiques consommatrices fortes du territoire et désirent avoir uniquement les atouts de la  

Consulter  en parallèle le Document 1 



ŎŀƳǇŀƎƴŜ ǎŀƴǎ ǇŜǊŘǊŜ ŎŜǳȄ ǉǳΩƛƭǎ ŀǾŀƛŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƭƭŜ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ ŀƳŞƴƛǘŞǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ŘŜǎ 

services, des loisirs etc. Ils se replient généralement sur la sphère familiale et ne lient que le 

minimum de liens nécessaires avec le voisinage. Ainsi, des tensions peuvent apparaître au niveau de 

leur intégration. Ils pratiquent une culture de la mobilité toute particulière qui va au-delà des 

mouvements pendulaires domiciles-ǘǊŀǾŀƛƭΦ tŀǊƳƛ ŎŜ ǉǳΩƻƴ ŀǇǇŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŞƳŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŜǎ 

néo-ǊǳǊŀǳȄΣ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŀƛǎŞǎ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ŜȄǘǊşƳŜƳŜƴǘ ƳƻōƛƭŜǎ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǳǊǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ 

quotidiennes et passent ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ƴƻƴ ƴŞƎƭƛƎŜŀōƭŜ ŘΩƘŜǳǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊǎ ǾƻƛǘǳǊŜǎΦ Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴŜ ŀǳǘǊŜ 

ƳƻǘƛǾŀǘƛƻƴ Ƴƻƛƴǎ ŀǎǎǳƳŞŜ Ł ǾƻǳƭƻƛǊ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴ : le désir « ŘΩŜƴǘǊŜ-soi ». Il est 

Ƴƻƛƴǎ ǊŜǾŜƴŘƛǉǳŞ ǉǳŜ ƭŜ ŘŞǎƛǊ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Ƴŀƛǎ ǊƛǎǉǳŜ ŀǳǎǎƛ ŘŜ ŎƘanger sensiblement les 

pratiques du territoire. Ce désir « ŘΩŜƴǘǊŜ-soi » se définit par le fait de ne plus vouloir de la mixité 

sociale, si naturelle dans les villes, qui fait se côtoyer dans des espaces communs des mondes sociaux 

et des personnes très divŜǊǎŜǎΦ [Ŝǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ƳƻȅŜƴƴŜǎ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ tŀȅǎ ƴŜ ǎŜ 

reconnaissent ni dans les classes supérieures  qui ont les moyens de rester en centre-ville, mais 

ŜƴŎƻǊŜ Ƴƻƛƴǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ǇƻǇǳƭŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŎŜƭƭŜǎ ŘŜǎ ōŀƴƭƛŜǳŜǎΦ [Ωƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ territoires 

ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴǎ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŀǳǎǎƛ ƳƻǘƛǾŞŜ ǇŀǊ ŎŜ ǊŜƧŜǘ Řǳ ƳƻŘŝƭŜ ǎƻŎƛŞǘŀƭ ǘŜƭ ǉǳΩƛƭ ŘŜǾǊŀƛǘ ƭΩşǘǊŜ Řŀƴǎ ƭΩƛŘŞŀƭΣ 

ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜƳŜƴǘ ƳƛȄǘŜΦ Lƭ ȅ ŀΣ ŀǳ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜΣ ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩşǘǊŜ ƭƻƛƴ ŘŜǎ ŜȄǘǊşƳŜǎ ǎƻŎƛŀǳȄ όǘǊŝǎ 

riches et très pauvres) pour se sŜƴǘƛǊ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻŎƻƴ ǇǊƻǘŜŎǘŜǳǊΣ Ł ƭΩŀōǊƛ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ 

ŘΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ όŎƘƾƳŀƎŜΣ ŜȄŎƭǳǎƛƻƴΣ ŘŞŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭύΣ ǇŜǊœǳǎ ŎƻƳƳŜ Ƴƻƛƴǎ ǾƛǎƛōƭŜǎ ǉǳΩŜƴ ǾƛƭƭŜΦ 

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ tŀȅǎ ƴŜ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜƴǘ Ǉŀǎ ǉǳŜ de 

néo-ruraux. Des personnes en difficultés sociales se retrouvent aussi parachutées dans le périurbain. 

Lƭǎ ŀǊǊƛǾŜƴǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜǎ ƘŀǎŀǊŘǎ ŘŜǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ƴŀƛǎ ŎΩŜǎǘ ǇŀǊŦƻƛǎ ŀǳǎǎƛ ǳƴŜ 

installation volontaire, stimulée par un désir de campagne où ils imaginent que les difficultés y  

ǎŜǊƻƴǘ Ƴƻƛƴǎ ǇŞƴƛōƭŜǎΦ /Ŝ ŦŀƴǘŀǎƳŜ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ƳŀƭƘŜǳǊŜǳǎŜƳŜƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŦƻǊǘ 

surendettement pour accéder au mode de vie périurbain.   

!ƛƴǎƛΣ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ƭŀ ǇŞǊƛǳǊōŀƴƛǎŀtion  a eu pour conséquence de 

donner naissance à de véritables problématiques urbaines. Les Pays doivent se positionner par 

ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ŜƭƭŜǎΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƻǊƛƎƛƴŀƛǊŜ ǊǳǊŀƭ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ Lƭ Ŝƴ Ǿŀ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴƛǊ ŘŜ 

leurs territoires.   

 

Plus ŎƻƴŎǊŝǘŜƳŜƴǘΣ ǎƛ ƭΩƻƴ ǎǳƛǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ŘŜǎ 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜǎ tŀȅǎΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǉǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜǾƛŜƴǘ ǳƴŜ ŘŜǎ 

préoccupations majeures des Pays. Le laisser-faire des débuts a fait émerger des carences 

ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŎǊƛŀƴǘŜǎΣ ǉǳŜ ŎŜ ǎƻƛǘ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ 

fragilisées, des séniors ou des plus jeunes. Les réseaux routiers sont saturés  et les bourgs se sont 

ŀǘƻƳƛǎŞǎΦ [Ŝ ǊşǾŜ ŘΩşǘǊŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜΣ Ł ƴΩƛƳǇƻǊǘŜ ǉǳŜƭ ǇǊƛȄΣ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ƧŀǊŘƛƴ 

ŜƴǘǊŀƛƴŜ ǳƴŜ ǎǳǊŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǘǊŝǎ ǇǊŞƻŎŎǳǇŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ŎŜǎ ǘǊƻƛǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ   

 

Tous les Pays ont également des zones sur leurs territoires qui ont subit de plein fouet le 

ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘΩŞtalement urbain en premier. Elles ont en quelque sorte « essuyé les plâtres ». Ces 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ Ƴŀƛǎ ƭŜǳǊ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎŜ ƭƛƳƛǘŜ ǘǊƻǇ ŜƴŎƻǊŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ł 

ƭΩŀǎǇŜŎǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Ŝǘ ƴƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŜƴǘǊŀƛƴŀƴǘ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ƳƻƴƻŦƻƴŎǘƛonnelle de la 

zone. Le risque que certaines communes se transforment en  « villages dortoirs » est réel, et cela 

dans les trois Pays.  

Pour les zones les plus reculées des trois territoires, sans parler de désertification qui serait un 

terme abusif, on  peǳǘ ǇŀǊƭŜǊ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǘŜ ŘŜ ǾƛǘŜǎǎŜΦ [ŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ȅ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŃƎŞŜΣ ƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ 
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difficulté plus nombreuses, les activités agricoles encore vivaces, la vacance important et les jeunes 

ƻƴǘ Ŧǳƛ ǾŜǊǎ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ hǊΣ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ȅ ǇǊƻƎǊŜǎǎŜ ǎŜƴǎiblement et il inverse la 

ǘŜƴŘŀƴŎŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜ ŘŞŎŀƭŀƎŜ ǉǳƛ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ǎŜ ǇǊƻŘǳƛǊŜ ŜƴǘǊŜ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ 

logements et de services insuffisante et une demande forte de la part des populations.  Cet impératif 

doit, en plus, être résolu sans pour autant dénaturer des paysages, des patrimoines et des modes de 

ǾƛŜ ǊǳǊŀǳȄ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ǎŜǊǾƛǊ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ tŀȅǎ ǇƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ǳƴŜ ƛŘŜƴǘƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǇǊƻǇǊŜΦ 

9ƭƭŜ ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ǾŀƭƻǊƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ǎΩŀǳǘƻƴƻƳƛǎŜǊ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ métropole 

ōƻǊŘŜƭŀƛǎŜΦ /ŀǊΣ ƳşƳŜ ǎƛ ƭŜǎ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ƳŜǘǘŜƴǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 

dynamiques, une activité commerciale très présente et une agriculture viticole prestigieuse, la 

métropole garde son aura et maintient une relation de dépendance avec les territoires des Pays. 

Cette dépendance est  peut-şǘǊŜ ƳşƳŜ ŜƴŎƻǊŜ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎŞŜ ǳƴŜ 

ǎƻŎƛŞǘŞ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ Ŝǘ ǉǳŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǎǘ ŘŜǾŜƴǳ ƭŀ ƴƻǊƳŜ ǇƻǳǊ ŎŜǎ ǘǊƻƛǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ 

 

Toutefois, il faut mettre en ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Řǳ tŀȅǎ aŞŘƻŎΦ [Ŝǎ tŀȅǎ Řǳ /ǆǳǊ 

Entre-Deux-aŜǊǎ Ŝǘ ŘŜǎ DǊŀǾŜǎ Ŝǘ [ŀƴŘŜǎ ŘŜ /ŜǊƴŜǎ ǎƻƴǘ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜǎ ƭΩǳƴ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜ ǉǳΩƛƭǎ 

ne le sont avec le Pays Médoc. Sa taille et la diversité de ses paysages, font de lui un territoire à part 

Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ƎƛǊƻƴŘƛƴΦ [ŀ ǇŞǊƛǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎΩŞǘŀƛǘ ǘǊŝǎ ƭƻƴƎǘŜƳǇǎ ƭƛƳƛǘŞŜ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ 

ǇǊƻŎƘŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎŀƴǎ ǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴΩŀƭǘŝǊŜ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /Ŝ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ ƭŜ Ŏŀǎ 

ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ǎǳǊǘƻǳǘ Ŝƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ŜǎǇaces littoraux. Le tourisme y est une activité à part 

ŜƴǘƛŝǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŜǘΣ Ǉƭǳǎ ǉǳΩǳƴŜ ǎƛƳǇƭŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŜƭƭŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǾƛŜ 

des médocains. En effet, les activités et les pratiques sur le territoire se retrouvent marquées par une 

ǎŀƛǎƻƴƴŀƭƛǘŞ ǉǳƛ ƭǳƛ Ŝǎǘ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜΦ ! ƭŀ ǎŀƛǎƻƴƴŀƭƛǘŞ ƭƛŞŜ Ł ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ Ł ƭΩŞƭŜǾŀƎŜ ǎΩŀƧƻǳǘŜ 

actuellement la saisonnalité liée au développement touristique. Les populations se sont donc 

naturellement adaptées à un rythme économique à deux vitesses, entre une saison basse dominée 

par la précarité et une saison estivale plus vivante, économiquement et au niveau des opportunités 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΦ /Ŝƭŀ ŀ ŘƻƴŎ ŘŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŦƻǊǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 

existantes sur le territoire.  Par exemple, les emplois proposés ne répondent pas à ceux recherchés 

par les nouvelles populations. Ainsi, pour ces populations, la dépendance vis-à-vis de la métropole 

devient presque « vitale ».  

Enfin, la taille du territoire est sans commune mesure avec celle des deux autres pays. Cela 

détermine évidement les pratiques de mobilités des individus occupant le territoire. Les zones les 

plus reculées sont enclavées, éloignées de tout accès aux services, aux commerces, à la santé ou 

ƳşƳŜ Ł ƭΩŞŘǳŎǘƛƻƴ όǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊύΦ hƴ ǇŜǳǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

autochtone comme socialisée dans son isolement dans le sens où elle évolue dans des réseaux de 

sociabilités resserrés par « clochers η ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜǎ Ŝǘ ǎΩŜǎǘ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭŀ ǎŀƛǎƻƴƴalité. Au contraire, on 

ǇŜǳǘ ƛƳŀƎƛƴŜǊ ǉǳΩŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǉǳƛ ǇǊƻƎǊŜǎǎŜ ǘƻǳƧƻǳǊǎ Ǉƭǳǎ ƭƻƛƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ 

la frange des nouvelles populations la plus démunie se retrouve prisonnière malgré elle du territoire. 

9ƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǾƛŜ ǉǳƛ ǎΩȅ ƻǇŝǊŜƴǘ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǎƻŎƛŀƭƛǎŞŜΦ [ŀ 

situation est ŘΩŀǳǘŀƴǘ  Ǉƭǳǎ préoccupante que les parcs de logement des anciens bourgs attractifs ne 

correspondent pas aux attentes des nouveaux habitants. Les axes de communication structurants 

sont aussi beaucoup moins nombreux que sur les territoires des autres pays, les rendant très vite 

ǎŀǘǳǊŞǎΦ /Ŝǎ ŘŜǳȄ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ƳƻƴǘǊŜƴǘ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 

habitants. 
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La taille du territoire augmente considérablement les distances et cela transparait aussi dans son 

fonctionnement économique. Par exemple, le diagnostic révèle un réseau de petites entreprises très 

ŘŜƴǎŜ Ŝǘ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Ƴŀƛǎ ǘǊŝǎ ǇŜǳ ƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜŎǘŞΦ [ŀ ŎǳƭǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

suffisaƳƳŜƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƛƴǘŜǊƴŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŀƴǘ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ ŘŞƧŁ 

dominant Pays Médoc/métropole bordelaise.    

[Ŝ tŀȅǎ aŞŘƻŎ ŀ ŀǳǎǎƛ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞ ŘΩşǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŜƴŎƻǊŜ ǎŀǳǾŀƎŜǎ Ŝǘ 

préservés. Or, sortir de lŀ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎŜƭŀ ǎƛƎƴƛŦƛŜ ŀǳǎǎƛ ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ 

économiquement et par conséquent  se développer justement sur ces paysages. Car, sans un 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ  ƳŀǊǉǳŞΣ ƭŜ tŀȅǎ aŞŘƻŎ  ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ƴΩşǘǊŜ Ǉƭǳǎ ǉǳΩǳƴ ƎƛƎŀƴǘŜǎǉǳŜ ǇŀǊŎ 

naturel pour « touristes du dimanche » en plus de sa fonction résidentielle.   

 

! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞǎ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Řǳ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-Mers et du Pays Graves et 

Landes de Cernes sont peut-être plus adaptées et proches de celles de la métropole. Mais, cela peut 

ŜƳǇşŎƘŜǊ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ  ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǇŜǊǎƻƴƴŀƭƛǎŞ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ [Ŝǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ 

ōƻǳǊƎǎ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜƴǎŜǎ όǎǳǊǘƻǳǘ ǇƻǳǊ ƭŜ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-Mers et le Nord du Pays Graves et 

Landes de Cernes) par exemple. Les modes de vie y sont naturellement plus citadins. Or, les 

ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞǎ ǎƻŎƛƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ Řǳ aŞŘƻŎΣ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩŀǾŞǊŜǊ şǘǊŜ ǳƴ ŦǊŜƛƴ Ł 

ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Řǳ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ǇŜǳǾŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ şǘǊŜ ǎŀƛǎƛ ŎƻƳƳŜ ǳƴŜ 

opportunité à créer un développement original pour le Pays ; chose qui sera peut-être moins 

ŞǾƛŘŜƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ŀǳǘǊŜǎ tŀȅǎΣ Řƻƴǘ ƭŜǎ ǘŀōƭŜŀǳȄ ŘŜ ǎȅƴǘƘŝǎŜǎ ǊŞǾŝƭŜƴǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭŜǳǊǎ ƎǊŀƴŘŜǎ 

similitudes.  

 

2. Comparaison des diagnostics de territoire entre les zones des Pays comprises dans le 

périmètre du futur SCOT  

Le Pays Médoc diffère, sur certains thèmes du diagnostic, des deux autres Pays (composition de 

la population plus pauvre, carences plus fortes en matière de réseaux de déplacement et de services, 

phénomène de la saisonnalité, etc.). Mais, si on se concentre plus particulièrement sur les trois zones 

ŘŜǎ tŀȅǎ ŎƻƳǇǊƛǎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Řǳ ǎŎƘŞƳŀ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊΣ ŎŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ǎΩŀǘǘŞƴǳŜƴǘΦ  

 

En effet, ces trois zones sont situées juste à la limite de la CUB. Ce sont elles qui se sont 

urbanisées le plus tôt et le plus fortement. Pour prendre un exemple, elles sont majoritairement 

pavillonnaires et le paysage y est fortement « mité ». Elles ont, depuis, beaucoup moins à voir avec le 

ǊǳǊŀƭ ǉǳΩŀǾŜŎ ƭΩǳǊōŀƛƴΦ /Ŝǎ ǘǊƻƛǎ ȊƻƴŜǎ ǎŜ ǊŜǎǎŜƳōƭent fortement par bien des aspects : Les 

constructions neuves se ressemblent et datent de la même époque. Dans un certain sens,  elles 

peuvent faire penser aux banlieues pavillonnaires (« city garden ») des grandes villes californiennes 

comme Los Angeles. Elles ont en commun le style de construction pavillonnaire, la composition 

sociale (classes moyennes) qui y vit et les modes de vie (entre « repli sur soi » et « entente cordiale » 

de voisinage).  

 

/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ōƛŜƴ ǉǳŜ ŎŜǎ ǘǊƻƛǎ ȊƻƴŜǎ ŀǳȄ ǇƻǊǘŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳération bordelaise aient subit la 

ǇŞǊƛǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǇǊŜƳƛŜǊΣ ŎŜƭŀ ƴŜ ǎƛƎƴƛŦƛŜ Ǉŀǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƻƴǘ Ŧƛƴƛǘ ŘΩŞǾƻƭǳŜǊΦ !ǳ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜΣ ƭŜǎ 

diagnostics de territoires et le tableau 4 du document 5 ont mis en évidence que ces zones se 

spécialisent malgré elles en lΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ ǇƻǳǊ ƭŜ tŀȅǎ /ǆǳǊ 
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Entre-Deux-Mers et le Pays Graves et Landes de Cernes par exemple. Le cas du Médoc est un peu 

différent dans le sens où ce sont aussi les anciens bourgs dynamiques comme Lesparre et Pauillac qui 

ont cette fonction (elles ont beaucoup de logements anciens dégradés disponibles qui permettent 

aux marchands de sommeil de se développer). 

 

5Ŝ ǇƭǳǎΣ ŎŜǎ ǘǊƻƛǎ ȊƻƴŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŀǇǘŜǎ Ł ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜ 

mouvement de périurbanisation. Leurs espaces urbanisables commencent à être saturés et le 

renouvellement démographique ralentit par rapport aux zones intermédiaires des Pays. Les néo-

ǊǳǊŀǳȄ ǉǳƛ ȅ ƘŀōƛǘŜƴǘ ǎƻƴǘ ƭŁ ŘŜǇǳƛǎ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ǊŜƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ la métropole ou 

avec le territoire a également évolué. Par conséquent, elles perdent actuellement des habitants qui 

ǎΩŜƴŦƻƴŎŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ tŀȅǎΦ /Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ  ǊŞŀƭƛǎŞΣ ŘŜǇǳƛǎΣ ŘŜǎ 

ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭǎ όt[¦Σ t[I ŜǘŎΦύΦ 9ƭƭŜǎ ƻƴǘ ǎǳ ƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ 

ŘŜǾŜƴƛǊ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ǊŜǎǘŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘŜǎΦ 9ƭƭŜǎ ǇƻǎǎŝŘŜƴǘ ǎƻǳǾŜƴǘ 

ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ŘΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎΦ tƻǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ Řǳ Pays 

aŞŘƻŎΣ ŎΩŜǎǘ ƳşƳŜ ŜƭƭŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ǳƴŜ ǘǊŝǎ ŦƻǊǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŞŘǳŎŀǘƛǾŜΦ  /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŀ 

prédominance de Bordeaux est encore réelle et elle ne peut toujours pas être sous-estimée.  

 

Enfin, ces zones sont très concernées par les enjeux environnementaux. Les paysages y sont en 

ǇŀǊǘƛŜ ŘŞƎǊŀŘŞǎΣ ŀǇǊŝǎ ǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ǘŜƳǇǎ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Řǳ ζ laisser faire ». De plus, la forte 

ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀ Ŧŀƛǘ ŞƳŜǊƎŜǊ ǳƴŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ŝƴ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ǘǊƛǇǘȅǉǳŜ ŎƻƳǇƭŜȄŜΦ 

[ΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ Řƻƛǘ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ǎŜ ŦŀƛǊŜ ƘŀǊƳƻƴƛŜǳǎŜƳŜƴǘ ŜƴǘǊŜ ƭΩǳǊōŀƛƴΣ ƭŜǎ 

paysages naturels mais aussi les activités agricoles. Des problèmes apparaissent en matière de 

ǇƻƭƭǳǘƛƻƴΣ ŘΩŜƴŎƻƳōǊŜƳŜƴǘǎ ŀǳǘƻǊƻǳǘƛŜǊǎΣ ǎŀƴǎ ƻǳōƭƛŜǊ ǉǳŜ ŎŜ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ 

ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŦƻǊǘǎΦ /Ŝǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŜƴǘ ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ ƭŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ 

ǇŞǊƛǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎΣ Ŝǘ ǘƻǳŎƘŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭΩŜƴƧŜǳ Ǉƭǳǎ ƎŞƴŞǊŀƭ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜΦ hƴ 

peut ainsi les analyser comme entrant dans une deuxième phase de périurbanisation. Le diagnostic 

ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ ƳƻƴǘǊŜ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ŎƻƳōƛŜƴ ŎŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴƧƻƴŎǘǳǊŜƭ Ƴŀƛǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭΣ 

ōƻǳƭŜǾŜǊǎŀƴǘ ƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƳŀƴƛŝǊŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΦ     

 

 

Les diagnostics de territoire des Pays du document 1, mais également ceux plus concis présents 

dans les premiers volets des chartes de développement, montrent que les Pays ont saisi les 

ƳŞŎŀƴƛǎƳŜǎ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ sur ƭŜǳǊǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ [ΩƛƳǇŞǊŀǘƛŦ ŘΩŜȄǇǊƛƳŜǊ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ŎƘŀǊǘŜ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 

développement durable du territoire (Article 25 de la loi LOADDT du 25 juin 1999 du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǾƻƛǊŜ ŀƴƴŜȄŜ 1ύ ƻōƭƛƎŜ ƭŜǎ tŀȅǎ Ł ǘŜƴǘŜǊ  ŘΩŞǘŀōƭƛǊ ŘŜǎ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ŎƻƴǘǊƾƭŜǊ 

ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ  Ŝǘ ses conséquences diagnostiquées en fonction des caractéristiques propres de 

chacun. 9ȄǇǊƛƳŜǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳǳƴ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ 

premières légitimités pour un territoire à créer un Pays. 

  

 
 

 

 



DOCUMENT 3  

 

Comparaison des enjeux de développement des Pays formulés dans 

leurs chartes respectives 

 

 

Remarque : La charte de développement du Pays Médoc ne définit pas clairement ses enjeux. Ils ont donc été 

élaborés par interprétation synthétique ŘŜ ƭΩŜƴsemble du texte de sa charte, du diagnostic territorial ǊŞŀƭƛǎŞ ǇƻǳǊ ƭΩŞǘǳŘŜΣ et 

Ŝƴ ǎΩƛƴǎǇƛǊŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴ ŎƭŀƛǊŜǎ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǊŜǎǇŜŎǘƛŦǎ ŜȄǇǊƛƳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƘŀǊǘŜǎ Řǳ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-Mers et du 

Pays Graves et Landes de Cernes.  

Ce tableau synthétise et récapitule les enjeux de développement rédigés dans les chartes de 

développement de chaque Pays. Il montre comment les Pays ont identifié et choisi des enjeux de 

développement à partir de leur diagnostic de territoire (1
ère

 partie de la charte). Cette étape intermédiaire est 

très importante, car ŎΩŜǎǘ ŜƭƭŜ ǉǳƛ ƧǳǎǘƛŦƛŜ Ŝǘ ǊŜƴŘ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘŜ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ 

 

 Enjeux des Pays 

 

 

tŀȅǎ /ǆǳǊǎ 
Entre-Deux-

Mers 

Enjeu « /ǆǳǊ » : « Garantir des conditions de vie de qualité aux populations déjà 
installées et à celles que le Pays souhaite accueillir » (p.37 de la charte) 

Enjeu C1 « Concevoir un 
développement humain respectueux 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ » (Axe 1 de la 
charte) 

Enjeu C2 « Conforter les 
actions de solidarité » (Axe 
2 de la charte) 

Enjeu C3 « Créer 
ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire dans le 
respect du 
développement 
durable » (Axe 3 de 
la charte) 

 

Pays Médoc 

Enjeu « Médoc » Υ {ǘǊǳŎǘǳǊŜǊ Ŝǘ ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ǇƻǳǊ ǇǊƻŘǳƛǊŜ ǳƴŜ 
dynamique de développement solidaire(p. 12,15 et 65  de la charte) 

Enjeu M1 Concevoir un 
développement humain ambitieux en 
harmonie avec  un environnement 
dominé par la Nature (axe 3 et 4  de 
la charte) 

Enjeu M2 Faciliter la 
circulation des hommes et 
des informations  à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ 
ǎΩƻǳǾǊƛǊ  ǾŜǊǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ 

(axe 3 de la 
charte) 

Enjeu M3 
Développer toutes 
les potentialités 
humaines et 
économiques du 
territoire (axe 1 et 2 
de la charte) 

 

Pays Graves 
et Landes de 
Cernes 

Enjeu  « Graves et Landes » : « Promouvoir le territoire comme « Pays terroir de 
couronne urbaine η ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƘƻƳƳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ » (p.28 

de la charte) 

Enjeu GL1 « {Ŝ ŘƻǘŜǊ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ 
ǾƛŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
irréprochables dans une logique de 
développement durable » (enjeu de 
ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ нκпκрκсκтύ 

Enjeu GL2 « {Ŝ ŘƻǘŜǊ ŘΩǳƴŜ 
ŦŀŎƛƭƛǘŞ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ 
ouverture vers 
ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ » (enjeu des 
orientations 1/5) 

Enjeu GL3 « Se 
doter  de moyens 
pour développer le 
potentiel 
économique 
existant et favoriser 
les actions 
nouvelles » (enjeu 
des orientations 
1/2/3/5) 

  [ΩƛŘŞŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ł ǊŜǘŜƴƛǊ : Malgré des diagnostics de territoires qui révèlent 

des particularités propres à chaque Pays, ils définissent tous les trois leurs 

enjeux de développement de manière quasiment identiques.  

   



23 

 

DOCUMENT 5   

Correspondance des axes des stratégies de développement des Pays avec les 

thématiques du Scot 

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {Ŏƻǘ ǎŜ ŦŜǊŀ ǇŀǊ ŀǘŜƭƛŜǊǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎΦ [Ŝ {Ŏƻǘ ŀ с ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎΣ ǉǳƛ ǎŜǊƻƴǘ ǊŜǇǊƛǎŜǎ 

par 7 ateliers. Il a donc semblé logique, afin de prendre en compte efficacement les chartes de 

développement des Pays, de saisir quels axes des chartes devront être consultés lors des ateliers, en 

fonction des thématiques Scot étudiées.  

Comparaison des 

stratégies de 

développement des 

Pays 

Armature 

urbaine 

Armature des 

déplacements 

Développement 

économique 

Identités, 

Formes 

urbaines 

et 

spatiales 

Prise en compte 

de 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

Habitat et 

Modes de vie 

 

Pays 

/ǆǳǊ 

Entre-

Deux-

Mers 

Axe 1 Affirmer et 

ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 

Řǳ tŀȅǎ /ǆǳǊ 

Entre-Deux-Mers 

      

Axe 2 Organiser 

le Pays en réseaux 
      

Axe 3 Valoriser 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

territoriale du Pays                  

      

 

 

Pays 

Médoc 

Axe 1 Renforcer 

ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 

médocaine 

      

Axe 2 Développer 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ 

Médoc 

      

Axe 3 Rechercher 

un équilibre 

territorial 

      

Axe 4 Intégrer les 

problématiques 

environnementales 

dans le processus 

de développement 

      

 

 

 

 

Pays 

Graves 

et 

Landes 

de 

Cernes 

Orientation1 

Renforcer le 

positionnement du 

Pays des Graves et 

Landes de Cernes 

en Gironde et dans 

la région Aquitaine 

      

Orientation2 
Un développement 

harmonieux du 

territoire 

      

Orientation3 
Un développement 

économique plus 

fort et mieux 

structuré 
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Orientation4 
Un développement 

durable appuyé sur 

ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ 

cadre de vie 

      

Orientation5 
Tisser un réseau de 

solidarité et de 

complémentarité 

entre les villes et 

les villages 

      

Orientation6 
Un développement 

solidaire 

      

 

La comparaison des grands axes des stratégies de développement montre la correspondance des 

stratégies de développement des chartes des Pays avec les thématiques du Scot. Ce tableau peut 

ǎΩŀǾŞǊŜǊ utile lors de la révision du schéma directeur, pour savoir quels axes des chartes de 

développement les ateliers thématiques devront prendre en considération. 

Les termes « axes η ǇƻǳǊ ƭŜ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-Mers et le Pays Médoc ainsi que 

« orientations » pour le Pays Gr aves et Landes de Cernes ont les mêmes valeurs. 

De manière générale, on constate, par une première lecture par axe des stratégies de 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ tŀȅǎΣ ƭŜǳǊ  ǘǊŝǎ ŦƻǊǘŜ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭƛǘŞǎ ŘŜǎ ŀȄŜǎ ƭƻǊǎǉǳΩƻƴ ƭŜǎ Ŧŀƛǘ ŎƻǊǊŜspondre avec 

les thématiques du Scot. Ils ont, certes, souvent une dominante (dégradé le plus foncé), mais même, 

parfois, dans certains cas, la dominante se retrouve dans deux thématiques du Scot de manière 

égale.  

Ce sont les thématiques « Développement économique » et « Habitat et Modes de vie »  qui ont 

la plus forte transversalité dans les axes de développement des stratégies des chartes. Ces deux 

ŀǘŜƭƛŜǊǎ ƭƛŞǎ Ł ŎŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇƻǊǘŜǊ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Ł ǉǳŀǎƛƳŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

volets « stratégies de développement » des chartes des Pays. Au contraire, les autres thématiques se 

rapportent de manière moins transversale dans les axes des stratégies de développement. Les Pays 

ont plus ciblé des axes ou  des orientations en entier sur des préconisations et des volontés de 

développement qui correspondent à une seule thématique du Scot voire deux. 

 

 

Légende :                                                                

                           Axe se rapportant beaucoup à la thématique du Scot         

 

 

                          Axe se rapportant plutôt à la thématique du Scot 

                                             

 

                               

                        Axe se rapportant un peu à la thématique Scot 
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Document 6  

Fiche récapitulative  

Pour une meilleure prise en compte des chartes des Pays dans la 

ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ Ŝǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {Ŏƻǘ 

 Prendre en compte les volontés des Pays de se développer prioritairement au niveau du 

développement économique, de la ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ et dans le ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 

des déplacements.  

 

 Les stratégies de développement des trois Pays sont plus orientées vers les thématiques du Scot 

faisant référence aux grands principes du développement durable (économie/social/ 

environnement).  

 

 9ƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ ŀǳǎǎƛ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƴƻƴ ƴŞƎƭƛƎŜŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳȄ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ 

à « ƭΩLŘŜƴǘƛǘŞ ; Formes urbaines et spatiales η ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŀ ζ Prise en compte de 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ».  

 

 /ΩŜǎǘ ƭŀ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ζ Armature urbaine » dans laquelle les stratégies de développement des 

ǘǊƻƛǎ tŀȅǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ ƭŜ ƳƻƛƴǎΦ  

 

 Se pencher sur la signification de chaque objectifΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŘΩŜƴǘǊŜ-eux abordent 

plusieurs thématiques qui ƴΩƻƴǘ ǇŀǎΣ ŀ ǇǊƛƻǊƛΣ ŘŜ ǊŀǇǇƻǊǘǎ ŘƛǊŜŎǘǎ ŜƴǘǊŜ-ŜƭƭŜǎΣ ǎƛ ŎŜ ƴΩŜǎǘ, bien 

entendu, le principe de développement durable. 

 

 9ȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴ phénomène de ressemblances entre les trois chartes, jusque dans la manière 

ŘΩŜȄǇǊƛƳŜǊ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎΦ   

 

 Pour la prise en compte des enjeux de développement des Pays :  

o [ΩŀǘŜƭƛŜǊ 2 « Armature urbaine et spatiale » lié à la  thématique du Scot T1 (Armature urbaine) devra 

prendre en compte ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜǎ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ tŀȅǎ ǎǳǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ; le 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎΦ 5ŀƴǎ ǳƴŜ ƳƻƛƴŘǊŜ ƳŜǎǳǊŜΣ ƛƭ ŘŜǾǊŀ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ 

ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ {ǳƛǾŀƴǘ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄΣ ŎŜǘ ŀǘŜƭƛŜǊ ŘŜǾǊŀ travailler en 

ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ ŀǾŜŎ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŀǘŜƭƛŜǊǎΦ /ΩŜǎǘ ƭΩŀǘŜƭƛŜǊ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭ dans le cas de la prise en 

compte des enjeux de développement des Pays. 

 

o [ΩŀǘŜƭƛŜǊ 5 « Organisation urbaine et mobilité » lié à la thématique T2 (Armature des déplacements) 

du Scot ŘŜǾǊŀ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜǊ ŀǳ ǘƘŝƳŜ р ό9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎύ 

des diagnostics de territoires des Pays. Suivant les enjeux, cet atelier devra travailler en partenariat 

ŀǾŜŎ ƭΩŀǘŜƭƛŜǊ 2 lié à T1 (Armature urbaine) et ƭΩŀǘŜƭƛŜǊ м « Habitat/démographie ; Prospective et 

modes de vie et Grands équipements » lié à T6 (Habitat et Modes de Vie). 
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o [ΩŀǘŜƭƛŜǊ 3  « Développement économique ; Activités et commerces » lié à la thématique T3 du Scot 

ό5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜύ ŘŜǾǊŀ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜǊ ŀǳȄ ǘƘŝƳŜǎ 3 du diagnostic (Emploi et niveau de 

vie) et 4 (Activités sur le territoire) des diagnostics, mais également, en partie, au thème 2 du 

diagnostic (Développement urbain et accueil de la population) qui est complémentaire des deux 

ŀǳǘǊŜǎ ǘƘŝƳŜǎΦ /Ŝǘ ŀǘŜƭƛŜǊ ŘŜǾǊŀΣ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄΣ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ Ŝƴ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ ŀǾŜŎ ƭΩŀǘŜƭƛŜǊ м 

« Habitat/démographie ; Prospective et modes de vie et Grands équipements ». 

 

o [ΩŀǘŜƭƛŜǊ н « Armature urbaine et spatiale »  lié aussi à la thématique T4 du Scot (Identités ; formes 

urbaines et spatiales) recouvre plusieurs thèmes des diagnostics des territoires. Il recouvre 

essentiellement les thèmes 6 (culture et patrimoine) et 2 du diagnostic (Développement urbain et 

accueil ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴύΣ Ƴŀƛǎ ƛƭ Řƻƛǘ ŀǳǎǎƛ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜǊ ŀǳȄ ǘƘŝƳŜǎ о du diagnostic (Emploi et niveau 

de vie) et 7 (environnement et Paysage) qui ont à voir avec sa thématique. Suivant les enjeux, cet 

atelier devra travailler en partenariat avec les ateliers 1 «Habitat/démographie ; Prospective et 

modes de vie et Grands équipements », 3 « Développement économique ; Activités et commerces »   

et 4 « Environnement/Paysage ». 

 

o [ΩŀǘŜƭƛŜǊ 4 « Environnement/Paysage »  lié à la Thématique T5 du Scot (Prise en compte de 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ Řƻƛǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜǊ ŀǳ ǘƘŝƳŜ т ό9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ tŀȅǎŀƎŜύ ŘŜǎ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ 

de territoires. {ǳƛǾŀƴǘ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄΣ ŎŜǘ ŀǘŜƭƛŜǊ ŘŜǾǊŀ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ Ŝƴ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ ŀǾŜŎ ƭΩŀǘŜƭƛŜǊ н 

« Armature urbaine et spatiale » 

 

o 9ƴŦƛƴΣ ƭΩŀǘŜƭƛŜǊ 1 « Habitat/démographie ; Prospective et modes de vie et Grands équipements » lié à 

la thématique T6du Scot (Habitat et Modes de vie) est de loin celui qui doit avoir un regard global sur 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜǎ tŀȅǎΦ IƻǊƳƛǎ ƭŜǎ ǘƘŝƳŜǎ п (Activités sur le territoire)  et 

7 (Environnement et Paysages) du diagnostic qui ne sont pas concernés directement par cet atelier, 

tous les autres thèmes des diagnostics doivent obligatoirement être pris en compte par celui-ci. 

Suivant les enjeux, cet atelier devra travailler en relation avec les ateliers 2 « Armature urbaine et 

spatiale » et 5 « Organisation urbaine et mobilité ». 

 

 Pour la prise en compte des différents axes des chartes de développement des Pays : 

 

o Ce sont les thématiques « Développement économique» et « Habitat et Modes de vie »  qui ont la 

plus forte transversalité dans les axes de développement des stratégies des chartes. Ces deux 

ŀǘŜƭƛŜǊǎ ƭƛŞǎ Ł ŎŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇƻǊǘŜǊ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Ł ǉǳŀǎƛƳŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

volets « stratégies de développement » des chartes des Pays : 

 

Á LΩŀǘŜƭƛŜǊ 1 lié à la thématique « Habitat et Modes de vie » ŘŜǾǊŀ ǎŜ ǇƻǊǘŜǊ ǎǳǊ  ƭΩŀȄŜ м (Affirmer et 

ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-Mers) et 2 (Organiser le Pays en réseaux) pour le 

Paȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-aŜǊǎΣ ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ о (Rechercher un équilibre territorial) pour le Pays Médoc, 

et sur les orientations 2 (Un développement harmonieux du territoire) et 6 (Un développement 

solidaire) pour le Pays Graves et Landes de Cernes. 

 

Á  tƻǳǊ ƭΩŀǘŜƭƛŜǊ 3 lié à la thématique « Développement économiqueηΣ ƭΩŀǘǘŜƴǘƛƻƴ Ǿŀ 

ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀȄŜ о ό±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Řǳ tŀȅǎύ pour le Pays /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-

Deux-aŜǊǎΣ Ł ƭΩŀȄŜ н ό5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ aŞŘƻŎύ  pour le Pays Médoc et aux orientations 

1 (Renforcer le positionnement du Pays des Graves et Landes de Cernes en Gironde et dans la 

région Aquitaine) et 3 (Un développement économique plus fort et mieux structuré) pour le Pays 

Graves et Landes de Cernes.  
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o Au contraire, les autres thématiques se rapportent de manière moins transversale dans les axes des 

stratégies de développement. Les Pays ont plus ciblé des axes ou  des orientations en entier sur des 

préconisations et des volontés de développement qui correspondent à une seule thématique du Scot 

voir deux. :  

 

Á [ΩŀǘŜƭƛŜǊ 2 lié à la thématique « Armature urbaine η ŘŜǾǊŀ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜǊ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀȄŜ о 

(Rechercher un équilibre territorial) pour ƭŜ tŀȅǎ aŞŘƻŎ Ŝǘ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ п (Un développement 

durable appuyé ǎǳǊ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜύ pour le Pays des Graves et Landes de Cernes.  

 

Á [ΩŀǘŜƭƛŜǊ 5 lié à la thématique « Armature des déplacements η ŘŜǾǊŀ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜǊ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ 

Ł ƭΩŀȄŜ н (Organiser le Pays en réseaux) et 3 ό±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘŜǊǊitoriale du Pays) pour le 

tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-aŜǊǎΣ Ł ƭΩŀȄŜ о (Rechercher un équilibre territorial ) pour le Pays Médoc et 

aux orientations 1 (Renforcer le positionnement du Pays des Graves et Landes de Cernes en 

Gironde et dans la région Aquitaine) et 5 (Tisser un réseau de solidarité et de complémentarité 

entre les villes et les villages ) pour le Pays Graves et Landes de Cernes. 

 

Á [ΩŀǘŜƭƛŜǊ 2 aussi lié à la thématique « Identité ; Formes urbaines et spatiales η ŘŜǾǊŀ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜǊ Ł 

ƭΩŀȄŜ м (Affirmer et ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-Mers) ǇƻǳǊ ƭŜ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-

Deux-aŜǊǎΣ Ł ƭΩŀȄŜ м όwŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƳŞŘƻŎŀƛƴŜύ pour le Pays Médoc et Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ р 

(Tisser un réseau de solidarité et de complémentarité entre les villes et les villages) pour le Pays 

Graves et Landes de Cernes. 

 

Á [ΩŀǘŜƭƛŜǊ 4 lié à la thématique « tǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ η ŘŜǾǊŀ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜǊ 

ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀȄŜ м Řǳ tŀȅǎ /ǆǳǊ 9ƴǘǊŜ-Deux-aŜǊǎΣ Ł ƭΩŀȄŜ п Řǳ tŀȅǎ aŞŘƻŎ Ŝǘ Ł 

ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ п Řǳ tŀys Graves et Landes de Cernes. 
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CONCLUSION  

 

[ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ ƳƻƴǘǊŜ ǉǳŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ la loi du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ prise en compte des chartes de développement des Pays, dans 
la procédure de révision du Schéma Directeur Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ {ŎƻǘΣ ǎΩŀǾŝǊŜ şǘǊŜ ǳƴ 
exercice complexe. 

 Cet exercice ƻōƭƛƎŜ ŘΩŀōƻǊŘ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƳŞǘƘƻŘŜ ŀŘ ƘƻŎΣ ǇǊƻǇǊŜ ŀǳ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ōƻǊŘŜƭŀƛǎΣ ǉǳƛ ǾŀǊƛŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ {Ŏƻǘ Ł ǳƴ ŀǳǘǊŜΦ  

 
9ƴǎǳƛǘŜΣ ƭΩŞtude a pu mettre en évidence la nécessité de trouver un juste milieu entre 

la prise en compte de la transversalité des notions des thématiques du Scot et des chartes, 
tout en les maintenant dans une approche segmentée, nécessaire pour un travail 
opérationnel ŎƻƳƳŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ {ŎƻǘΦ /ƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴΣ ŀƭƭŜǊǎ-retours et 
jonglages entre les échelles de territoire sont les maîtres-Ƴƻǘǎ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
{Ŏƻǘ Ŝǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŎƘŀǊǘŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ ŘŜǎ tŀȅǎ 
dans son périmètre.  

 
/ΩŜǎǘ ŀǳǎǎƛ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴΣ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǊŀƴǘ ƭŜǎ tŀȅǎ ŜƴǘǊŜ-eux et avec une structure 

ǇƻǊǘŜǳǎŜ ŘΩǳƴ {Ŏƻǘ ŎƻƳƳŜ ƭŜ {ȅǎŘŀǳΣ ŘŜ ǎΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘŜ ƭŀ ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜ 
locale. Il y a des relations complexes, des perceptions territoriales contradictoires et des 
ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ǇǊƻǇǊŜǎ Ł ŎƘŀǉǳŜ ŜƴǘƛǘŞΦ 9ƴ Ǉƻǳǎǎŀƴǘ ƭΩŞǘǳŘŜ Ǉƭǳǎ ƭƻƛƴ (entretiens auprès des 
directeurs des Pays), il a donc été possible de se rendre compte que Pays et Syndicats 
porteurs de Scot, comme le Sysdau, pouvaient avoir des points communs. Plus 
ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘΣ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ tŀȅǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ŎƘŀǊǘŜǎ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ǎŀƛǎƛǊ ƭŜ ǊƾƭŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ  
du Sysdau au sein de la métropole bordelaise et toute la difficulté de faire valoir sa position 
Ŝǘ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ {ŎƻǘΦ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


