Synthese

Prise en compte des chartes de développement des Pays
compris dans le périmetre du Scot, dans le cadre de la
révision du Schéma Directeur de I'agglomération
bordelaise, et pour I'élaboration du Scot
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INTRODUCTION

Document de planification stratégique récent, le Schéma de Cohérence Territoriale va
NBYLI FOSNJ £t Sa { OKSYlFa 5ANBOGSdzZNE RIya dzy RSt
une initiative de la loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU), adoptée le
13 décembre 2000. Les Scot, dans leurs contenus, leur élaboration et leur approbation,
different des Schémas Directeurs. lls constituent une nouvelle catégorie de documents
RQdAzZNDB I yAayYSs RSaGAYSS t LINBaASYGSNI £fSa 3INF YRS
RQdzy GSNNAG2ANB RlIya dzyS aGNXG§S3aIAS RS RS@St
RQdzy R2 Odz¥ Solielle Rddificafion territoriale », permetii I Y i RQSELJX A OA i
projets, et de mettre en cohérence les enjeux et problématiques qui concernent un territoire
donné et préalablement défini. Il devient le cadre de référence pour les différentes
L2t AGAldzSa YSySSa Sy YI GARSSNE I RS®SH iy Ea RIS |j k
O2YYSNOAI dzE S RQSYOGANRYYSYSyilo

Les objectifs du Scot sont ainsi multiples, mais doivent tendre généralement a valoriser
les territoires compris dans sa zone, et leurs potentialités au plan économique, culturel,
social humain et environnemental. Il doit permettre de faciliter les actions en matiere
ROAYFNI A0 NHzOG dzZNBaA:X RQKFOAGFGSE RQSI|dALISYSyGa
rendre cohérentes.

De plus, le Scot est un moyen pour la loi SRU de poursuivre son objectif de
dS @St 2 LILIS Y Sy (i -a-RrdzNd sbtiffaie les Beébfsidé développement tout en
préservant les générations futures, en prenant en compte les risques de toutes sortes. Le
{020 O2YyGNIANBYSYlH t fQFryOASYy { OKGYrjet5 A NBOI
RQFYSYIl3SYSyid Si RS RS@OSt2LIISYSyid RdzZN}o6fS ot

L'aire métropolitaine bordelaise est pour le moment dotée d'un Schéma Directeur ayant
@£ SdzNJ RS {020 [S {023 RS fQFANB YSGNRLRC
tardle13décSYO NB Hnamn O2YYS f QAYRAILdz2S fF f2A0
les membres présents lors de la réunion du Comité Syndical du Sysdau le 24 octobre dernier.

Larévisiondu{ OKSYIl B5ANBOGSdzNI RS f QI 33t 2YSNI A2y
O2YLRNILSYyld OSNIIFAySa 206ftA3arFdAz2ya RSFAYASaAa R
LINBYRNE Sy O2YLIIS fSa LINRBINI YY SélocRe®e& feslzA LIS Y Sy
établissements et services publics. lls doivent étre compatibles avec les chartes des parcs

AL
|.

naturels régionaux et des parcs nationaux. lls doivent également étre compatibles avec les

{ OKSYl B5ANBOGSdzZNE RQ! YSYI ASYSyid SiG RS DSadAz
l dzaa Az € 2NRIdzZS S LISNAYSGNBE RQdzy {OKSYI R

LI NIAS OSfdzAi RQdzy tle&a lelyd FILAG tQ202S0 RC

tenir compte de la charte de développement du Pays.


http://www.sysdau.fr/pagesEditos.asp?IDPAGE=111&sX_Menu_selectedID=m1_B1EA2320

Or, le Scot bordelais se trouve justement a cheval sur plusieursPaysY S t | @ & / dzdzNJ
Deux-Mers, le Pays Médoc et le Pays Graves et Landes de Cernes, qui possédent tous une
charte de développement.

/| QS&i RlIya OS O2yGSEGS RS f I atiNdd @rpatbitd/ Rdz {
I SO tSa OKIFINISa RS RSOSt2LIISYSYyld RSa tlhea |
25/04/2008. Mon travail effectué propose un état des lieux des chartes des trois Pays cités
LJ dza Kl dziGX dzyS FylfeaStidENE (Q2WiI RQday SN 2 1S ¢
des éléments de planification contenus dans les chartes, afin de les intégrer dans les
R20dzYSyidia RQ2NASYyllFdA2y Rdz {020

[ S t I @& /Debdrhets, % PaysNBdoc et le Pays des Graves et Landes de Cernes
azyid RS&a tleéea NBOSyitaod Lfa asS az2yd ONBSa S
législative nouvelle (LOADDT) et leur prise en compte dans les contrats de plan Etat-Région.
Les Pays sont idéalement des territoires caractérisés par une cohésion géographique,
SO2y2YAljdzSE Odzf GdzNBt €S 2dz a20A1fST t f QSOKSH
RQIF OlA2ya O2fft SOGAOSax S Sy | dzOmfagtion O & d:
intercommunale. Leurs objectifs sont de fédérer les communes autour de projets locaux,
renforcer les complémentarités ville-campagne et apporter plus généralement au territoire
défini une stratégie de développement, traduite par une charte de développement.

[ S t I &@3& /Delbdnnkls &t 6 BalIMédoc se sont constitués en Syndicats Mixtes.
lls possedent tous deux un comité technique et ont élaboré des Contrats de Pays. Le Pays
Graves et Landes de Cernes a, quant a lui, un fonctionnement plus atypique. En effet, il ne
posséde pas de structure propre. Ce sont les techniciens des communautés de communes
LINBASyiSa &adzNJ 42y GSNNRG2ANB |jdzA & 2 yeadre OK I NH S
RQIFIOgA8iart Sad> bt folrkKaS dpbidd mdrt@.l dz2 2 dzZNRQKdzA = (0 2

Afin de répondre a la mission du stage, consistant alors a aider a une meilleure prise en
O2YLIIS RS&a OKINILISa RSa tlhea RIFya S OF RNB
spécifique a été utilisée. Pour intégrer au mieux les souhaits des Pays en matiére de
développement de leur territoire, dans les objectifs du Scot et dans le PADD, la
LINROEf SYFGAILdzZS RS RSLI NI Fdzi RS OKSNOKSNI L al
territoire et y a traduit une stratégie de développement adaptée. Les chartes ont donc été
en quelque sorte « décortiquées » et comparées dans ce sens, afin de répondre a la mission.

/'S NI LILERNI Said dzyS aeyikKsaS RQdzyS SGdzRS LI
au Sysdau. Cette synthése vise aprésentSNJ £ S& (1 6t S dzE RQI yI t 8as8a |
SaaSyidAaSta £t NBGSYANI RS fQSiédzRS® / SLISYRIy(z
OS yp& Gn&édumé mais une présentation du travail effectué.

Cette synthese contient les tableaux synthétiques des diagnostics territoriaux de chaque
Pays et leur analyse ; une comparaison des enjeux de développement formulés dans les
chartes de développement des trois Pays. ; un des tableaux réalisés pour une meilleure prise
en compte des chartes de développement dans le SCOT et, enfin, une fiche récapitulative
RS&a StSYSydGa RQlFIylFf&e&&asS LINAYOALl dzE £ NBGSY AN

3



DOCUMENT 1

DiagnosticRS ¢ SNNA G2 A N

Entre-Deux-Mers
ATOUTS FAIBLESSES ENJEUX

Dynamisme démographique Périurbanisation par le Nord e 9y2S8Sdz RS tQ
e  Attractivité du territoire e Disparité Nord-Sud population agée.
e Un vivier de jeunesse encore e Perte de dynamisme
présent e Vieillissement de la population e al AGNR&ASNI
e  Mixité sociale relative e  Forte disparité Nord-Sud en matiére massive de nouvelles
RQI (it QG A O populations issues de
e Une mobilité qui relativise e Risque de dégradation du Cadre de Vie f QS tSYSyd
«t QSpINNR Qdzy S L2 e  Polarisation des plus riches au Nord et tQr33t2YSNT
composée majoritairement de des moins riches au Sud (majoritairement des
classes moyennes (intermédiaires e t KSY 2 Y &gh-soP>Qes jeunes couples avec
et inférieures) « protégés » (moyennisation de la enfants en bas-age) :
population) stabiliser lgpopulation;

favoriser son
investissement dans la
vie locale répondre a
des demandes nouvelle;
et massives favoriser

e Phénomeéne de résidentialisation

(« villages dortoirs »)
Evolution Démographique ,
e  Pollution

e Encombrement du réseau routier vers et
fQF3IIE2YSNI GA2Y une urbanisation

e  Mobilités contraintes KFEN)Z2YASdHES

e LA2ESYSyd RS tI L
pas a la mobilité

e Lafaible mobilité résidentielle
transforme la population en habitants
captifs surtout pour les propriétaires

e  Maitriser la mobilité et
ft QFr OOSaaAro6A
tf QSyaSvyot S

e Prendre en compte la

fragilisés A
. précarisation de
e Ralentissement le renouvellement de . ,
. certains ménages dans le
population

territoire.

@ Lutter contre le

phénoméne de
ségrégation




Développement urbain et accueil

de la population

Emploi et niveau de vie

Existence de documents
RQdzZNB I yAayYS Si
t[1 t fQSOKSt¢tS
Dynamisme a la construction
importance des maisons
individuelles participant au cadre
de vie

Faible taux de vacance

Intégration de la norme HQE

Mitage urbain

Etalement urbain toujours plus au Sud
Dégradation du patrimoine naturel et
des paysages

Communes sans documents

RQdzNb I yAayS Fdz {d
Mitage urbain dans le Sud

Phénomene NIMBY (Pas dans mon
jardin)

Faiblesse du parc locatif

t N2ofSYS RS fQl Od
fragiles ayant droit aux logements
sociaux : invisibilité de cette

population

Marchands de sommeil dansIQ K | © A
ancien

Déséquilibre Nord-Sud

9yeSdz RS tQ
populations fragiles en
termes de logement et
RQKFoAGEG S
celles déja présentes sur
le territoire.

Améliorer et harmoniser
ftQ2FFNB Sy
logemSy (i & dzNJ f
du territoire

Faire respecter
f QS dzA £ A0 NB
urbain

Prendre en compte

f QF LILJI NR G A 2
mouvement de
déplacement de la
précarité a la campagne

Baisse du taux de chdmage

Bon niveau de vie de la population
Pays couvert par un nombre
adzZFFAAlL Yl RQSGI
formation en second degré

Résidentialisation du territoire

t NBOFNRAIF GAZ2Y RQd
la population

Concentration de la population
fragilisée dans le Sud.

t NBLR2YRSNI yOS
Bordeaux

Désorganisation des structures
RQAY&ASNIAZ2Y

Pl
w

Rendre attractif le
territoire et développer
le Sud du Pays

Favoriser la mixité
fonctionnelle du
territoire (fonction
résidentielle ;
économique ;
commerciale etc.)




Activités sur le territoire

91 dZA LISYSy (i &
de services

RQA

Développement industriel du Nord
Bonne couverture en ZA sur le

Pays

58ylYAayYyS RS fQ
artisanale dans le Sud

t NBaSyO0S F2NI S
ISYSNF i NKOS RQS
Participation de la viticulture a

t QARSYGAGS Rdz i
Concentrations de sites majeurs

de visites dans le Sud

Paysages et cadre de vie attractifs
Proximité de Bordeaux

t NBaSyOS RQKsGS
restaurants réputés

Déséquilibre Nord-{ dzR LJ2 dzNJ
économique

PyS LISNIS RQFGGNF
éloignées des axes autoroutiers.
Mutations socioprofessionnelles qui
NBRdzA aSyd f QSYLJX 2
Les problématiques viticoles actuelles
entrainent une perte de dynamisme
Insuffisance du nombre de structures
RQlF O0dzSAf Si RQKY
Une assimilation quasi-exclusive du

Pays a la viticulture

Rendre attractif le
territoire et notamment
le Sud

Réseau routier dense
9EA&GSYOS RQdzy
Bonne couverture en TIC
Progression des structures

RQlF O0dzSAf RS LIS
tNRaAS RS O2yaoh
intercommunale des enjeux de
développement en matiére
RQSYy Tl yoOS

Développement de nouveaux modes

de vie autour de la mobilité et du

« tout voiture » dans un espace non
adapté (pollution ; axes surchargés ;
migrations pendulaires etc.)

5S@St 2 LIISY Sylafion R Q d
«RQAYY20 At Spert@du i
droit a la mobilité)

Un Sud excentré

Renforcement de la dépendance a
fQF3ITFE2YSNIGAZ2Y §
Un Sud moins équipé en TIC

Une incapacité a répondre a la

demande croissante de services
(publiques et a la personne) dd a la
pressions démographique

Un Sud encore sous-équipé

Désenclaver le Sud du
Pays (en matiére

RQAY T NI ai N
routieres et

RQSIjdzA LISYSy
proximité)

Proposer des
alternatives a un mode
de vie «hyper mobile »
(réguler le trafic
automobile; limiter les
déplacements vers
tQF 33t 2;YSNI
stabiliser les «yper
mobiles, rendre mobiles
les «immobiles
contraints» etc.)




Culture et patrimoine

Environnement et paysage

Une vie culturelle riche
Un bon patrimoine paysager

Distorsions Nord-Sud entre animations
culturelles dans le Sud et équipements
de loisirs dans le Nord

£ £t 2NAASNI €
Odzft (G dzNBf t &
du territoire

Richesse des paysages naturels
Bonne gestion environnementale
(qualités environnementales et
présence de documents de
protections)

hYYyALNBaASyOS RS
(monotonie visuelle et pollution des
sols et des nappes)

Pays a fort risques naturels majeurs
Ressources en eau potable
problématiques

Urbanisation non-maitrisée (surtout
dans le Nord)

Valoriser et préserver la
diversité des paysages
RS f QSyasSyo
territoire

Prendre en compte des

risques
environnementaux




Diagnostic de Territoire du Pays
Médoc

Evolution Démographique

ATOUTS

Dynamisme démographique
récent

Un cadre de vie agréable

Un renouvellement moyen de la
population par le phénomeéne de
migration

FAIBLESSES

Périurbanisation par le Sud

Phénomene de résistance a
fQSGFtSYSy(d dzNb!I A
logiques urbain et conflits entre
autochtones et néo-médocains)

Lt yQe + LIa RS (G
Un espace proche de la CUB plus
attractif

Un vieillissement de la population
Perte de dynamisme

Forte homogénéité sociale
Surreprésentation des classes
populaires a faible niveau de
qualification

Des « villages dortoirs » notamment
dans le Sud

Mobilités contraintes

Un isolement de la population

yQl OOSRIyd LI a t
Un sentiment de dépendance vis-a-vis
RS € QF33ft2YSNI GAZ2
Enclavement de la partie au-dessus de
Lesparre-Médoc

La faible mobilité résidentielle
transforme la population en habitants
captifs surtout pour les propriétaires
fragilisés

ENJEUX

t Q

9y a2Sdz RS
population agée.

al AGNRAaSNJ €
massive de nouvelles
populations issues de
fQsilttSYSyi
fQl 33t 2YSNI
(majoritairement des
jeunes couples avec
enfants en bas-age) :
stabiliser la population
favoriser son
investissement dans la
vie locale répondre a
des demandes nouvelle!
et massives favoriser
une urbanisation
harmonieuse.

Maitriser la mobilité et
tQFr OO0Sa&aA0A
t QSyasSyvyof S

Prendre en compte la
précarisation de
certains ménages dans le
territoire

- Ne pas sous-estimer les



Développement urbain et accueil

de la population

possibilités de conflits
RQdzal 3Sa RS
des conflits sur les

modes de vie entre néo-
médocains et
autochtones, dans cet
espace encore rural

58ylYAayS y2dzS

de « classes moyennes »
Existence de documents
RQdzNb I yAayYS Si
9EAAGSYOS RQdzy
Pays

Dynamisme récent a la
construction

Importance des maisons
individuelles qui participent au
cadre de vie

Un faible taux de vacance

Un étalement urbain non maftrisé
Hétérogénéité des territoires et de

leurs enjeux respectifs : spécialisation
des territoires

Mitage urbaindansf QS & LJ OS
et le sur le littoral

Faiblesse parc locatif qui limite le
renouvellement de la population
5SaSldzAfAoNS {NBJ
demande en logement social compte-
G§Sydz RS tI LINBOI N
de la population

Marchandsded 2 YYSAf Ry
ancien

Le dynamisme du territoire est rythmé
LI NJ £ S& alAazya S
résidences secondaires : phénomene

de « villages fantdmes » en basse

saison

Savoir et Pouvoir utiliser
la dynamique
métropolitaine et ses
flux important pour
irriguer tout ou partie de
son territoire sans
devenir (ni « jardin », ni
lieu de villégiature, ni un
« hotel» de la
métropole)

{QF FFANNSNI
fonction territoriale a
part entiere

9y a2Sdz RS fQ
populations fragiles en
termes de logement et
RQKFoAGEHG S
celles déja présentes sur
le territoire.

Améliorer, diversifier et
KFENXY2YyA&SNI
matiere de logement sur
t QSyasSyvyof S

Faire respecter

f QSljdzA t A 0 NB
urbain en redynamisant
des bourgs en « bassins

de vie »




Emploi et niveau de vie

Activités sur le territoire

Prendre en compte

f QI LILI NR G A 2
mouvement de
déplacement de la
précarité a la campagne
son territoire

Baisse du taux de chdmage

'Yy olaairy RQSYL
dynamique locale

Un réseau dense de petites
entreprises trés ancrées dans le
tissu local

Les savoirs-faires techniques et
manuels des jeunes sont
supérieurs, par leur évolution dans
un milieu environnemental
privilégié. lls doivent étre mise en
valeur

Précarisation de la population,
renforcée par un déplacement de la
LINBOFNRGS @Syl yi
Concentration de la population
fragilisée dans le Nord et le centre du
Médoc

Résidentialisation du territoire
Désorganisation des structures
ROAYASNIAz2Y

t NBLI2YRSNI yOS RS
Bordeaux, particulierement pour la
zone périurbaine.

Prendre en compte

t QSEAaGSyO0S
dangereuse dynamique
RQSEOQf dzaA 2y
RQKFoAGFG S
services publics

Enjeu de la formation et
RS f QAy &SN

Valoriser son réseau de
petites entreprises

Un cadre de vie préservé face a

des nuisances possibles liées a
fQFr OGABGAGS AYRA]
Une présence forte de

f QF INRA Odzt G dzNB =
RQSYLX 24 &

Participation de la viticulture a

t QARSYGAGS Rdz 0
Réle importantRS £ QI 3 NJ
dans la structuration des

LI eall3sSaz RS fQ
territoire ou encore dans la
O2yaSNBI GA2Y RQ
environnementale

Le tourisme est utilisé comme

levier de développement

Un territoire qui ne possede pas de
culture industrielle

Une dégradation paysagere due a
fQAYUGSYAATAOL GA2Y
Les problématiques viticoles actuelles
entrainent une perte de dynamisme
whA aljdzS RQdzyS RS3AN
Déséquilibre intérieur/littoral

t NSO NR &l ( %dpoi RS
¢Syairzy SyidNB f QS
traditionnelle

Tension entre la saisonnalité et la
permanence territoriale

Trouver une alternative

a la saisonnalité qui
rythme et précarise

t QSYLX 2A RI
activités économiques
du Pays.

Maitriser le
développement
touristique (privilégier la
qualité et son
harmonisation sur tout
le territoire)

10




9 lj dzA LJSYSYG a
de services

RQA

Une bonne prise en compte du
vieillissement de sa population

De fortes mobilités pendulaires axées
avec un fonctionnement « tout

voiture » dans un environnement non
adapté (pollution ; axes surchargés ;
migrations pendulaires etc.)

Opposition dans les modes de vie

entre des néo-médocains pratiquant
une culture de la mobilité moderne et
une population précaire autochtone
trés ancrée sur son territoire
(socialement, professionnellement

etc.)

Une incapacité a répondre a la
demande croissante de services
(publiques et a la personne) di a la
pression démographique

Un schéma de transport en commun
défaillant

DéveloppeY Sy i RQdzy S LJ
«RQAYY20 ATt Sper@au
droit a la mobilité)

Un Nord et un centre du Médoc
excentrés

Renforcement de la dépendance a
fQF3ITFE2YSNIGAZ2Y §
Déséquilibre entre les zones en Haut-
Débit

WSYFT2NDOSYSyYyd RSnest
déja excentrées

Déséquilibre fort entre les attentes et
fQ2FFNB Sy aSNBAC
Offre de Services inadaptée
Enclavement du territoire
Déséquilibre Nord/Sud

55aSyOf I @SN
du Pays (en matiére
RQAY F NI ai N
routiéres et

RQSIjdzA LISYSYy
proximité)

Les déplacements et les
transports sont un des
enjeux majeurs du Pays
Médoc a développer
prioritairement

5 $®Sf 2 LILIS NJ
AaSNBAOSa Si
sur le territoire

Développer les TIC a
f QSOKSttS R

11



Culture et patrimoine

Environnement et paysage

Un bon patrimoine paysager
Des loisirs centrés autour de la
nature

Une forte identité culturelle

Une vie culturelle qui reste faible

Développer la vie
culturelle a partir de son
identité culturelle forte

Véritable poumon vert de la
métropole avec une nature
sauvage et préservée offrant de
nombreuses potentialités de
développement

Une bonne gestion
environnementale (qualités
environnementales et présence de
documents de protections)

Un Pays a fort risques naturels
majeurs, menagant la mobilité sur le
Nord du Pays

Une urbanisation non-maitrisée
(surtout dans le Sud)

Enjeu de ne pas devenir
la simple campagne
annexée de la métropole
bordelaise

Maitriser les risques
naturels (feux de foréts
et inondations)

12




Diagnostic de Territoire du Pays

Graves et Landes de Cernes

Evolution Démographique

ATOUTS

Dynamisme démographique
Attractivité du territoire
(proximité agglomération,
disponibilité fonciere, cadre de
vie)

Un vivier de jeunesse encore
présent

Une mixité sociale relative
Une mobilité qui relativise

«t QS-yoinNB

FAIBLESSES

Périurbanisation par le Nord
Disparité Nord-Sud
Risque de dégradation du Cadre de vie
Une population agée importante
Forte disparité Nord-Sud en matiere
RQFGGNY OGAGAGS
Polarisation des plus riches au Nord et
des moins riches au Sud

t KSY 2 Y & ghe-soRQes

« protégés » (moyennisation de la
population)

Reldchement des liens sociaux
Phénomeéne de résidentialisation

(« villages dortoirs »)

Pollution

Encombrement du réseau routier vers
fQF3IIE2YSNIGAZ2Y
Mobilités contraintes
Laz2tSySyd RS I L
pas a la mobilité

La faible mobilité résidentielle
transforme la population en habitants
captifs surtout pour les propriétaires
fragilisés

Ralentissement du renouvellement de
la population

—>

ENJEUX

9y e2Sdz RS
population agée.

t Q

al AGNRASNI €
massive de nouvelles
populations issues de

f QSiFtSYSyi
fQlF 33t 2YSNF
(majoritairement des
jeunes couples avec
enfants en bas-age) :
stabiliser lgpopulation;
favoriser son
investissement dans la
vie locale répondre a
des demandes nouvelle
et massives favoriser
une urbanisation
KIFENXY2yASdzaS

Maitriser la mobilité et
t QL OOS&aaArAoA
fQé)/éSY()f IS

Prendre en compte la
précarisation de
certains ménages dans le
territoire. 13
Lutter contre le
phénomeéne de
ségrégation




Développement urbain et accueil

de la population

Emploi et niveau de vie

Existence de documents
RQdzNb I yAayYS Si
Dynamisme a la construction
Importance des maisons
individuelles qui participent au
cadre de vie

Un faible taux de vacance

Un étalement urbain toujours plus au
Sud

Dégradation du patrimoine naturel et
des paysages

Mitage urbain qui augmente dans le
Sud

Faiblesse du parc locatif

t N2EofsYS RS QI OQ
fragiles ayant droits aux logements
sociaux : invisibilité de cette
population

Déséquilibre Nord-Sud en termes de
dynamisme a la construction

9yeaSdz RS fQ
populations fragiles en
termes de logement et
RQKFoAGEFG S
celles déja présentes sur
le territoire.

Améliorer et harmoniser
fQ2FTFNB Sy
t23SYSyid ad;
du territoire

Faire respecter
f QSljdzA f A 0 NB
urbain

Prendre en compte

f QF LILJ NR G A2
mouvement de
déplacement de la
précarité a la campagne

Baisse du taux de chdmage

Bon niveau de vie de la population
584 1T2ySa RQSYL
de devenir plus autonome vis-a-vis
de la CUB

Pays couvert par un nombre
adzFfFraalryid RQShL
formation en second degré

Résidentialisation du territoire

Des zones rurales plus touchées par le
chomage

t NBOFNR&FGAZ2Y RQd
la population

Concentration de la population
fragilisée dans le Sud.

Hétérogénéité des territoires et de
leurs enjeux respectifs : spécialisation
des territoires

t NBLR2YRSNI yOS RS
Bordeaux

Résidentialisation du territoire

Rendre attractif le
territoire et développer
le Sud du Pays

Favoriser la mixité
fonctionnelle du
territoire (fonction
résidentielle ;
économique ;
commerciale etc.)
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Activités sur le territoire

QHMAUSYSYGé
de services

RQ

t NBaSyOS FT2NIS
IASYSNI iNAOS RQS
Participation de la vigne et de la
F2Ns0G t f QARSy
Développement industriel du Nord
Paysages et cadre de vie attractifs
Proximité de Bordeaux

Bonne structure R Q1 O O dzS A
RQKSOSNHSYSyYyid L

Des mutations socioprofessionnelles

lj dzZA NBRdzA aSy G f QS
Des problématiques sylvicoles

actuelles qui entrainent une perte de
dynamisme

Déséquilibre Nord-{ dzR LJ2 dzNJ
économique

Une attractivité essentiellement de

type « tourisme de proximité »

Rendre attractif le
territoire et notamment
le Sud

Bon réseau routier tant vers

f QSEG SNR SdzNJ |j dzS
territoire

t NARaS RS 0O2yaoai
intercommunale des enjeux de
développement en matiére
RQSY Tl yoOS

Développement de nouveaux modes

de vie autour de la mobilité et du

« tout voiture » dans un espace non
adapté (pollution ; axes surchargés ;
migrations pendulaires etc.)

5S @St 2 LILIS Bépylation R Q d
«RQAYY20 ATt Sper@aw
droit a la mobilité)

Un Sud excentré

Renforcement de la dépendance a
fQF3IFE2YSNIGA2Y 9
Incapacité de répondre a la demande
croissante de services (publiques et a

la personne) di a la pressions
démographique

Un Sud encore largement sous-équipé

Désenclaver le Sud du
Pays (en matiere
RQAY T NI &0 NY;
routiéres et

RQSIjdzA LISYSy
proximité)

Proposer des

alternatives a un mode

de vie «hyper mobile »
(réguler le trafic

automobile; limiter les

déplacemats vers
tQF 33t 2;YSNT
stabiliser les dyper

mobiles et rendrg
mobiles les «mmobiles
contraints» etc.)
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Culture et patrimoine e Unevie culturelle riche e +| f 2NN A
e Un bon patrimoine Paysagers Odzf U dzNB

du territoire

SNJ ¢
tf8S

e  Valoriser et préserver la
diversité des paysages
RS tQSyasSvyo
territoire

e  Prendre en compte les
risques
environnementaux

Environnement et paysage
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DOCUMENT 2

Consulter en paralléle le Document 1

Comparaison des diagnostics de territoire

[ QF Y I f Se&8 led\iBis #Bagnostics de territoftableaux 1; 2 et 3. Les diagnostics ont été
réalisés afin de compléter ceux déja présents dans les chartes de développement des Pays. Les
données ont été réactualisées et les thémes ont été approfondis avec la volonté de faire émerger les
tendances, leatouts et les faiblesses de chaque territoire.

OYTFAYS Af aQr3aAxld | dzaaiA RQARSYUGAFASNI £ Sa SyaSd:
maniere plus précise, ce qui permettra de les confronter a ceux exprimés dans les chartes de
développement de cloyae Pays.

%

1. / 2YLI NI Aa2y RS& RAF3Iy2aidiOa-Ddxaviers;PNANRA (i 2 A NJ
Médoc et Pays Graves et Landes de Cernes

[ Sa GNRAA tleéa 2yG (2dza dzyS LI NIAS RS f SdzNJ G SN
lls connaissentune I G G NI OGAGPGAGS F2NIS Si NBOSyYGS S tSdzNJ @
Sy LINE @Syl yOS RS f QFr33FE2YSNFXGAZ2Y 02 StFrAasSo
particulierement le dynamisme démographique constaté dans les trois Pays.

Le phénoméne de LISNRA dzNDB I yA &l GA2y O2yaraidsS Sy dzy RSLX L
citadine vers les couronnes urbaines plus éloignées de la métropole et anciennement rurales. Cette
L2 Lddzf F GA2y Sad 2SdzyS:I a2dz9Was [SA02R3A ANGHaRa SR QR8T
LINELINASGSsS OS ljdzA fdzA Said AYLRaaiaotS RlIya fQSyoO
fQAYY20AfASNY /S LIKSY2YS8yS o02dAZ SOSNAES Ff2N&R (2d

/'S YsYS LKSYy2YSs8yS AaQSELINAYS OSLKyaRttgisiqueRS Y y A
LINELINB&a RS OKIFIljdzS GSNNAG2ANBS RSa tleéad Lt &aSNIA
fonction de ses conséquences négatives, mais en sous-estimer les effets serait tout aussi

R
NR

catastrophique en matiére de projection vers un développement territorial harmonieux. Ainsi, la
périurbanisation a des conséquences variées selon les territoires méme si des similitudes
apparaissent. Chaque territoire a ses atouts et ses faiblesses propres, que la périurbanisation
accentue, minimise, efface ou modifie.

[ QF NNA PSS RS LRLzZ I GA2ya y2dz0StfSa Saidx Sy az
concentration de populations agées. Cependant, ces nouveaux arrivants ont deux profils sociaux
RATFSNBYyGad Lf a y QSpgutlddévklSGpyeimentdbs Baysf Sa YsYSa SyaSd

En effet, une partie de cette population est une population de classes moyennes intermédiaires
et inférieures, possédant un niveau de dipldme relativement élevé, souhaitant devenir propriétaire
et ayant un mode de vie propre, plus « urbain » et donc différent, en certains aspects, du mode de
GAS RSa LRLMzZ I GA2ya | dzi20KG2ySad t2dzNJ yQSy 3l NR!
FOGFOKSA £ € QF33Ft2YSNFGAZ2Y 0L} NI ©eSocidbMtbs@ilsontf S&aaSy
aussi des pratiques consommatrices fortes du territoire et désirent avoir uniquement les atouts de la



OF YLI 3y S &l ya LISNRNB OSdzE [[dzQAft & | G ASyd Sy Oaff
services, des loisirs etc. lls se replient généralement sur la sphere familiale et ne lient que le
minimum de liens nécessaires avec le voisinage. Ainsi, des tensions peuvent apparaitre au niveau de
leur intégration. lls pratiquent une culture de la mobilité toute particuliere qui va au-dela des
mouvements pendulaires domiciles-0 NI @F A€ @ t I N¥A OS |jdzQz2y I LILISt S
néo-NHzNJ dzEX  Sa L dzda AaSa RQSYiGNB SdzE az2yid Sy ST°7F
quotidiennes et passentdzy’ Y 2YONB y2y ySItAISIo6fS ROQKSdAzZNBE R
Y2UAQFGA2Y Y2AYa | 44dzYSS t @2 didsi2dARNISEHAaMNPEst I £ SNJ
Y2AYAd NBOSYRAIdzS [[dzS S RSaAN RQIngGBsdIEMehttes f | LIND
pratiques du territoire. Ce désir « R Q S ydii »\Ns& définit par le fait de ne plus vouloir de la mixité
sociale, si naturelle dans les villes, qui fait se cotoyer dans des espaces communs des mondes sociaux
et des personnes trées dvSNESa® [ Sa OflaasSa Yz2eSyySa ljdAa aaqQ
reconnaissent ni dans les classes supérieures qui ont les moyens de rester en centre-ville, mais
SYyO2NB Y2Aya RlIya £Sa&a OFGS3a2NARSa LI LldAeditaidsBa S
LISNAdzNDb F Aya Sad R2yO FdzaaiA Y20A0SS LI N OS NBa2Si
OQSRANB a20ALtSYSyid YAEGSD® Lf & X Fdz 02y (N} ANEB:
riches et trés pauvres) pour se sSSY G A NJ RIFya dzy 0202y LINRGSOGSdINE ¢t
RQl dz22 dZNRQKdzA 6 OKs Y 3832 SEOf dzaAzyx RSOfl &4aSYSyi
¢2dziSF2Aax €Sa LRLMzZIIGA2ya y2dz8SttSa ljdeA aQAyz:
néo-ruraux. Des personnes en difficultés sociales se retrouvent aussi parachutées dans le périurbain.
Lta FNNA@GSyYy(d &a2dz@Syd LI N £Sa KIFalkNRa RSa 2 LJJ2 N
installation volontaire, stimulée par un désir de campagne ou ils imaginent que les difficultés y
AaSNRYy(d Y2Aya LISyAotSae /S FryidlrayS aQl o02YL) 3y
surendettement pour accéder au mode de vie périurbain.
lAYyaArz £ QF NNAPSS RS 0Sa RA TidnhSNSoyui cBrééquedgeldidzt | (G A 2 Y
donner naissance a de véritables problématiques urbaines. Les Pays doivent se positionner par
NI} LILI2NG £ StfSax G2dzi Sy NBaAaLISOGlFyd € SdzNJ OF NI Od
leurs territoires.

Plus O2YONB GSYSYyuGz &aa f Q2y adz i RS LJ dza LINE & f
GSNNRG2ANSA RSa tlhéeaz 2y Oz2yaudal ds j dzS t QF 00dzS
préoccupations majeures des Pays. Le laisser-faire des débuts a fait émerger des carences
I dz2 2 dZNRQKdzA ONAIFyGdSas 1jdzS OS az2Ad Fdz yA@dSIl dz Rdz
fragilisées, des séniors ou des plus jeunes. Les réseaux routiers sont saturés et les bourgs se sont
FdG2YA4aSad [ S Nb JSQRQIANGS LINEZIINAIGNN B NBREQdzy & YI A 42
SYUNI AYyS dzyS adz2NO2yaz2yYYlridAaz2zy RS tQSaLl OS (GNBa LN

Tous les Pays ont également des zones sur leurs territoires qui ont subit de plein fouet le
LIK Sy 2 Y StyfefentRufdEn en premier. Elles ont en quelque sorte « essuyé les platres ». Ces
O2YYdzySa a2yl | dz22dzZNRQKdzA dzNBF Ay S&asz YIFAa f SdzNJ |
f QFraLlS oG NBAARSYGASE SiG y2y SO2y 2 Yhiohndds e 1aSy (G NI A
zone. Le risque que certaines communes se transforment en « villages dortoirs » est réel, et cela
dans les trois Pays.

Pour les zones les plus reculées des trois territoires, sans parler de désertification qui serait un
terme abusif, on pedzii LI NI SNJ RQdzyS LISNIS RS @AiSaaSo [ LJ2 1



difficulté plus nombreuses, les activités agricoles encore vivaces, la vacance important et les jeunes

2y0 FdzA GSNAR f QF I3Ff 2YSNI GA2Yy O iblenheht etfilQrGeis¢ & SY Sy (i

GSYRIFyOS® Lt aQlF3IAd R2yO RS YAYAYAASNI f QSTFFSii R

logements et de services insuffisante et une demande forte de la part des populations. Cet impératif

doit, en plus, étre résolu sans pour autant dénaturer des paysages, des patrimoines et des modes de

GAS NHzNI dzE ljdzA L2 dzNNJI ASyd aSNBWANI £ t QSyasSvyoetS Rd
9ffS LRAINNIAG siGNB GFft2NRAASS LI dzNJ rhdGoNdeS (i i NB

02NRStFA&AS® /FNE YsYS &aix €Sa RAFIy2aGA0a YSadSy

dynamiques, une activité commerciale trés présente et une agriculture viticole prestigieuse, la

métropole garde son aura et maintient une relation de dépendance avec les territoires des Pays.

Cette dépendance est peut-s i NBE YsYS SyO2NB LJ dzaz F2NIUS | dz2 2 dzNJ

a20ASGS RS aSNBAOS Si [dzS tQSiltSYSyd daNBIFAyYy Said

Toutefois, il faut mettreen SPA RSY OS S OF N} OG8NB LJ NI A Odzt A SNJ
Entre-Deux-a SNBE SO RSa DN} @Sa SiG [FyRS&a RS /SNySa azyi
ne le sont avec le Pays Médoc. Sa taille et la diversité de ses paysages, font de lui un territoire a part
RFya fQSaLl O0S 3FIANRYRAYy® [ LISNAdzZNB FyAalGAzy &aq
LINEPOKS&a RS fQF3I3t2YSNIXdA2y altya 1ljdzS§ OStl yQlti
| dz2 2 dZNR QK dzA = & dzNJi 2 dzliaceSliytoralxSLe thudizine y@& ynOLINRE Spat S& S a L.
SYGASNB Rdz GSNNARG2ANB Sz L) dz&d 1jdzQdzyS aAyYLX S IO
des médocains. En effet, les activités et les pratiques sur le territoire se retrouvent marquées par une
aFAaz2yyrtAdsS ljdza fdzA Sad OFNYOUSNRaAGAIdSd ! tf I
actuellement la saisonnalité liée au développement touristique. Les populations se sont donc
naturellement adaptées a un rythme économique a deux vitesses, entre une saison basse dominée
par la précarité et une saison estivale plus vivante, économiquement et au niveau des opportunités
RQSYLX 2Aad /St I R2yO RSa 0O2yasSljdsSyoSa T2NIiSa
existantes sur le territoire. Par exemple, les emplois proposés ne répondent pas a ceux recherchés
par les nouvelles populations. Ainsi, pour ces populations, la dépendance vis-a-vis de la métropole
devient presque « vitale ».

Enfin, la taille du territoire est sans commune mesure avec celle des deux autres pays. Cela
détermine évidement les pratiques de mobilités des individus occupant le territoire. Les zones les
plus reculées sont enclavées, éloignées de tout accés aux services, aux commerces, a la santé ou
YsYS t HYQORIzNIUADdzE ASNBYSyld fQSyaSAaA3aySyYSyd adzISN
autochtone comme socialisée dans son isolement dans le sens ou elle évolue dans des réseaux de
sociabilités resserrés par « clochersy RS @At fF 3Sa S &i@JddntrdirdlRdnlIi SS L
LISdzi AYIFIAYSNI ljdzQl dz NBEIFNR RS fQSGlfSYSyd dzNDBI A\
la frange des nouvelles populations la plus démunie se retrouve prisonniere malgré elle du territoire.
9fttS yQSail W2RSERIRII I SI dIiEdZ?\ aQe 2LIBNByd Lidzi ald
situation est R Q | dz{i | yfdbccupabdé qizdiles parcs de logement des anciens bourgs attractifs ne
correspondent pas aux attentes des nouveaux habitants. Les axes de communication structurants
sont aussi beaucoup moins nombreux que sur les territoires des autres pays, les rendant tres vite
al GdzNBad / S& RSdzE aAildzr GA2ya Y2y iNByd fS8a fAYAD
habitants.
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La taille du territoire augmente considérablement les distances et cela transparait aussi dans son
fonctionnement économique. Par exemple, le diagnostic révele un réseau de petites entreprises tres
RSyasS Si Re&YlFYAldzsS YI A& i NB & LISdz AYGSNO2yySOGS
suffisaY YSY G RS@St 2LIJISS Fdz YyADBSIEdz AYGSNYS Rdz G SNNRIG:
dominant Pays Médoc/métropole bordelaise.

[ S tlFea aSR20 | ldzaaixr fF LI NIGAOdzZ I NAGS RQs (NB
préservés. Or, sortir de Il RSLISYRIFIYyO0OS RS fQF33ft2YSNIdiAz2ys OS

économiquement et par conséquent se développer justement sur ces paysages. Car, sans un
RSOSt2LIISYSYyG SO2y2YAl dzS YINJjdzSz €S tle&a aSR20
naturel pour « touristes du dimanche » en plus de sa fonction résidentielle.

! f QAYVOSNEST £Sa LI NIAOdz | mduiiMes et BuPays GibneNeNA ( 2 A NB
Landes de Cernes sont peut-étre plus adaptées et proches de celles de la métropole. Mais, cela peut
SYLIS OKSNJ S3lfSYSyi dzy RSOSt2LIISYSYyld LISNB2YYIl f A2
02dz2NHA a2y (G L) dza RSy aSa -dcndeNd & dzliordldi2PdgdlGraveSet t | & &  /
Landes de Cernes) par exemple. Les modes de vie y sont naturellement plus citadins. Or, les
LI NI A Odzf  NR (S a a20A2t23AldzSa Si GSNNRG2NRLFf Sa
f QFr 002YLI IySYSyYyil Rdz LIKSYy2Y8yS RS LISNRAAzNDFYyAal GA
opportunité a créer un développement original pour le Pays; chose qui sera peut-étre moins
SPARSYGS LI2dzNJ f Sa RSdzE | dziNB& tle&ax R2yld tSa dfF
similitudes.

2. Comparaison des diagnostics de territoire entre les zones des Pays comprises dans le
périmétre du futur SCOT

Le Pays Médoc différe, sur certains themes du diagnostic, des deux autres Pays (composition de
la population plus pauvre, carences plus fortes en matiere de réseaux de déplacement et de services,
phénoméne de la saisonnalité, etc.). Mais, si on se concentre plus particulierement sur les trois zones
RSa tFrea O2YLINRASAE RIya S LISNAYSUNB Rdz aOKSYl R

En effet, ces trois zones sont situées juste a la limite de la CUB. Ce sont elles qui se sont
urbanisées le plus tot et le plus fortement. Pour prendre un exemple, elles sont majoritairement
pavillonnaires et le paysage y est fortement « mité ». Elles ont, depuis, beaucoup moins a voir avec le
NIJzNJ- f j dzQl @S O  QdzND | A Y @nt fértSndent pfaNBich des dspeafsS Bes
constructions neuves se ressemblent et datent de la méme époque. Dans un certain sens, elles

Qx
(s}
Z
&

peuvent faire penser aux banlieues pavillonnaires (« city garden ») des grandes villes californiennes
comme Los Angeles. Elles ont en commun le style de construction pavillonnaire, la composition
sociale (classes moyennes) qui y vit et les modes de vie (entre « repli sur soi » et « entente cordiale »
de voisinage).

/| SLISYRIFYyGZ 06ASYy [[dzS OSa& (i BRidndbordeldsy Seat subidze  LI2 NI &
LISNAdzNB F yAalGA2y Sy LINBYASNE OSft ! yS AA3IYATFAS
diagnostics de territoires et le tableau 4 du document 5 ont mis en évidence que ces zones se
spécialisent malgré elles en IQ O O dzS A f RS& LlRLJzZ I GA2ya Sy RAFTAOMz
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Entre-Deux-Mers et le Pays Graves et Landes de Cernes par exemple. Le cas du Médoc est un peu
différent dans le sens ou ce sont aussi les anciens bourgs dynamiques comme Lesparre et Pauillac qui
ont cette fonction (elles ont beaucoup de logements anciens dégradés disponibles qui permettent
aux marchands de sommeil de se développer).

58 LXdasx O0Sa (G(GNRA& T2ySa az2yid | dz22dzZNRQKdzA  LJ2
mouvement de périurbanisation. Leurs espaces urbanisables commencent a étre saturés et le
renouvellement démographique ralentit par rapport aux zones intermédiaires des Pays. Les néo-

NHzNJ dzE jdzA & KIFIoAGSY(d az2yid ft RSLIdzAl@métkdpotizdu R Qdzy S
avec le territoire a également évolué. Par conséquent, elles perdent actuellement des habitants qui
aQSyFT2yOSyid RlIya S NBadGS Rdz G6SNNAG2ANE Rdz tl &ad
R20dzYSyia RQdAzNDIYyLFA¥SE[2LISNOPYBDYYSTESaory (i adz AYL
RSOSYANI RSa LxfSa RQFGGNF OQGAGAGSE LRdzNJ £ S NBadas$s
dzy S 02yyS O2dz@SNIdzZNBE RQ2FFNBE RS aSNWAOSPays RS LINE
aSR20z 0QSad YsYS SttS ljdzA O2yOSYydNB dzyS (GNBa&
prédominance de Bordeaux est encore réelle et elle ne peut toujours pas étre sous-estimée.

Enfin, ces zones sont trés concernées par les enjeux environnementaux. Les paysages y sont en
LI NIAS RSINIRS&Z | LINBaA dzy LENGYFArENDe plGsYldJarte RQdzy S
dzZNB F yAal dAz2y | FFEAG SYSNEHSNI dzyS LINRBOf SYIF GAI dzS
paysages naturels mais aussi les activités agricoles. Des problémes apparaissent en matiere de
LRffdziA2ys RQSYO2YONBYSyiGa Fdzi2NRdziASNES alya 2o
YIEGdz2NBta F2NIad /Sa y2dz8SHdzE SyaSdzE GNIF yaFz2N¥$S,
LISNRdzNB F yAalGAz2zy RlIya 0O0Sa 1T2ySasx Si G2dz0KS | dz22
peut ainsi les analyser comme entrant dans une deuxiéme phase de périurbanisation. Le diagnostic
RS O0Sa 1T2ySa Y2yiNB Sy ST¥Si 02Y0ASy OS LIKSy2)
02dzf SHSNRAIYG S F2yO0iA2yySYSyd RQdzy GSNNRG2ANB S

Les diagnstics de territoire de Pays du documeidt, mais également ceux plus concis présents
dans les premiers volets des chartes de développemmeantrent que les Pays ont saisi les
YSOI yA&aYSasurk SHNBEZzASBINA §2ANBEP [ QAYLISNI 6AF RQSEL
développement durable du territoire (Article 25 de la loi LOADDT du 25 juin 1999 du Code de
f Q! NDFYAAYSIWO22A0NBA Sy yiSES t 1 &a t (SyidSN RQSGl of
f QS f SYS sés caméfuenteg diagrdstiquéesfonction @s caratéristiques propres de
chacun.9 ELINA YSNJ dzy LINR2Si RS RS@OSt2LIISYSyid O2YYdzy
premieres |égitimités pour un territoire a créer un Pays.
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DOCUMENT 3

Comparaison des enjeux de développement des Pays formulés dans

leurs chartes respectives

Enjeux des Pays

Enjeu « / dzdzN4& Garantir des conditions de vie de qualité aux populations déja
installées et a celles que le Pays souhaite accueillir » (p.37 de la charte)

Enjeu C1 « Concevoir un

Enjeu C2 « Conforter les

Enjeu C3 « Créer

t | @ 4 /| développement humainrespectueux | actions de solidarité » (Axe |f QSYLX 2 A
RS f QSy gr»MWMRRYdeB Y S| 2delacharte) territoire dans le
Ent:\;_Deux_ charte) respect du
ers

développement
durable » (Axe 3 de
la charte)

Enjeu « Médoc» Y { ( NHzO( dzNB NJ S ii

2NHEI

YA&SNI t QS

dynamique de développement solidaire(p. 12,15 et 65 de la charte)

Enjeu M1 Concevoir un

développement humain ambitieux en

Enjeu M2 Faciliter la
circulation des hommes et

Enjeu M3
Développer toutes

les potentialités
humaines et
économiques du
territoire (axe 1 et 2
de la charte)

des informations a
f QA YL’] S NA S dzNJ
4Q2dzONA N @S

harmonie avec un environnement
dominé par la Nature (axe 3 et 4 de
la charte)

(axe 3 dela
charte)

Enjeu « Graves et Landes » : « Promouvoir le territoire comme « Pays terroir de
couronne urbainenn RS KI dziS ljdzr £t A0S RQI OOdzS A»f(p.28]
de la charte)

EnjeuGll«{ S R2 3G SNJ RQ|EnjeuGL2«{ S R 2 (i § EnjeuGL3«Se
BAS Sl RQdzy Sy@A|[TlI OAtAGS RQI| doter de moyens
irréprochables dans une logique de 4 SNNAG2ANB 8 pourdévelopper le
développement durable » (enjeu de ouverture vers potentiel
f Q2NASY (Gl GA2Y Hk|f QSE (»Fehdu8edzNJ | économique
orientations 1/5) existant et favoriser
les actions

nouvelles » (enjeu
des orientations

1/2/3/5)

Remargue : La charte de développement du Pays Médoc ne définit pas clairement ses enjeux. lls ont donc été
élaborés par interprétation synthétique R S senbl8 §fU texte de sa charte, du diagnostic territorial NS+ £ A &S LR dzNJ £ QS
Sy aQAYyALANI Wi I REABEI REBERISYE@S2AFE NBALISOGATE SBebdNerydddu RIya 8§
Pays Graves et Landes de Cernes.

Ce tableau synthétise et récapitule les enjeux de développement rédigés dans les chartes de
développement de chaque Pays. Il montre comment les Pays ont identifié et choisi des enjeux de
ere partie de la charte). Cette étape intermédiaire est
NBYR LISNIAYySyGS €1

développement a partir de leur diagnostic de territoire (1
trésimportante,car OQS &G St S ljdzA 2dzadAFAS S

) [ QARSS  LINR YV OMalgdé deSdiagnostibtldi térytdirdddqui révélent
des particularités propres a chaque Pays, ils définissent tous les trois leurs

enjeux de développement de maniére quasiment identiques.



DOCUMENT 5

Correspondance des axes des stratégies de développement des Pays avec les
thématiques du Scot

[ QSt 02N GA2Y Rdz {0206 4SS TSN} LI N FGStASNA GKSY

par 7 ateliers. Il a donc semblé logique, afin de prendre en compte efficacement les chartes de

développement des Pays, de saisir quels axes des chartes devront étre consultés lors des ateliers, en
fonction des thématiques Scot étudiées.

Comparaison des Armature | Armature des | Développement | Identités, | Prise en compte Habitat et
stratégies de urbaine | déplacements économique Formes de Modes de vie
développement des urbaines |t QS Yy A NE
Pays et
spatiales

Axe 1 Affirmer et
Pays (:)2)/'-F2N.1"1§l\
o Rdz tIea /
[ dzdzH Entre-Deux-Mers
Entre- | Axe 2 organiser
Deux- le Pays en réseaux
Axe 3 Valoriser

Mers v ]
f QlF Gd N OU
territoriale du Pays
Axe 1 Renforcer
ft QARSY (A
médocaine

Pays

Axe 2 Développer
Médoc | ¢ o 4G NI O
Médoc

Axe 3 Rechercher

un équilibre

territorial

Axe 4 Intégrer les
problématiques
environnementales
dans le processus
de développement
Orientationl
Renforcer le
positionnement du
Pays des Graves et
Landes de Cernes

en Gironde et dans

la région Aquitaine

Orientation2

Un développement
harmonieux du

territoire

Orientation3

Un développement

économique plus
fort et mieux
structuré
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Orientation4
Un développement
durable appuyé sur
f QF YSE A2
cadre de vie

Orientation5
Tisser un réseau de
solidarité et de
complémentarité
entre les villes et

les villages
Orientation6
Un développement

solidaire

La comparaison des grands axes des stratégies de développement montre la correspondance des
stratégies de développement des chartes des Pays avec les thématiques du Scot. Ce tableau peut
4 Ql gGiNIoMIde la révision du schéma directeur, pour savoir quels axes des chartes de
développement les ateliers thématiques devront prendre en considération.

Les termes «axesn L2 dzNJ f St |-Bedx-Mefs d&tizNJI Pa@s yMEddS ainsi que
« orientations » pour le Pays Graves et Landes de Cernes ont les mémes valeurs.

De maniére générale, on constate, par une premiére lecture par axe des stratégies de
RSOSt2LIISYSy(G RSa threaz fSdz2NJ GNB A& TFspoNdieGvedi NI y a @S
les thématiques du Scot. lls ont, certes, souvent une dominante (dégradé le plus foncé), mais méme,
parfois, dans certains cas, la dominante se retrouve dans deux thématiques du Scot de maniere
égale.

Ce sont les thématiques « Développement économique » et « Habitat et Modes de vie » qui ont
la plus forte transversalité dans les axes de développement des stratégies des chartes. Ces deux
FGStASNAR fASad £t OSa GKSYIFGAIldzZSa RSONRByYy G L2 NI SNI ¢
volets « stratégies de développement » des chartes des Pays. Au contraire, les autres thématiques se
rapportent de maniére moins transversale dans les axes des stratégies de développement. Les Pays
ont plus ciblé des axes ou des orientations en entier sur des préconisations et des volontés de
développement qui correspondent a une seule thématique du Scot voire deux.

Légende :
Axe se rapportant beaucoup a la thématique du Scot

H} Axe se rapportant plutot a la thématique du Scot

Axe se rapportant un peu a la thématique Scot
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Document 6

Fiche récapitulative

Pour une meilleure prise en compte des chartes des Pays dans la
NE@PGA&AA2Y Rdz { OKSYlI B5ANBOGSdzNI Si f

Prendre en compte les volontés des Pays de se développer prioritairement au niveau du
développement économique, delalLJ2 f A (A |j dz& daRs@RIS®BH RLJIISYSy i RS tQ
des déplacements.

Les stratégies de développement des trois Pays sont plus orientées vers les thématiques du Scot
faisant référence aux grands principes du développement durable (économie/social/
environnement).

S YIYASNB y2y yS3tAaSI

9fftSa aQAYyaONRGSYy(d | dzaair R
Ay aa AridzCeh corbpte deC

a «f QL RS gofimksii Gbaines et spatialesn
f QSYGBANRYYSYSyi

/| Qsad f I AriaBuXe lubalng »ddSns 1§quelle les stratégies de développement des
GNPAE tlFead aAaQAYyaONARGSYyd S Y2Ayao

Se pencher sur la signification de chaque objectif® 9y STFS{ I -eud SbbdkHiehtA ya RQ

plusieurs thématiques quiy Q2 y i LI &3 | LINA 2 NASE { RS INJ &idh 20N ay (R
entendu, le principe de développement durable.

9 EA &GS ypkERomeRedzEssemblances entre les trois chartes, jusque dans la maniere
RQSELINAYSNI £S48 2NASYy (Gl GAz2ya &GN GS3IAljdSao

Pour la prise en compte des enjeux de développement des Pays :

o [ QI (2% frmduNeurbaine et spatiale » lié a la thématique du Scot T1 (Armature urbaine) devra
prendreencomptef Sa St SYSyidia RS&a RAIFIy2a0GA0a RS ;@KL |jdzS t
RSOSt2LIISYSyYyd S fQlF O0OdzSAt RSa LRLIzZAFIGA2yad 51 ya
f QSYLX 2A Si €S yA@Sldz RS @GAS RS& Ktradalldi eny i & ® { d:
LI NISYFNRFEG | @SO {20dzat GISES {1 AJAINIISES |4 talf Sesip SdEi-dy & ASSNIA |
compte des enjeux de développement des Pays.

o [ QI (5&DrkaSiddtion urbaine et mobilité » lié a la thématique T2 (Armature des déplacements)
duScot RSONI SaaSyiAaSttSYSyid aQAyGSNBaaSNI dz 6KsYS p
des diagnostics de territoires des Pays. Suivant les enjeux, cet atelier devra travailler en partenariat
F SO f2ik & B {(AnGNE urbaine) et £ QI (i SfHdbi&tdémagraphie ; Prospective et
modes de vie et Grands équipements » lié a T6 (Habitat et Modes de Vie).
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(o]

[ QI (3S<EDAv8ddgement économique ; Activités et commerces » lié a la thématique T3 du Scot
05SPSt2LIISYSYy i SO2y 2 YAl dzS 03 dikd@aghbktic (EengbAey nivEadlded & S NI | dz
vie) et 4 (Activités sur le territoire) des diagnostics, mais également, en partie, au theme 2 du

diagnostic (Développement urbain et accueil de la population) qui est complémentaire des deux

I dzi NB&a G(KsyYSaao /S FGStASNI RSONI > adaagdlyid fSa
« Habitat/démographie ; Prospective et modes de vie et Grands équipements ».

[ QF ( SfArn&UNd utbaine et spatiale » 1ié aussi a la thématique T4 du Scot (Identités ; formes

urbaines et spatiales) recouvre plusieurs themes des diagnostics des territoires. Il recouvre

essentiellement les thémes 6 (culture et patrimoine) et 2 du diagnostic (Développement urbain et

accueilRS I L2 LIz | A2y 0% YI A& A fdudRghdstit (Enhpdi@taikeaud QA Yy G S N
de vie) et 7 (environnement et Paysage) qui ont a voir avec sa thématique. Suivant les enjeux, cet

atelier devra travailler en partenariat avec les ateliers 1 «Habitat/démographie ; Prospective et

modes de vie et Grands équipements », 3 « Développement économique ; Activités et commerces »

et 4 « Environnement/Paysage ».

[ QI 4% & EhvBdddement/Paysage » lié a la Thématique T5 du Scot (Prise en compte de

f QSY @A NPRR2YASIY SyddNili 2 dzi A QAY G SNBA&aSNI Fdz KS§YS 1 069V«
de territoires. { dzA @ yi t Sa Sy2SdzEs OSG St ASNI RSONI G N
« Armature urbaine et spatiale »

9y T AY I 1 d&Hsbital/@&fokrSohia ; Prospective et modes de vie et Grands équipements » lié a

la thématique T6du Scot (Habitat et Modes de vie) est de loin celui qui doit avoir un regard global sur

f QSyaSyoftS RSa RAIFIy2aiGA0a RS (AtSitdsNG la 2ritdid®) et RSa t I ¢
7 (Environnement et Paysages) du diagnostic qui ne sont pas concernés directement par cet atelier,

tous les autres thémes des diagnostics doivent obligatoirement étre pris en compte par celui-ci.

Suivant les enjeux, cet atelier devra travailler en relation avec les ateliers 2 « Armature urbaine et

spatiale » et 5 « Organisation urbaine et mobilité ».

Pour la prise en compte des différents axes des chartes de développement des Pays :

Ce sont les thématiques « Développement économique» et « Habitat et Modes de vie » qui ont la

plus forte transversalité dans les axes de développement des stratégies des chartes. Ces deux
FGStASNAR fASa £t O0Sa UGKSYIFGAIdzZSE RSONRBY G LJ2 NI SN dz
volets « stratégies de développement » des chartes des Pays :

A LQI { $1ié A IStNdmatique « Habitat et Modes devie » RS @ONJ & S LJ2 NaFfidnhletd dzNJ £ Q
O2y F2 NI SNJ f QA RS Y (iDeik-$lersRalz2 (Orgamisar le PagZdaNdEséhuk)pdible
Pad & / dzdzNduQaySiNEE & tdtBercherlurbsGuilioe territorial) pour le Pays Médoc,
et sur les orientations 2 (Un développement harmonieux du territoire) et 6 (Un développement
solidaire) pour le Pays Graves et Landes de Cernes.

At 2dzNJ f QIli& Sf 1A Shdhatique « Développement économiquen = f QF G Sy A2y
LINRA 2 N G | A NBOV=Skytiz NR &S HEXD I di G NI QduiléPeyd S dzdzINDIK G RBIR |
Deux-a SNE S W5S5SDISE S LWISNI £ QF (pduNdPGIMé@A etiaBx ofkotatienS R 2 O 0

1 (Renforcer le positionnement du Pays des Graves et Landes de Cernes en Gironde et dans la

région Aquitaine) et 3 (Un développement économique plus fort et mieux structuré) pour le Pays

Graves et Landes de Cernes.
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Au contraire, les autres thématiques se rapportent de maniére moins transversale dans les axes des

stratégies de développement. Les Pays ont plus ciblé des axes ou des orientations en entier sur des

préconisations et des volontés de développement qui correspondent a une seule thématique du Scot

voir deux. :

A

[ QI (129ié AlSteinatique « Armature urbainen RS ONI A QAY I SNBaaSNI SaaSy
(Rechercher un équilibre territorial) pourf S t I @8a aSR2 0 ($nidévdloppanedit Sy G (A 2
durable appuyé & dzNJ f QI Y S A 2 NI pourdePaysRiekzGraves R Maibdesideeri@s S 0

[ QI (53ié aNaSh¥dhatique « Armature des déplacementsn RS @ONI aQAYy UG SNBaaSNI S
b f Q(brgaBisertie Pays en réseaux) et 36 + I £ 2 NA & S NJ frofdle @uiPhik) PoirAed A (i G$s
t I &a |/ dzoeNd-a9SyNBENES YReche@HerfuBSéquilibre territorial ) pour le Pays Médoc et
aux orientations 1 (Renforcer le positionnement du Pays des Graves et Landes de Cernes en
Gironde et dans la région Aquitaine) et 5 (Tisser un réseau de solidarité et de complémentarité

entre les villes et les villages ) pour le Pays Graves et Landes de Cernes.

[ QF (2Sdsshli&dNJ thématique « Identité ; Formes urbaines et spatialesry RS @NJ a4 QA y (i SNB
f QO BBrmanetO2y T2 NI SNJ £ QA RSy iDaub-BersR.d2 dzNJ & &S/t drdeNd o yoladbiNS
Deux-a SNE T L0 WMSYITERNIOM NI QA g0 16 PaysivEdoceSIR 2 OR A NISS Y G | G A 2
(Tisser un réseau de solidarité et de complémentarité entre les villes et les villages) pour le Pays

Graves et Landes de Cernes.

[ QF (& 6éAaQadNthématique «t NAaS Sy O2YLIWiS nRSRSIGNSy o0& QIR WY SN
SaasSyiuAarsSttSYSyid t f Qibdba SWE RdztE t If @& E 5 dzdeNJ RYUF (it N2 -
f Q2 N& Sy i lyiGla@yet LandefddLernds.
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CONCLUSION

- A s s oA

[ NBlIFfAalrGA2yY RS OSGGS SiladelR S8u cof@ geli NB  |j d
f QdzND | YA &aYS Ipridehen chmpteltied dhadzS de d&yefoppement des Pays, dans
la procédure de révision du Schéma Directeur S RIFya f QSt 02N> A2y RQdz
exercice complexe.

Cet exercice 20 f A
GSNNAG2ANB 02

R Q
I

GNHzOGAZ2Y R

2NR t I O2ya
S SNIFAYSYSyi

S ljdzA @I NA .

Q¢ O

ERS |
NR S A

~h

9 y & dzAtibd&adpu nie®Sen évidence la nécessité de trouver un juste milieu entre
la prise en compte de la transversalité des notions des thématiques du Scot et des chartes,
tout en les maintenant dans une approche segmentée, nécessaire pour un travail

opérationnel 02 YYS f QStF02NIGA2Y RQdzy { Oetods el 2 2 LIS NJ
jonglages entre les échelles de territoire sont les maitres-Y2 1a RIya dzyS St o2
{020 S0 RIya dysS 02yySsS LINR&S Sy O02vLiisS RSa

dans son périmetre.

I QSai I dza a A f Q200 & A 2y Zeux StyavecOudeY stdicthce Y { fS
LJ2 NI SdzaS RQdzy {024 O02YYS S {@aRldzz RS aQAy
locale. Il y a des relations complexes, des perceptions territoriales contradictoires et des
RAFTFAOMzE GSa LINPLINBa t OKI |j dzS(entseyfetistaip@ses9 y LI2 d
directeurs des Pays), il a donc été possible de se rendre compte que Pays et Syndicats
porteurs de Scot, comme le Sysdau, pouvaient avoir des points communs. Plus
ISYSNIfSYSyids tQSidzRS RSa tlreéea Si RS asSa OKlI
du Sysdau au sein de la métropole bordelaise et toute la difficulté de faire valoir sa position
SG fQF LI AOFGAR2Y Rdz {020 o
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