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Ordre du jour

Propos introductifs, Didier Mau et Serge Tournerie, Présidents de la commission Economie résiliente
Objectifs de la commission, Sylvia Labeque, Directrice du Sysdau

Desserrer activité économique, mythes et réalités, Emmanuelle Gaillard, Economiste, a-urba

Principaux éléments de cadrage :
> Dynamiques démo, d'emploi et de consommation fonciére a I'échelle de l'aire métropolitaine et des EPCI
> Les zones d'activités de demain : enjeux de renouvellement

Quelles déclinaisons territoriales ? Robin Prémaillon et Frédéric Brigant, urbanistes, Sysdau

> A léchelle du SCoT, de la concentration des emplois au desserrement économique
> A léchelle des EPCI, de la spécialisation a la complémentarité
> A 'échelle des territoires de projet, priorité a la qualité urbaine et a la sobriété fonciére

Premiéres orientations pour alimenter la réécriture du D20, Document d'orientations et d'objectifs
du chapitre "métropole active", Robin Prémaillon et Frédéric Brigant, urbanistes, Sysdau

Schéma avant/ apres des différentes parties de la Métropole active du D20

Propos conclusifs

Mise & disposition des documents pour déterminer les territoires de projet
Prochaines étapes



Desserrer l'activité économique,
mythes et réalités

Emmanuelle Gaillard, Economiste, a-urba



Quelles déclinaisons territoriales ? [a trois échelles]

a l'échelle du SCoT

de la concentration des emplois au desserrement économique

a l'échelle des EPCI

de la spécialisation a la complémentarité,
une organisation [mobilités - emplois - habitat - acceés a la nature] cohérente

a I'échelle des territoires de projets
priorité a la qualité urbaine et & la sobriété fonciére



A ]'échelle du SCoT : de la concentration des emplois au desserrement économique

Conforter et structurer l'armature urbaine
et économique au regard des nouveaux défis

Priorités de développement économique des territoires

La préservation des sites économiques demeure une
préoccupation majeure. Pour qu'elle puisse se faire dans les
meilleures conditions possibles, le SCoT doit lui offrir un
cadre. La diversité des activités économiques nécessite la mise
en place de dispositifs adaptés. Par exemple, les secteurs in-
dustriels et artisanaux doivent étre identifiés pour garantir leur
bon fonctionnement et éviter que des activités commerciales
ou unités résidentielles viennent perturber leur équilibre.

Equilibres territoriaux entre EPCI

L'objectif est la recherche d'un équilibre actifs/emplois.
Les territoires dont la balance est déficitaire doivent étre en
mesure de pouvoir accueillir davantage d'emplois.

Géographie prioritaire des centralités économiques/
centralités de services et de commerces

L'armature commerciale est a articuler de manieére la plus fine
possible avec les niveaux de services aux personnes (adminis-
tratifs, santés, ...) pour garantir la mise en place d'un maillage
pertinent et faciliter l'accessibilité tous modes a ces pdles de
services.

Habitants

Actifs

Chomage au

Emplois dans la

Concentration

sens du RP zone d'emploi*

Médoc Estuaire 29 964 13 935 8,8 6 199 44,5%
CC Rives de Ia
Laurence 28 559 17 510 8,9 12 288 97,5%
CC des Coteaux
Bordelais 21 207 13 006 8,2 5937 63,1%
CC des Portes de
I'Entre Deux Mers 21 971 13 335 8,2 5 596 56,9%
CC du Créonnais 18 096 11 264 7,8 3821 45,8%
CC de Montesquieu 46 038 29 128 7,4 13 395 62,0%
CC Jalle-Eau-Bourde 32 035 14 920 7,7 19 160 137,5%
Bordeaux Métropole 819 604 552 594 12,5 445 169 123,0%
Couronne Métropolitain 197 870 113 098 / 66 396 /
SCoT Aire Métropolitaing 1017474 665 692 / 511 565 /

Données RGP 2020

* L'indicateur de concentration d'emplois est égal au nombre d'emplois dans la
zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.




A l'échelle du SCoT : de la concentration des emplois au desserrement économique

Objectifs du SCoT

Renforcer les polarités économiques existantes et optimiser l'offre économique des ZAE existantes

Prioriser l'offre économique et de services a proximité des mobilités partagées et des axes structurants

Eviter la consommation des ENAF au sein des enveloppes urbaines

2023 - Concentration économique
le long des grands axes routiers

2040 - Evolution des polarités économique en %
cohérence avec les enjeux de qualité de vie
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A I'échelle des EPCI : une organisation [mobilités - emplois - habitat - accés a la nature] cohérente
g P

Identifier et qualifier les territoires de projet

Le SCoT interroge l'opportunité d'une ZAE, son accessibilité,
sa compatibilité avec les tissus urbains qui l'entourent, son
role dans |'organisation spatiale, les aménités positives et
négatives a |'échelle d'un grand territoire.

> Garantir le triptyque mobilités - emplois - habitat

> Assurer sobriété et optimisation fonciéres

> Prioriser le recyclage foncier économique des sites existants
> Organiser accessibilités et mobilités

> Déployer économie circulaire et coopérations

> Intégrer environnement, biodiversité, renaturation et
paysage

> Associer services et animations

> Chercher a développer la résilience énergétique

Facteurs facilitants

#Mobilités

Transports collectifs & gares
Aires de covoiturage & services
de mobilités

Mobilités actives

#Services

Centralités, Centres-bourgs
Commerces & services du
quotidien

Zones d'activités économiques
Equipements & activités
Emplois

#Ressources

Sites de production ENR
Espaces de nature, Ressources
naturelles : argile, bois, eau,
chaleur, sable, ...

Facteurs limitants

#Risques

Retrait gonflement d’argile
Risque inondation

Risque érosion

Risque incendie

Remonté de nappes

#Eau
Eaux pluviales, Bassins
versants

Palus multifonctionnelles
Vallées maraicheéres,
Croupes viticoles,
Continuités écologiques
Renaturation, Biodiversité




A l'échelle des EPCI

Nord Ouest
Médoc Estuaire
11 ZAE

137,51 ha dédiés

ZAE Chagneau :
intercommunal, proximité

déviation, consommation
d’ENAF

Potentiel foncier théorique

Aygue negre et
Lombarden : proximité
gare, lignes de car,
projets artisanat, petites
entreprises de qualité.
Attention proximité
tissu habitat

Landegrand : grande
friche commerciale,
espaces artificialisés,
proximité gare de
Parempuyre



A l'échelle des EPCI

Rive droite

Coteaux bordelais
14 ZAE
398,74 ha dédiés

ZAE Mélac:

> proche rocade et artigues
: systéme métropolitain

> Desserte car express
Zone mixte : services,
commerces, logsitiques...

> Question de la densité
déja des bdtiments en R+3

ZAE La Laurence:

> zone récente avec projet de déviation

> mixte, commerces, bureau, connecté au centre-ville

> car express

> Réle de "point de passage”. Question du lien et de la concurrence avec le centre-
ville de Fargues

fenelon
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A 1'échelle des EPCI

Vers Libourne

Créonnais
3 ZAE

37,6 ha dédiés

Salleboeuf
Nérigean

Fargues-Saint-Hilaire
Bonnentan

Saint-Quentin-de-Baron

Hermes (Loupes) :

. . Z - . - . . 6"0{) Espiet
> entreprise isolée, intégration o L $)
) Lignan-de-! Bordeaﬁx Camiac-et- sa &
envzronnement@ze

> connexion ligne de car express et
modes actifs 0 Cmeg et

Saint-Caprais-de-Bordeaux
Bel-air (Sadirac) :
> Entrée de ville
> potentiel (parkings) et
friches

Vers Bordeaux

> arrét de car express
> artisanat et petites
industries

Le Tourne

Langoiran

= Soulignac
©

% Vers Gare de Portets
.

Villenave-de-Ri

..........
...........................

L]

Paillet

Cardan

.
o’
(34

.
.... .....
L] L]
oo................-° Vers Langon
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La Ferriére (Créon) :

> proche habitations et
bourg de Créon

> dominante
commerciale

> cohérent de favoriser la
densité

> Flux PL



A 1'échelle des EPCI

Sud Ouest
Jalle-Eau-Bourde
14 ZAE

705 ha dédiés

Martignas-sur-Jalle

Baron/Péronette (St-Jean-d’Illac Briqueterie / Actipolis

- Boulac) (Canéjan) :
. > continuité de Pessac
> mixte : commerces, 3 :
ersol,

supermarché, logistique,

. . . > située entre les
industries, artisanats, bureau,

. . échangeurs de la
services, automobile...

. rocade.
> traversée par un axe .
T s > bureau, tertiaire,
congestionné entre l'accés a la
commerces...

rocade vers Mérignac, le centre
bourg de St-Jean-d’Illac et la
route pour 'océan.

/ Gradignan

Pierroton 1 (St-Jean-d’Illac) :
> proche centre ville

Léognan

Pot-au-pin (Cestas) :

> plus de 200 ha de

zones logistiques, intérét
métropolitain

> isolé, manque de services et
de transports

> Ilot de chaleur.

> espaces forestiers,

> salle communale, logistique,
. . Marcheprime

scierie...

> proximité nouvelle école Elisa

(aerospace)

_12_



A 1'échelle des EPCI

Sud
Montesquieu L4
14 ZAE 5 Les grands pins
Y 4 g vﬂlenave-dm@,* (Ayguemorte-les-graves)
363 ha / Canéjan . @ e > Grande ZA en pleln
<9 TN oR développement. Projet
/ N\ 1 intercommunal.

. > Mixte: Lidl, décheterrie,
Michelin, service, salle
de sport, pble santé,
boulangerie, caviste,

Technopole (Martillac) :

> zone mixte : grandes entreprises,
petites structures innovantes...

> isolée des tissus urbains,

Cestas

environnement forestier bureau...
> accés cyclable, ligne de bus (CCM)
et car (Région)
(astres
Gironde
4 \
Saucati) oudougney (La Brede) :

Saelve N\

> proche centre ville,
desservi modes actifs. >
ZA commerciale
(supermarché, péle de
commerces, restaurant,
concessionnaire auto,
garage...)

> cohérence : & densifier
mais a ne pas développer

Les pins verts (Saucats) :

> ZA Récente, développement en
cours

> ZA isolée au milieu de la forét,
éloignée des bourgs

> artisanats et petites entreprises

Cébanac-et3Villagrains

_13_



A I'échelle des EPCI

Rive droite

Portes de I'Entre-deux-mers
10 ZAE

118 ha

Bernichon (Latresne) :
> zone mixte : bureau,

commerces, pépiniéere,
artisanats...

> enjeux PPRI
> potentiel de densification

Loupes

Carignan-de-Bordeaux

#fient Le Pout

Madirac

Saint-Genés-de-Lombaud

Saint-Médard-d’Eyrans

Ayguemorte-les-Graves

Castres-Gironde
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Bel Air: sur 3 communes
(Cénac, Camblanes-et-
Meynac, St-caprais-de-
Bordeaux) :

> évolutions récentes.
Logistiques, artisanats,
petites entreprises,
commerces...

> difficultés des passages
de camions sur l'axe
Camblane-et-Meynac /
Sadirac

> Zone intercommunale
multi-communes

Giresse et Graman (Langoiran) :
> proximité du centre, projet
d’évolution et ouverture & une
mixité des usages (habitat...)



A 1'échelle des EPCI

S La Lande (St-Loubeés) :
Presqu’ile 1201 > ZAE logistique de
. "/ grande taille
Rives de la Laurence A\ > stabiliser le périmétre

14 ZAE Ve "” > densification, lien gare
398,74 ha VAN F
- o] \ /4 ey 01
Y et b 4 Canteloup (St-Sulpice-
Grand tour (Ste-Eulalie) : P > P ( P

et-Cameyrac) :
> connexion a la gare,
densification cohérente

K 4
AP /
nte-Eulalie / 7
Y = / i

>zone mixte commerciale
étendue

> accessibilité a la gare et - -
accés cyclables...
densification cohérente
proximité tissu pavillonnaire

Si restructuration

> artisanat

> proximité au cours
d’eau le Jogaret

> Limiter le
développement route
de la Landotte semble
cohérent

13 ZAE le long de la RN89

> cohérence d'une réflexion d'ensemble

(type opération d’intérét local)
> coopération : CdC Rives de la Laurence

Nouvelle zone d’activités a
Montussan, en R+2 avec parking ~ en lien avec Bordeaux métropole

sous le batiment mettant a profit ~ (Artigues), CdC Coteaux Bordelais
la topographie (Pompignac), La CALI (Vayres)
> pas de car express prévu sur ce corridor

g A

= P 2 Vayres rx
P)
.‘;‘? chac-et#@aillau

@ Pompignac




A I'échelle des EPCI

Bordeaux métropole

& couronne

Réflexions en cours

Ludon-Médoc

Le Pian-Médoc
Parempuyre

Saint-Aubin-de-Médoc

Le Taillan
Médoc

Pompignac

) |
Saint
Hilaire
Carignan-de )
4 ; Bordeaux
Saint-Jean-d'Illac
Lignan-de
Bordeaux
]

Cestas .

Léognan %
’ »h .
» -

. : £
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A l'échelle des territoires de projets
priorité a la qualité urbaine et 4 la sobriété fonciére

les facteurs facilitants Les facteurs limitants

SCoT Les facteurs

limitants

A

Périmeétre des BN R @ e
ZAE (en ha) e S ; A \\J :

Terroirs

viticoles
protégés
Mobilités

Routes
principales
Les risques

- Retrait-

Gonflement
des Argiles
fort

- Remontée

de nappes

~ Lignes de cars
de la région

Arréts de cars de
la région

Pistes cyclables [
en site propre Nt it

Pistes cyclables
partagées

RER

métropolitain

Gares
ferroviaires

Parkings relais /
covoiturage
& Distance a piedsfi it
en temps depuis}

“omin. ]a gare




Exemple sur Cantemerle, Ludon-Médoc, 17,43 ha et Aygue negre, Ludon-Médoc, 8,3 ha
Des zones de logistique et d’artisanat/petite industrie

Cantemerle, logistique Aygue négre, artisanat/petites industries

Pintérieur du périmétre des ZAE

Sol artificiel non bati, parkings et
sols >= 50% imperméabilisés

- gantemque 2,77 gli Le potentiel foncier
- AAygue negre : 3,4 ha mobilisable sur les

Formations herbacées ou sols nus ENAF comptant pour

- Cantemerle : 3,25 ha Vartificialisation
- Aygue négre : 1,64 ha
Total :

|| Formations arborées " Cantemerle

- Cantemerle: 1,1 ha 5
] SR : 25195 m
Aygue négre : 0,67 ha a2 " Aygue

negre : 596 m?

Maitrise publique du foncier

Communes / Intercommunalités

Département




A l'échelle des territoires de projets
priorité a la qualité urbaine et a la sobriété fonciere

Un parking silo végétalisé,
commun a plusieurs entreprises
a une distance maximale de 200 m

> Mettre en place des
équipements communs aux
différents utilisateurs de la zone
afin de diminuer les cofits et
d’économiser le foncier : parkings
silos, aires de covoiturage,

salles de conférence, restaurants
d’entreprises, etc.

L’intégration des enjeux
environnementaux dans le
secteur d’activités Chineham Park
en Angleterre

> Densifier en construisant
verticalement : le R+2 et méme
plus est possible et fonctionne
parfaitement

> Faire de la zone un espace de
mixité, ouvert & d’autres usages et
activités, par exemple récréatif via
la création de parcs, étangs, pistes
cyclables, favorisant aussi un
cadre attractif pour les entreprises

Rationnaliser l'utilisation du
foncier permet d’économiser
40% d’espaces par rapport a une
utilisation « classique »

d’une ZAE

& Réhabilitation d’une ancienne
friche en batiment logistique a
g8 deux étages en Hollande

_19_



Mise a disposition des nouveaux outils de connaissance

Plateforme des zones d'activités économiques
sur l'aire métropolitaine bordelaise

Outil cartographique - Sysdau
Atlas en cours de finalisation élaboré sur I'ensemble de la couronne
métropolitaine

> Planifier et gérer efficacement l'utilisation du sol pour le développement
des activités économiques. Il permet d’identifier les emplacements des
zones d’activités industrielles, artisanales, commerciales ou de services,
donnant ainsi un porter & connaissance fin et précis du tissu économique
du territoire.

> Visualiser des opportunités d’investissement : mettre en évidence les
différentes zones disponibles. Une hiérarchisation est alors possible afin
d’établir les espaces préférentiels a consolider ou & ouvrir a la construc-
tion.

> Analyse socio-économique : I'atlas fournit des données pour analyser
la répartition des activités économiques sur le territoire. Cela permet de
comprendre les dynamiques économiques, d’identifier les secteurs en
croissance ou en déclin ainsi que leur état et d’adapter les politiques pu-
bliques en conséquence.

> Mettre en évidence les formes architecturales dépassées et la gestion
fonciére des ZAE et proposer de nouvelles facons de développer l'activité
économique dans une logique d’économie du foncier et de performances
environnementales.

_20_

Scolt

5= bi0Oelimatique

Atlas des Zones d’Activités Economiques (ZAE)

4. Arsac/Le Pian-Médoc
Les facteurs facilitants
BCaT

Zemes de projers éocnemiques au

[7£3] Périmitre des ZAE (o ha)

P Colf

Mobilités

— Routes principales
Ligres de cars d= la région
Arcits de cars de la région
Pistes cyclables en site propre

- Pistes cyclables partagées

s RER métzopolitain

Q) Gures ferrovinires

[P/ Parkings relais / covniturage

Les troie senes ae: nt relativement
proches de tissus urbnins mais
dloignés d'une Livé. E1L
sontbien desservies par des axes
de transports en commun et des
anes routiers importants. Des gares
] il hil

actives sont également présentes,
renforgant Uintégration de ces somea.

4. Arsac/Le Pian-Médoc

Les facteurs limitants

Les facteurs limitants
Terrmirs viticoles protégés

Learisques
| | E?:ﬂit-Gnuﬁ:mu: des Argiles

B Reooctie de nappes




Premiéres orientations pour le Document d'Orientation et d'Objectifs

Les principes retenus

> Conforter et favoriser I'intensification et la résilience des sites
économiques existants

> Conditionner le développement de nouvelles entités écono-
miques a une meilleure intégration au maillage urbain et éco-
nomique

> Renouveler les centres commerciaux monofonctionnels

> Régénérer les petits sites commerciaux qui empiétent sur les
zones d’activités industrielles/artisanes

> Créer des sites artisanaux (création, réparation, réhabilitation
...) dans le tissu urbain

> Créer des sites d’exploitation et de transformation agricole et
alimentaire

_21_



Premieéres orientations du Document d'Orientations et d'Objectifs (D20) du chapitre

Métropole active du SCoT

Le Document d'Orientation et d'Objectifs en vigueur

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

[’aire métropolitaine bordelaise, un territoire en essor

Pour une métropole active

L Améliorer les échanges et la communication pour une
meilleure attractivité économique

M Renforcer la dynamique économique métropolitaine

N Offrir un cadre économique de qualité i la mesure des
attentes des acteurs économiques

O Optimiser les richesses touristiques et patrimoniales

]

V Mettre ’équipement commercial au service du
développement des territoires

Les propositions de modifications

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

—-> Suppression partielle

--> Mise 3 jour des données et des orientations sur les
projets réalisés

--> Mise 3 jour des données et des orientations sur les
projets réalisés

--> Pas de changements majeurs, Mise a jour des données et
des orientation sur les projets réalisés

--> Intégrer les dispositions de I'armature commerciale dans
la partie Economie du DOO - Ajouter des critéres sur la
sobriété fonciére et énergétique de ces secteurs

_22_



Ameéliorer les échanges et la

communication pour une
meilleure attractivite
eéconomique

Pour une meilleure interprétation cartographigue,
dés lars que les références des légendes sont
indiquées en regard du texte, il convient de se
référer a la carte « La métropole active » au
1/75000.

1. i g s

L

]

L'économie des flux

Conforter la réseau de grandes liaisons nationales
et internationales

=c= Axe d caractére autoroutier

Axe routier d'agglomération
—e— Réseau fermé
4= |GV SEA/GPSO

Woies structurantes programmees

Développer une stratégie de développement
de la logistique de cornidor & ["échelle de I'lnterSCoT

. Grande entrée d'agglomération

-
// Grande entrée d'agglomération hors SCoT

Réaliser un Schéma directeur
d'accessibilité logistique métropalitaine

Péle de rayonnement métropolitain

Péle complémentaire métropalitain

Péle secondaire

Développer des démarches innovantes
pour la logistique du dernier kilométre

Chapitre L

L1. Conforter un réseau d'accessibilité performant

ette partie visait a déterminer les infrastructures a réaliser pour

Cette part ta dét I frastruct liser p
permettre d'améliorer l'accessibilité de l'aire métropolitaine bordelaise
vis & vis de l'extérieur mais également en interne.

Les réalisations ont été nombreuses dans la derniére décennie, et
hormis quelques questions relatives au ferroviaire (aménagements
ferroviaires Sud de Bordeaux et les sujets spécifiques du fret), cette
partie n'est plus nécessaire en |'état

L2. Développer la logistique pour étre au coeur des échanges

-> Ce sujet ne sera pas modifié dans l'immédiat et sera l'objet dune
modification ultérieure du SCoT, dans le cadre de élaboration

du nouveau Document Aménagement Artisanal, Commercial et
Logistique (DAACL) en remplacement du Document d'Aménagement
Commercial existant (DAC).

Le travail sur la géographie prioritaire qui sera traité dans la partie
Métropole Haut Niveau de Services

donnera un nouveau cadrage sur I'aménagement des zones
commerciales au regard de l'armature urbaine et du niveau de services.

L3. Réussir le déploiement du trés haut débit

Cette partie ne correspond plus aux attentes en matiére de service
aux entreprises, qui ne se limite d'ailleurs pas a cette question au haut
débit, encore plus qu'avant indispensable & l'activité économique

-> Paragraphe a retirer

_23_



M

Renforcer la

dynamique

économique métropolitaine

Four une meilleurs interprétation cartographigue,
des lors gue les reférences desz légendes sont
indiguées en regard du texte, il convient de ze
reférer 3 la carte = La métropole active = au
175000

@t

-H“"-\..\. J -. '::_ - ‘ -
b ;

Les espaces économigques
et productifs de la métropole

Identifier et conforter bes filibres dmergantes

Energie, doodogie industriclle, dcomaténiau,
oo onstructicn, obc.

Divelopper les portes d'entrbe doonomigues
da Faire métropelitaine bondalaie

@ Grand Port mariteme de Bordeaus

K| Plate-forme siroportuaire do Bordeaux

o) | Pada multimodal de la gare Saint-Jean

Structwrer un réseau de pdles éoonomiques
d'excellence midtropaolitain

- DL"«'I_‘IGFP!’_'T Lani@ Frl_'lgl..jl'll'l.]‘_lr_ll'i omr g n gl (a0
torte autour des grands projets urbains

da I'arc tertiasne ot doocrbatif

il Rariorser s !.l'_:'ll_:.:;_'n': LD Y L B IARSAaNE
g* on Sappuyant sur les clusters de 'are
et ka ville active

| Campus

Fales d'excellence
IA). Adroparc (adronautique, spatiale, dédense)
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Chapitre M : Desserrer les activités économique

M1. Identifier et conforter les filiéres émergentes

-> suppression de cette partie - il n'est pas nécessaire de détailler les
différentes filieres économiques sur le territoire

M2. Développer les portes d'entrée économiques de l'aire
métropolitaine bordelaise

-> A intégrer potentiellement dans la partie L - en ajoutant la question
de reconfiguration des péles d'entrée (gare, port, ...)

M3. Structurer un réseau de poles économiques d'excellence
métropolitaine

-> Cette partie détaillait les différents parcs économiques de la
Métropole et évoquait trés peu les sites de la couronne. Il ne parait pas
pertinent aujourd’hui de la maintenir dans 1'état notamment au regard
de la volonté de desserrement des activités économiques.

M4. Promouvoir l'activité économique au coeur de tous les
territoires

Ce paragraphe qui détaille des principes d'aménagement pour
quelques sites spécifiques pourrait étre utilement complété avec

des localisations de "territoire de projet" existant/a créer et définir
également quelques actions thématiques a réaliser (mutation des parcs
commerciaux monofonctionnels, ...)
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N

Offrir un cadre économique de qualité a la mesure
des attentes des acteurs économiques

N1. Faire des espaces economiques de véritables lieux de vie

L'évolution des comportements place les espaces économiques comme de véritables lieux
de vie qui doivent répondre a plusieurs impératifs : le développement d'une offre de services
territoriale pertinente, un cadre de vie répondant aux enjeux de développement durable, une
visibilité des acteurs présents et 'entrée dans une stratégie fonciare globale.

Dans ce cadre, la mise en place aux échelles intercommunales de schémas d'aménagement
des sites d'activités, traductions spatiales des orientations prises en matiére de développement
economigue, est recommandée. Ces schémas doivent notamment permettre de :

— valoriser des sites d'activités par une logigque d'aménagement de qualité (accessibilitg,
foncier, densité économigue, services aux salarigs, trés haut débit, etc) et par la création
de sites d'activités de haute qualité environnementale ;

— obtenir une traduction opératicnnelle des objectifs du SCol ;

— programmer les investissements et la stratégie fonciére 3 'échelle du territoire |

— favoriser une optimisation des sites existants et une anticipation des bescins fonciers ;

— mettre en place un systéme de gestion économe des espaces, des déplacements et des

ressources ;

enérer une visibilité du tissu économigue par une logigue de communication commune 3
ensemble des communes.

NZ2. Developper des lieux adaptes aux nouvelles pratiques

Dans le cadre d’'une concurrence accrue entre les territoires et 'émergence de nouvelles
ratiques commerciales etfou créatives (coworking, bureaux virtuels, itinérance numérigue,
rav c|:| a domicile...), il est nécessaire gue le territoire dispose de lieux en capacité d'offrir ces

possibilités ou ces développements. Ces points d'échange constituent les lieux stratégiques

d'échange de demain, garants d'une partie de I'attractivité économigue du territoire. lls
constituent également des points d'ancrafg@ pour construire la ville de demain et sont
susceptibles de faire émerger de nouvelles formes de pratiques commerciales ou créatives.

N2. Promouvoir une offre de services aux entreprises et aux salariés sur les
sites d'activités

Loffre en services et en équipements autour des sites économiques doit &étre favorisée pour
répondre aux besoins des salariés, capter une part importante de salariés résidents et intagrer
une logique de qualité de vie. En particulier, dans les zones d'activités denses en termes
d'emploi, l'implantation de services de proximité doit &tre recherchée. Cette offre peut se
traduire par |la mise en place de services de restauration, de garde d'enfants, d'hébergement,
de distribution de courrier, de services de gestion des déchets, de lisux de réunion partagés,
de gardiennage, etc. En paralléle, I'ouverture 3 l'urbanisation de sites &conomigues nouveaux
est conditionnée par le déploiement de réseaux numériques trés haut débit pour les activités
gui le nécessiteraient. Les documents d'urbanisme locaux sont encouragés 3 prévoir le

Gveloppement des réseaux trés haut débit pour les sites existants qui en sont dépourvus.

N4. Opter pour une politique volontariste en matiére de foncier économique

Agsurer de fagon générale une gestion durable et cohérente des espaces économigues
Afin de garantir une gestion durable et économe (en termes de consommation d'espace) et
d'anticiper les besoins futurs, une stratégie pour le foncier économigue a 'echelle du territoire,
mais également des intercommunalités et communes, est fortement recommandé.

Heors sites d'activités répondant 3 I'offre de proximité des bassins de vie, l'ouverture du foncier
aconomigue doit se trouver en continuité des sites économigues existants, ou a minima au
sein des espaces d'urbanisation prévus au SCoT. Pour l'industrie, en particulier, cette continuité
s'appréciera également au regard de |a préventicn des risques.

Entamer une politique de requalification des zones économigques existantes

Sur les zones économiques existantes, les documents locaux d'urbanisme doivent en préalable
distinguer
— les sites moncfonctionnels, qui ont intérét 3 conserver leur vocation économique et qui

SCal de I'sire mircpoliane borddsoe approwes ke 13 fevrer 2004 - modifie le 2 decembes 2006
Documaent o cnentwbion o & objectifs - Reppedt pancpal

sman

N1. Faire des espaces économiques de véritables lieux de vie
N2. Développer des lieux adaptés aux nouvelles pratiques

N3. Promouvoir une offre de services aux entreprises et aux
salariés sur les sites d'activités

N4. Opter pour une politique volontariste en matiére de foncier
économique

N5. Concevoir un cadre environnemental et paysager de qualité
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Optimiser
les richesses touristiques et
patrimoniales

Pourune meilleure interprétation cartographigue,
dés lors que les références des légendes sont
indiquées en regard du texte, il convient de =e
référer & la carte « La métropole active » au
1775000,

-
4,

Les richaszes touristiques

f b Renfarcer e rayonnement di Bondeaux

Réinwvestir le lien avec ke fleuve
— CHvElopper e de promenaces le long das leuaves
et de 'estuares

m=mme Ddvalopper des chaminements I long des cours d'eau
Faire du lit majaur st des llas das supports da projets
&t chermnaments

Organisar las déplacamants autaur das haltes
&l ports Aaulgues

Litinsirance : des pratiques touristiques & rédwdler

L'cengtourisme
— EyElopper les pratiques itingrantes sur les routes des vins
B Yillage ou équipamant majaur lié au toursma vticola
1. Winary
 Planate Bordeaus
Projet d'équipemeant cenatouristique de Margaus
Certre culturel townistique du vin
baison des vins das Graves da Vayras
Samt-Emilion £ hors $9C50T
PABISON Jdes ving di I bntre-oaux-hMers
. Vinothégue - wins de Graves
Saint Maorillon
10 Saint-Sehve
11. Caudalia
Le towrisme patrimonial
S'appuyer Sur les cheming de Saint-Jacoques-
de-Compostelle pour constituer ges itinérares cutures

P

W

B Village ou équipamant magaur lié au patrimoins cultunal
Citd Frucpes
. Cussae-Fort-Médoc
. Fort Paté
. Citadelle de Blays
Boung-sur-Gironds
. Abbaye da la Sauve-Majeura
Chiteau de Langoiran
. Fans ;
. Chantier de Tramasset
10. Diwmaire du chiteau de la Bréda
11. Isle Sairt-Georgas ¢ Chitaau da Turpaut
12, Chiteau de Mallarst
13 Lademe G Lo g s
14, Downaires de Pachan
15. Gradignan (La Potene, La Tour Chappe
Le Priewré de Cayac, Le Castera et La Motte Saint-Albe])
16, Floirac (Domaine da Sybriol, Domane da kb Burtha,
Domaine de Bel Sita)

O Un B L Rl =

0 03 -l

L toramea nature

ConaTitear une couronne o &‘_|JI|.“-."I"IF.'II|'E el KOrre
et de towisme

Renforcer kas itindraines cyclablas

e COrstituer un réseau de promenades e long des cobeaus

da I'Entra-daix-Mers

B

Equipement majeur k& au tourisme de nature ot de loisirs
. Domaing de Grenada

Parc des Floralies [Cabanac-et-Yillagrains)

. Réserve naturelle geologique de Saucats - La Bréde

. Farme exaticque de Cadaujac

Oh Légumes Dubligs ! [Saderac)

La wacharie [Blanguafoet)

oaite du Boy ||'«:'!-‘||||'|

. Golf du Pian

. Golf du relais Margaux

0. lle Raymand

1. Golf - Damaine da Genasta

2. Basa nautique de Baurech
3
1

—

o LN E Ll B

Refuge LFO
Lormant - cascades de Garonne et parc des coteaus
Observatoire de Bordeaux-Floirac

il il bt it ) OO ]

[

SCaT de l'sime mitropcltaing bordelane approwss ke 13 fevsar 2004 ma;ﬁél::‘dlnunbn Al
Decumant o cremtwbon o ol objectibs - Reppont princpal

| 130]

O1. Enrichir l'offre culturelle, de loisirs et de tourisme sur
I'ensemble du coeur d'agglomération

O2. Renforcer le rayonnement de I'hypercentre métropolitain

03. Réinvestir le lien avec le fleuve

O4. Développer le potentiel cenotouristique des territoires de l'aire
métropolitaine bordelaise

Os5. Composer un réseau de parcours de découverte et de pratiques
d'« itinérance »

O6. Exploiter le potentiel loisirs et tourisme de proximité

_26_



Scolo

aire
métropolitain,

bordelais: b i C')C ].i m-a-t ique




