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références

Analyse de la consommation fonciére sur
la derniére décennie

La loi n°2021-1104 du 22 aout 2021 portant
[utte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets,
dite loi Climat et résilience, complétée par
la loi n°2023-630 du 20 juillet 2023 visant &
faciliter la mise en oeuvre des objectifs de lutte
contre [artificialisation des sols et a renforcer
[accompagnement des élus locaux, suivie par
trois décrets d’application en novembre 2023
fixent des objectifs en matiére de réduction
de la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers et d’artificialisation
des sols pour atteindre le zéro artificialisation
nette [ZAN] a l’horizon 2050

En matiére de consommation de foncier, le
code de l'urbanisme impose aux SCoT dans
le cas d’une révision, d’établir des objectifs
quantitafifs afin de :
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1. Justifications des objectifs chiffés de la

trajectoire zéro artificialisation nette [ZAN]
du SCoT.
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1.1 Rappel du Projet d’Aménagement Stratégique (PAS)



Assurer une sobriété

fonciere

Réduire la consommation d’espaces
agricoles, naturels et forestiers en ra-
tionalisant le développement urbain

La Gironde a vécu l'urbanisation de ces
derniéres décennies sur le postulat d'une
énergie fossile et d’'un sol abondant. Ces
ressources, aujourd’hui, se font rares.

Le développement urbain doit s’organiser
pour limiter davantage la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

L’étalement urbain conduit non seulement a
une fragmentation des milieux naturels, mais
induit également une dépendance supplé-
mentaire a 'automobile, liée a I'allongement
des distances.

La réduction de la consommation fonciére
doit donc étre poursuivie dans une conception
renouvelée de 'ordonnancement des espaces
urbains, en s’appuyant notamment sur un
réseau de centralités organisées et desservies
par un systéme de mobilités ne s’appuyant
plus uniquement sur I'automobile.

Les modes de déplacements alternatifs a la
voiture se sont fortement développés ces
derniéres années, les efforts pour développer
le maillage de ces nouvelles modalités doivent
étre poursuivis.

Les choix de localisation d’équipements
collectifs ou de péles d’emplois doivent s’ap-
puyer sur cette nouvelle organisation maillée
du territoire de l'aire métropolitaine, en lien
avec les programmes de logements et de
transports collectifs.

La maximisation de l'utilisation des batis
existants, notamment publics, permet, par le
foisonnement des usages, de limiter l'utilisa-
tion du foncier non urbanisé et la réduction
de la vacance le plus possible, de réduire
I'extension des réseaux et de rationaliser les
équipements de distribution d’énergie.

La sobriété fonciére est le parent de la sobriété
énergétique. La rationalisation de la consom-
mation d’espaces permet de limiter 'étalement
urbain, donc les déplacements motorisés, et
de donner ainsi plus de crédibilité aux offres
alternatives que sont a la fois les transports
en commun et les modes doux.

S’inscrire dans la trajectoire d’une
réduction décennale de 50% des
consommations foncieres

Cet effort de sobriété fonciére s’inscrit doré-
navant dans le cap fixé par la loi Climat et
résilience. Il s’agit en effet d’atteindre le zéro
artificialisation nette, ZAN, en 2050.

Pour atteindre cet objectif, la recherche d'une
plus grande multifonctionnalité des sols doit
étre renforcée, aussi bien lors de la création
de centrales solaires au sol que de nouveaux
quartiers, dont I'implantation doit étre privi-
légiée sur des sols déja artificialisés.

Toute extension ou nouvelle implantation
de projet sera a privilégier sur des sols déja
artificialisés.

En termes d’objectifs de réduction de la
consommation fonciére, le SCoT de l'aire
métropolitaine bordelaise s’inscrit dans le
cadre législatif et prévoit une diminution de
50% sur la période décennale jusqu’a 2031.
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En se fixant 'objectif de protection d’une
grande partie d’espaces naturels, agricoles
et forestiers au sein des enveloppes urbaines
et en posant une attention particuliére aux
fonctionnalités des sols, le SCoT prend en
compte 'objectif affiché par le SRADDET
Nouvelle Aquitaine de réduction de 55% de
consommation foncieére.

Pour les deux décennies suivantes, il est
acté de poursuivre cet effort en réduisant a
nouveau de 50 % la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers pour atteindre
le Zéro artificialisation nette a ’horizon 2050.

Ces efforts importants sont cohérents avec-
ceux fixés parle SRADDET, Schéma régional
d’aménagement, de développement durable et
d’égalité des territoires, Nouvelle Aquitaine,
document validé en novembre 2024.

La réduction de la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers suppose de
mobiliser prioritairement le foncier au sein
des enveloppes urbaines existantes, et d’en-
courager les mesures en faveur d'une consom-
mation plus raisonnée des espaces batis a des
fins multifonctionnelles (habitat, activités,
services, équipements).
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1.2 Rappel des orientations et des objectifs du D20



Inscrire la trajectoire Zéro
artificialisation nette [ ZAN] du SCoT

Laloi Climat et résilience de 2021 définit I'ar-
tificialisation des sols comme «l’altération
durable de tout ou partie des fonctions éco-
logiques d’un sol, en particulier de ses fone-
tions biologiques, hydriques et climatiques,
ainsi que de son potentiel agronomique par
son occupation ou son «usage» et fixe un ob-
jectif de zéro artificialisation nette [ZAN] a
atteindre en 2050.

En termes dobjectifs de réduction de la
consommation fonciére, le SCoT de laire
métropolitaine bordelaise s’inscrit dans le
cadre 1égislatif en vigueur et prévoit une di-
minution de 50% sur la période décennale
jusqu’a 2031 et prend en compte 'objectif af-
fiché par le SRADDET Nouvelle Aquitaine
de réduction de 55% de consommation fon-
ciére a 'horizon 2031 a ’échelle de l'aire mé-
tropolitaine bordelaise.

La combinaison de trois dispositifs
associés pour l’atteinte des objectifs de
sobriété fonciére

Afin d’atteindre ce double résultat, trois dis-
positifs combinés sont mis en ceuvre par le

SCoT:

> Premier dispositif : la réduction de 'em-
preinte urbaine

Les enveloppes urbaines définies dans le
SCoT sont similaires a celles fixées par le
SCoT de 2014, soit dix ans apres, puisque
I'ambition initiale de cette révision est bien
de poursuivre 'encadrement du développe-
ment urbain en privilégiant la sobriété fon-
ciere.

En se fixant l'objectif de protection d’une
grande partie d’espaces naturels, agricoles
et forestiers au sein des enveloppes urbaines
et en posant une attention particuliére aux
fonctionnalités des sols, le SCoT se donne
pour ambition de protéger pour la décennie
2021-2031:

- le maintien de la protection de 120 000
hectares d’espaces naturels, agricoles et fo-
restiers hors enveloppe urbaine

- 'ajout de plus de 5 080 hectares d’espaces
naturels, agricoles et forestiers protégés au
sein des enveloppes urbaines.

Ainsi 'empreinte urbaine du SCoT 2025
s’établit & 25% de l'emprise totale du terri-
toire alors qu’en 2014, celle-ci s’établissait a
30%. L'empreinte urbaine du SCoT bioclima-
tique a donc diminué de maniére significa-
tive.
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L'objectif de réduction de 50% de consommation d'ENAF fixé par intercommunalité reste un objectif
théorique maximum compte tenu des facteurs de rétention fonciére, de nécessaire phasage des
opérations, notamment de construction de logements sociaux relevant des contrats de mixité so-

ciale.
> Consommation | > Objectif théorique |>Objectif théorique
2011- 2021 maximum fixé par | de préservation
intercommunalité | d’ENAF au sein
pour 2021-2031 des enveloppes
réduction de 50 % | urbaines
> Bordeaux métropole >1072 >536 > 2600
>CC Jalle Eau Bourde > 472 >236 > 400
>CC de Montesquieu >327 >164 >795
>CC Médoc Estuaire >297 >149 >350
>CC des Rives de la Laurence > 245 >123 >250
>CC des Coteaux Bordelais >207 >104 >200
>CC du Créonnais >139 >70 >235
>CC des Portes de 'Entre-deux-Mers |> 137 >69 >230
>Total >2 896 >1 448 >5060

La trajectoire de réduction de consommation des espaces ENAF pour atteindre l'objectif
ZAN 2 2050 prévoit une réduction d’environ 50% pour chaque décennie.

2021 -2031

2031 - 3041

2041 - 2050

Taux de réduction minimum
du rythme de consommation
d’espaces

Taux de réduction minimum
du rythme de consommation

d’espaces

Taux de réduction minimum
du rythme de consommation
d’espaces

-50%

-50%

-50%

environ 1.448 hectares

environ 724 hectares

environ 362 hectares




> Deuxiéme dispositif :la combinaison
d’objectifs de réduction de consomma-
tion fonciére

Du point de vue des objectifs de réduc-
tion de consommation ’ENAF, le SCoT
fixe ainsi trois objectifs majeurs corrélés
pour lutter contre lartificialisation des
sols :

« une division par deux du rythme de
consommation d’espaces naturels, agri-
coles et forestiers [ENAF] entre 2021 et
2031 par rapport a la période des dix an-
nées précédentes,

« Pamplification d’efforts en matiére de
sobriété fonciére grace a la contribution
de la protection des ENAF au sein des
enveloppes urbaines a la trajectoire de
sobriété fonciere,

- & partir de 2031, la réduction du rythme
d’artificialisation des sols, évalué sur la
base de la nomenclature publiée par dé-
cret, jusqu’a l'atteinte du « zéro artificiali-
sation nette» en 2050 (soit '’équivalence
entre les surfaces nouvellement artificia-
lisées et celles renaturées)

> Troisiéme dispositif : un outil quali-
tatif et opérationnel de protection des
ENATF a l’horizon 2031

Le mécanisme de protection de plus de
125 000 hectares d’ENAF permet d’obte-
nir une réduction bien supérieure a -50%
pour atteindre l'objectif de réduction
de -55% fixé par le SRADDET Nouvelle
Aquitaine.

La protection de plus de 5080 hectares
d’ENAF au sein des enveloppes urbaines
est assurée par un dispositif spécifique
qui vise a:

- identifier et localiser les ENAF au sein
des enveloppes urbaines

- caractériser les ENAF au sein des enve-
loppes urbaines selon neuf typologies, au
regard de I'armature naturelle bioclima-
tique et selon les dispositions du SCoT
en matiére d’adaptation climatique, de
préservation de la biodiversité et des
continuités écologiques, de restauration
des fonctionnalités des sols, de maintien
de l'agriculture et de la diversité des pay-
sages

- cartographier ces ENAF dans I'atlas des
sites de nature et de renaturation, établi a
I’échelle du 1.50 000° sur fond IGN

- la caractérisation de ces ENAF servira
de référence pour la mise en compatibili-
té des documents d’'urbanisme locaux qui
en délimiteront les protections et éven-
tuellement détailleront les conditions de
préservation et d’'aménagement par des
outils adaptés.

Ainsi, dans une ambition de solidarité
régionale avec les territoires plus

ruraux tout en répondant aux
besoins régionaux des fonctions
métropolitaines de la  capitale
régionale de Nouvelle Aquitaine, et au
regard de la vulnérabilité du territoire
métropolitain face au changement
climatique, la prise en compte de
l'objectif de réduction de 55% est
assurée parle mécanisme de protection
de plus de 5 080 hectares d’espaces
naturels, agricoles et forestiers au sein
des enveloppes urbaines.

La localisation et la caractérisation des
ENAF sont cartographiés dans l'atlas
des sites de nature et de renaturation
qui servira de référence pour la mise
en compatibilité des documents
d’urbanisme locaux qui en délimiteront
les protections et en détailleront
les conditions de préservation
et d’aménagement par des outils
adaptés : OAP paysage ou biodiversité,
droit de préemption urbain, ENS,
PEANP, ZAP, sites préférentiels de
renaturation.

Ces enveloppes fonciéres couvrent
I'ensemble des besoins en matiére de
développement et de renouvellement

habitat, @ économie, mobilité,
équipements, énergie.

A linstar du SRADDET, et
conformément a la loi Climat &
résilience, le choix des références
principales utilisées pour estimer la
consommation d’espaces maximale,
issue de l'application des objectifs du
SCoT, n’est pas imposé et reléeve de
la responsabilité des collectivités et
établissements auteurs des documents
d’urbanisme locaux :

« chaque collectivité membre du
Sysdau ou faisant partie des territoires
du SCoT, porteur de documents
d’urbanisme locaux, PLUi / PLU, a la
possibilité, en responsabilité, de :

> choisir la oules références principales
pour estimer la consommation
d’espaces NAF

> définir son propre outil et sa propre
méthodepourestimerlaconsommation
d’espaces sur la derniére décennie
2011-2021

> d’adapter/enrichir les données a son
échelle pourtraiternotammentles «cas
ambigus » qu’il identifierait, en
cohérence avec ses particularités et
avec sa méthodologie retenue. »
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1.3 Justifications
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Au regard de l’analyse et la justification par rapport a la régle 31 : 55% ( 54.5%) du SRADDET =
réduction d’au moins 54,5% de la conso I’ENAF sur la période 2021-2031 et & atteindre une absence
d’artificialisation nette a ’horizon 2050, selon une trajectoire différenciée et territorialisée.

--> Pobjectif de réduction de 54,5 % a ’horizon 2031, par la période de référence est 2011-2021

Les outils : des mesures qualitatives aux impacts quantitatifs :

- Des enveloppes fonciéres inchangées par rapport au SCoT précédent
Comparaisons des Surfaces des enveloppes urbaines 2014, aux surfaces des enveloppes urbaines 2025

- Une optimisation du tissu urbain existant :
Ambition 4 du D20 : -Chap Q3- S1
o valorisation des espaces déja urbanisés par la densification mesurée,
o la requalification des friches,
o le renouvellement urbain,
o la mobilisation du béti vacant.

- Une évaluation/ un diagnostic chiffré par communes :
o du foncier vacant et/ou sous occupé,
o des réserves fonciéres
o des friches industrielle, d’activités ...

- La maitrise de I’extension urbaine : limitation stricte des extensions urbaines en extension de
I'enveloppe urbaine, en priorisant les secteurs déja desservis par les réseaux et transports en commun.
Ambition 4 du D20 : Chapitre P et les mesures P1-2-3-4-5; Mesure Q3 / Ambition 3 '’évoque également

o La densification / I'intensification des secteurs urbanisés a travers les centralités identifiées
et corrélés a une offre de TC structurantes existante et en cours de développement ( SERM horizon
2030 puis 2040) .

o Des mesures chiffrées basées sur des fourchettes de densités minimales par tissus et
centralités qui seront a intégrer dans les PLU

Densités qui ne descendent pas en dessous de 20logt/ha, sachant que dans certains
tissus 10logt/ha -
a minima

inférieures a
consommeront

périphériques les densités peuvent étre

On peut dire alors que les constructions futures

2 fois moins d’espaces

- Ceeurs de ville un minimum situé entre 20 et 100logts /ha

- Centralités émergentes un minimum situé entre 20 et 100logts/ha

- Les zones d’activités commerciales un minimum situé entre 30 et plus de 100logts /ha
- Centralités de gares un minimum situé entre 30 et plus de 100logts /ha
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- Hiérarchisation des besoins par territoires / corrélées a l'offre de TC structurants
Ambition 3 + Ambition 4 chap P, Q, R

o évaluation fine des besoins en logements,

0 équipements,

o zones d’activités et infrastructures, en lien avec les documents supra-communaux et les
politiques publiques sectorielles.

- Protection des espaces a forte valeur écologique et agricole :
Ambition 1 et Ambition 2

o intégration des continuités écologiques,
o trames vertes et bleues,
o zones humides et zones agricoles de qualité.

Les outils de suivi contextualisés par EPCI :
L’ambition 2 détaille ces messures :

- Dispositif de suivi de la consommation fonciére et de 'artificialisation : alimenté par un observatoire
D20 -PLU et avec des régles de densités minimales - mises en application dans les PLU -
- Les consommations d’espace sont quantifiées a I’échelle des EPCI
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2. Justification des deux dispositifs de
solidarité fonciére
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2.1 Rappel des orientations et des objectifs du D20



Développer et organiser une solidarité
fonciére territoriale

que les dispositions
nationales, en matiére d’application de la
trajectoire ZAN & 2050, ont déterminé une
enveloppe réservée a l'échelon national
pour l'identification de projets d’envergure
nationale ou européenne et
des dispositions régionales prises par la
Région Nouvelle Aquitaine dans le cadre
du SRADDET Nouvelle Aquitaine pour
Iidentification de projets denvergure
régionale, le SCoT fixe de nouvelles
dispositions au titre de la
territoriale a I’échelle de I'aire métropolitaine
bordelaise.

Au méme titre

a linstar

solidarité

Ces orientations du SCoT offrent aux
territoires des dispositifs
fonciere, une forme de péréquation entre
pour des projets
stratégiques, d’intérét communautaire dans
un contexte général de sobriété fonciere et
d’équilibre des territoires.

de solidarité

territoires soutenir

Deux niveaux de solidarité territoriale sont
retenus:

> a Uléchelle de Ulaire métropolitaine
bordelaise
> & ’échelle des EPCL

Premier dispositif de solidarité territo-
riale, & ’échelle de l’aire métropolitaine
bordelaise

> la régle des 10% au bénéfice de
I’équilibre territorial économique

En tenant compte des consommations
foncieres dENAF générées par le
déploiement des centrales solaires au
sol, sur la décennie 2011-2021, il ressort

qu'une enveloppe de solidarité territoriale
a caractére économique de lordre de
10% pourrait étre établie au bénéfice des
territoires restés a "écart des dynamiques
économiques et de l'emploi, notamment
ceux du Créonnais et des Portes de I'Entre-
deux-Mers.

Ce dispositif de solidarité territoriale a
caractére économique est proposé dans une
logique de rééquilibrage a I’échelle du SCoT
des capacités de développement d’activités,
de services et d’emplois, par lattribution
de 10% des surfaces consommées pour le
photovoltaique au sol au bénéfice des EPCI
en besoin de foncier économique (CDC du
Créonnais et CDC des Portes Entre deux
Mers) en direction de projets exemplaires
situés au sein des enveloppes urbaines.

Les projets économiques doivent répondre
aux conditions attachées & ce dispositif
du point de vue de la sobriété fonciere,
de la diversification économique, de la
qualité urbaine et du cadre de vie des
actifs, d'une démarche environnementale
renforcée, de lintégration aux aménités
urbaines nécessaires (mobilités collectives,
numérique, services, etc.), via différents
moyens :

> optimiser le foncier économique existant et
organiser le foncier économique disponible

dans le sens de la sobriété fonciére,

> garantir les connexions aux réseaux de
mobilités partagées ou actives,
>aménagerdifféremmentlesparcsd’activités
vers des formes urbaines économiques
adaptées,

> favoriser la mixité des usages et la
diversification des activités, services et
équipements,

> intégrer la qualité des paysages, la
renaturation, la désimperméabilisation et la
désartificalisation des sols,

> prendre en compte la trame verte et bleue,
la préservation des coeurs de biodiversité,
les ilots de fraicheur, les espaces de détente
pour les salariés,

> optimiser les flux de matiére (économie
circulaire, gestion des déchets/ressources)
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Consommation
d’ENATF pour le
photovoltaique au
sol [2011-2021]

Enveloppe de
consommation
induite pour la pé-
riode [2021-2031]

Enveloppe de so-
lidarité fonciére
d’équilibre écono-
mique de ’'ordre de

10 %
Jalle Eau Bourde [250 ha 125 ha 12 ha
Médoc Estuaire |133ha 66 ha 7 ha
TOTAL 383 ha 191 ha 19 ha




Deuxiéme dispositif  de solidarité
territoriale, & I’échelle intercommunale des
EPCI

> la régle des 10% au bénéfice de projets
structurants communautaires

A l’échelle de chacun des EPCI, une enveloppe
d’environ 10% des enveloppes consommables
pour la période 2021-2031 pourra étre identifiée
et attribuée au bénéfice de projets stratégiques
et structurants d'intérét
implantés sur des communes qui n’auraient pas
les capacités foncieres suffisantes au regard de
leur consommation passée.

communautaire

De maniére spécifique, les opérations
résidentielles sont exclues de cette enveloppe, a
I'exception de celles visant un public spécifique
(EHPAD, foyers handicapés, ...).

L’accord des membres de I'EPCI sera obtenu
dans le cadre d‘un PLU intercommunal ou par
le biais d'une délibération ad hoc venant confir-
mer 'engagement et le soutien de I'ensemble
de ses membres pour les projets concernés.

Et notamment pour les EPCI n’ayant pas acquis
la comptéence urbanisme afin d’en assurer la
réalisation.

Une solidarité territoriale au service de
projets stratégiques, structurants et d’intérét
communautaire

Du point de vue de la nature des projets com-
munautaires, les projets concernés doivent étre
structurants et permettre la création d’équipe-
ments et/ou 'accueil d’activités et d’entreprises
qui génerent des retombées globalement posi-
tives pour le territoire et relevent d’un intérét
économique significatif, d’équipements liées
a 'éducation ou encore a la gestion des res-
sources.

> Renforcement de centralités, par exemple ZAC de
centre-ville

> Création de zones d’activités de production ENR
ou de gestion des ressources (énergie, eau, assainis-
sement, ...)

> Réalisation d’équipements d’enseignement tels
que colléges et lycées, centres de formation

> Polarités économiques nouvelles ou existantes a
renforcer

> Nouveaux quartiers de gare du SERM girondin
(RER métropolitain) et nouvelles polarités liées aux
mobilités

Les projets doivent répondre aux conditions atta-
chées a ce dispositif du point de vue de la sobrié-
té fonciere, de la diversification fonctionnelle, de
la qualité urbaine et du cadre de vie des habitants
et des actifs, d'une démarche environnementale
renforcée, de l'intégration aux aménités urbaines
nécessaires (mobilités collectives, numérique, ser-
vices, etc.).
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Objectif fixé par intercommu-
nalité

pour 2021-2031 sur la base
d’une réduction de 50 %

Enveloppe de la solidarité
fonciére intra communautaire
>10 %

Bordeaux métro- 536 EPCI en PLUi
pole

CdC Jalle Eau 235 23

Bourde

CdC Montesquieu |165 16

CdC Médoc Es- 150 15

tuaire

CdC Rives de la 125 12

Laurence

CdC Coteaux bor- |100 10

delais

CdC Créonnais 70 EPCI en PLUIi
CdC Portes de 70 7

PEntre-deux-mers
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2.2 Intégrer les différences équilibres économiques et géographiques des territoires



Intégrer le ratio actifs/emplois et le déséquilibre rive droite/rive gauche

Ratio actifs / emplois

Nombre d’actifs

Nombre d’emplois

Rapport actifs/

emplois

CC Jalle Eau Bourde 14 909 19 779 132,7 %
CC des Coteaux Bordelais 13 020 6 066 46,6 %
CC des Rives de la Lau- 17 569 12 674 72,1 %
rence

CC de Montesquieu 29 329 13 658 46,6 %
CC Médoc Estuaire 18 873 6 264 33,2 %
Bordeaux Métropole 559 885 458 071 81,8 %
CC des Portes de ’Entre 13 480 5 843 43,3 %
deux Mers

CC du Créonnais 11 332 3 845 33,9 %
Aire métropolitaine 678 397 526 200 77,6 %
4 Cdc de ’Entre deux Mers 55 401 28 428 51,3 %
Couronne Métropolitaine 118 512 68 129 57,5 %
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[’étude du rapport actifs/emplois permet de dissocier par
EPCI la situation en matiére d’équilibre économique.

Il apparait clairement que les communautés de communes
de Médoc Estuaire, ainsi que celle des Portes de ’Entre
deux Mers et du Créonnais sont celles avec le ratio actifs/
emplois le plus faible par rapport aux autres EPCI.

Déséquilibre des emplois entre les deux rives de la
Garonne

A ce parametre, il convient de rajouter que la majeure
partie des emplois de laire métropolitaine bordelaise
sont localisées sur la rive gauche. Par conséquent, dans
un esprit de rééquilibrage pour les deux communautés de
communes qui bénéficient de cette double caractéristique,
il a été décidé de les cibler comme récipiendaires de cette
enveloppe de solidarité inter ECPI.



2.3 Justifications
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Inscrire le territoire dans la trajectoire ZAN fixée par le SRADDET Nouvelle Aquitaine

La loi Climat et résilience de 2021 définit I'artificialisation des sols comme «|’altération durable de tout ou partie des fonctions écologiques
d’un sol, en particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son occupation
ou son usage» et fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) a atteindre en 2050.

Le SCoT fixe ainsi trois dispositifs pour lutter contre I'atrificialisation des sols :

> Premier dispositif : la réduction de 'empreinte urbaine
> Deuxiéme dispositif :la combinaison d’objectifs de réduction de consommation fonciere

> Troisiéme dispositif : un outil qualitatif et opérationnel de protection des ENAF a ’horizon 2031
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Trajectoire de consommation par réduction de 50% Trajectoire de consommation par réduction de 55%
premiére décennie (SCoT de l’aire métropolitaine bordelaise) premiére décennie (depuis application du SRADDET Nouvelle
Aquitaine)
2011 2011
2021 2021

2896 ha . 2031 2896 ha . 2031

Consommation 1448 ha Consommation 1304 ha

passée passée

aprés 2050 ZAN aprés 2050 ZAN

L’hypothése de réduction de la consommation des ENAF retenue par le L’hypothése de réduction de la consommation des ENAF retenue par le
SCoT de l'aire métropolitaine bordelaise est de 50%, soit une réduction SRADDET Nouvelle Aquitainefixepourleterritoiredel’airemétropolitaine

de moité de la consommation des dix derniéres années (2011-2021). bordelaise un objectif de réduction de 55%de la consommation des dix
Soit : derniéres années (2011-2021).

2 896 ha : consommation passée (2011-2021) Soit :

1 448 ha : consommation réduit de 50% (2021-2031) 2 896 ha : consommation passée (2011-2021)

1304 ha : consommation réduit de 50% (2021-2031)

La différence entre les deux hypothése porte un écart de 144 ha I’ENAF susceptibles d’étre urbanisé.
La démonstration illustrée ci-aprés permet de justifier I’hypotheése de réduction de la consommation des ENAF de 50% retenue par le SCoT de l'aire
métropolitaine bordelaise par 'engagement d’une stratégie renforcée de préservation des ENAF.
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Trajectoire de consommation par réduction de 50%

2011
2021
2896 ha 2031
Consommation 14485 ha
passée 2041
724 ha 4
326 ha apres 2050
5000 ha d'ENAF
a protéger au sein des
enveloppes urbaines
apres 2050
7615 ha 2041
ENAF au sein
des enveloppes 2031
urbaines
2021
2011

Trajectoire de préservation des ENAF

ZAN
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Les enveloppes urbaines définies dans le SCoT et représenté par les
atlas cartographiques du SCoT & ’échelle du 1/50 000 constitue l'outil
réglementaire permettant de réduire la consommation des ENAF. Ces
enveloppes urbaines ont déja permis dans le SCoT de 2014 de réduire la
consommation des ENAF de 40% entre 2004 et 2014.

La superficie totale des enveloppes urbaines est de 45 840 ha.

Cette superficie devra contenir la trajectoire de consommation des ENAF
du territoire du SCoT jusqu’a rejoindre 'objectif de «zéro artificialisation
nette» en 2050. Soit :

2021-2031 2031-2041 2041-2050

Taux de réduction Taux de réduction Taux de réduction
minimum du rythme de minimum du rythme de

consommation d’espaces | consommation d’espaces | consommation d’espaces

minimum du rythme de

-50% -50% -50%
environ environ environ
1 448 ha 724 ha 326 ha

Grace aux enveloppes urbaines, le SCoT peut identifier dés aujourd’hui
les ENAF qui ne seront pas consommé d’ici 2050 et pouvant étre retiré de
I'urbanisation. Ce calcul est possible par 'application de la trajectoire de
reduction de consommation des ENAF au sein des ENAF susceptibles
d’etre urbanisé au sein des enveloppes urbaines.

Cette trajectoire permet d’identifier environ 5 000 ha ’ENAF au sein
des enveloppes urbaines a préserver fortement.

La préservation de ces ENAF est inscrite dans le SCoT et traduite par
différents outils (illustrés ci-aprés) pouvant accompagner les documents
d’'urbanisme locaux dans leurs délimitation et leurs préservation
renforcée.



La contribution de la protection des ENAF a la trajectoire de la sobriété fonciére : les outils du SCoT

L’outil quantitatif

Afn de réussir la trajectoire ZAN en 2050, le
SCoT inscrit la préservation des ENAF dans
le D20 par lorientation By. Préserver une

grande partie des espaces agricoles naturels
et forestiers [ENAF] au sein des enveloppes

urbaines.

La simulation de réduction progressive de
50% de consommation des ENAF ainsi que la
diminution de 'enveloppe urbanisable est fait

pour chaque EPCI du SCoT.
Chaque territoire connait la quotité I’ENAF a

préserver au sein des enveloppes urbaines :

0 'f ﬁ Vd
ObJEesgI :jrpar Objectif de
EPCI Consommation P préservation
2021-2031 5
du SCoT 2011-2021 , ) d’ENAF pour
réduction
2021-2031
de 50%
Bordeaux
métropole 1072 ha 536 ha 2 600 ha
CC Jalle Eau
Bourde 472 ha 236 ha 400 ha
CC de
Montesquieu 327 ha 164 ha 795 ha
CC de Médoc
Estuaire 297 ha 149 ha 350 ha
CC des Rives de la
Laurence 245 ha 123 ha 250 ha
CC des C oteaux 207 ha 104 ha 200 ha
Bordelais
CC du Portes de
I'Entre-deux-Mérs 137 ha 69 ha 230 ha
CC du Créonnais 139 ha 70 ha 235 ha
Total 2896 ha 1448 ha 5080 ha

Les outils qualitatifs :
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Au sein des enveloppes urbaines, les ENAF sont identifiés et caractérisés au regard de 'armature

naturelle bioclimatique.

La caractérisation des ENAF établie selon les
dispositions du SCoT en fonction d’enjeux forts
en matiére d’adaptation climatique, de risques, de
préservation de la biodiversité et des continuités
écologiques, de restauration des fonctionnalités
des sols, de maintien de l'agriculture et de la
diversité des paysages.

Neuf catégories caractérisent les ENAF au sein
des enveloppesurbaines en précisantles mesures
de protection a retenir sur tout ou partie de leur
emprise.

- Quatre catégories permettent de préserver
strictement les ENAF de 'urbanisation :

L’atlas des sites de nature et de renaturation
localise les dispositions de préservation des
espaces de nature, des fonctionnalités des sols
agricoles, naturels et forestiers des paysages
agricoles naturels et forestiers, ainsi que les
orientations en lien avec les sites préférentiels
de renaturation et la caractérisation des ENAF
au sein des enveloppes urbaines a "échelle du
1/50 000e.

Les documents durbanisme locaux devront
intégrer les ENAF a préserver strictement
de l'urbanisation (4 catégories) et pourront
s’appuyer sur la caractérisation des ENAF pour
identifier les hectares ’ENAF a préserver de
I'urbanisation depuis l'objectif quantitatif.

Les ENATF inondables soumis a I'aléa fluvio-maritime

Les ENATF situés au sein de la bande tampon des lits mineurs des
cours l'eau

Les ENAT de zones humides avérées

Les ENAF soumis aux mouvements de terrain

—— Cette catégorie permet d’identifier
environ 1720 ha I’ENAF au

- Cing catégories permettent de préserver toute
ou un partie des ENAF :

Les ENAF potentiellement inondables soumis a l'aléa fluvio-
maritime

Les ENATF situés dans les lits majeurs des Jalles et des Esteys
Les ENAF contribuant a la préservation de la biodiversité et des
paysages

Les ENATF contribuant a la production agro-alimentaire

Les ENATF contribuant a la santé humaine

sein des enveloppes urbaines a
retirer de 'urbanisation parmi
les environ 5 000 ha ’ENATF a
préserver fortement.

Ces ENAF sont localisé dans
I'atlas des sites de nature et de
renaturation.
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une trajectoire vertueuse par la préservation des ENAF

Trajectoire de consommation par réduction de 50% La trajectoire de réduction de 50% de la consommation passée retenue
par le SCoT de l'aire métropolitaine bordelaise donne un enveloppe
consommable de 1 448 ha pour la période 2021-2031 contre celle retenue
par le SRADDET Nouvelle Aquitaine égale a 1 304 ha. L’enveloppe
consommable donné par le SRADDET est située dans la trajectoire

20t du SCoT i 2032.
2021 L’écart entre les deux trajectoire est de 144 ha de consommation
supplémentaire pour le SCoT de 'aire métropolitaine bordelaise.

2896 ha 2031

Consommation

passée 14485 ha 2032 2041 La préservation des ENAF engagée par le SCoT permet de renfoncer les
i 130411; 724 ha aprés 2050 7 AN efforts de sobriété fonciére par la préservation des fonctionnalités des
réduction 55% . . .

326 ha sols agricoles, naturels et forestiers des paysages agricoles naturels et
orestiers, notamment par l'identification d’environ a au
forest t t par I'identification d’ 5000 ha I’ENAF

20 b sein des enveloppes urbaines a préserver fortement.
ENAF 3 Ces ENAF a préserver sont intégrés au SCoT par des objectifs quantitatifs
proteger 5000 ha d'ENAF g
strictement 2 et qualitatifs :

(incostructibles) 3 protéger au sein des

i - Porientation B7. Préserver une grande partie des espaces agricoles
enveloppes urbaines

naturels et forestiers [ENAF] au sein des enveloppes urbaines permet
d’estimer la quantité ’ENAF & préserver pour chaque EPCI du SCoT.

7615 ha 2041 apres 2050 - la caractérisation des ENAF et ['atlas des sites de nature et de

ENAF au sein 2031 renaturationpermettentdelocaliserlesENAF a préserveret ceux faisant
es enveloppes . . ) o

urbaines I'objet d’'une protection forte au regard des enjeux liés au changement

climatique d’environ 1 700 ha.
2021
Dans ’analyse de compatibilité avec le SRADDET, les outils mis en
place par le SCoT permettent de garantir de ne pas consommer 144
ha de différentiels entre les deux trajectoires (-50 % et - 55%) par la
Trajectoire de préservation des ENAF préservation des 5000 ha d’ENAF dont environ 1 700 ha rendus non-
urbanisables dés ’approbation du SCoT.

2011
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3. Analyse de la consommation
des espaces naturels, agricoles et forestiers



3.1 Méthodologie

oclimatique de l'aire 'H-Z-:‘L'(Jp()‘ ta

2

elaise * D20 + Atlas ©
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La Loi Climat & Résilience impose aux territoires
de mesurer leur consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers, ENAF, des dix derniéres
années (2011-2021) pour réduire de moitié leur
rythme de consommation pour les dix prochaines
années (2021-2031) et s’inscrire dans l'objectif de
zéro artificialisation nette, ZAN, a ’horizon 2050.

Pour cela, il existe deux outils : 'Observatoire
NAFU de la Région Nouvelle-Aquitaine et
I’Observatoire national de l'artificialisation.

« Le choix de la ou des référence(s) principale(s)
utilisée(s) pour estimer la consommation
d’espaces maximale, issue de Uapplication
des objectifs du SRADDET, n’est pas imposé
et reléve de la responsabilité des collectivités/
établissements auteurs des documents locaux ».
(Fascicule des regles du SRADDET)

Le choix de l’outil

Le Sysdau, comme Bordeaux métropole, ont
choisi d’utiliser 'Observatoire NAFU de la Région
Nouvelle-Aquitaine et ce, pour plusieurs raisons :

> contrairement a |’Observatoire national de
Vartificialisation utilisé par 'Etat, il est spatialisé,
localisé, et peut étre cartographié. Il permet ainsi
une meilleure compréhension et appréhension par
les élus et les usagers des consommations d’ENAF
sur la derniére décennie 2011-2021,

> il propose deux niveaux de précisions de la
donnée : les espaces NAF sont décrits avec une
précision d'un hectare et les espaces urbanisés
avec une précision de 1 000 m* qui correspondent
correctement a 'échelle du SCoT,

> les bases de données sur l'artificialisation des
sols définies par 'OCS Grande Echelle ne sont
pas, & ce jour, mises a disposition par I'Etat.
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Meéthodologie retenue pour comptabiliser la consommation d’ENAF

Du point de vue de la méthodologie
> la recherche d’une stabilité juridique

Comme préconisé par le SRADDET, « chaque
collectivité/établissement porteur de documents
de planification et d’urbanisme a la possibilité, en
responsabilité, d’adapter/enrichir cette donnée
a son échelle pour traiter, notamment, des « cas
ambigus » qu’il identifierait, en cohérence avec
ses particularités locales, avec sa méthodologie
et avec les indices jurisprudentiels utiles a la
compréhensionprécise de la notion d’« espaces
urbanisés ». (Fascicule des regles du SRADDET)

Le Sysdau, afin d’étre plus solide juridiquement et
detraiter les cas ambigus, s’appuie sur larticle.194.
II1.5° de la loi Climat & résilience, considérant «
la consommation des espaces naturels, agricoles
et forestiers comme la création ou [l’extension
effective d’espaces urbanisés sur le territoire
concerné ».

C’est pourquoi dans la méthode choisie par le
Sysdau, Bordeaux métropole et la Région, la
consommation est calculée pour tous les espaces
qui étaient NAF en 2011 et sont devenus U en
2021. Il existe par ailleurs des espaces qui étaient
U en 2011 et sont devenus NAF en 2021, et qui
pourraient étre décomptés de la consommation
des espaces NAF. Selon larticle.194.II1.5° de la
loi Climat & Résilience, « sur ce méme territoire,
la transformation effective d’espaces urbanisés
ou construits en espaces naturels, agricoles
et forestiers du fait d’une renaturation peut-
étre comptabilisée en déduction de cette
consommation ».

Ce sont précisément ces espaces que le Sysdau ne
prend pas en compte car ils correspondent, pour
la plupart, 2 des cas ambigus ou a des erreurs
d’interprétations dans la classification : délaissés
de voirie, chantier d’opérations, friches rbaine, etc.

w

Ces « cas ambigus » sont considérés comme
espaces NAF dans l'estimation de la Région et de
Bordeaux métropole.

P

2011 2021
(NAF 5 U
U s NAF

——> Estimation Sysdau

Estimation Région et
Bordeaux métropole

> Une approche différenciée dans ce que ’'on
caractérise comme espace NAF ou U

Parce qu’il n’y a pas de critéres précis dans
la loi pour définir ce qui est ou n'est pas un «
espace urbanisé », contrairement a la notion
d’artificialisation des sols, le SRADDET précise
que « chaque territoire de SCoT a la possibilité, en
responsabilité, d’affiner cette approche sur les cas
ambigus ». (Fascicule des regles du SRADDET)

Au regard de I'évolution de la doctrine de I'Etat
et de '’évolution de la méthode de calcul de la
consommation d’espaces dans le SRADDET, les
« carriéres », les « plans d’eau artificialisés », les
« carriéres remises en eau » et les « golfs » ne
sont plus pris en compte dans la mesure de la
consommation d’espaces. Pour cette derniére
catégorie, les golfs, le Sysdau les considére
comme appartenant a la classification U et
doivent alors étre pris en compte dans la mesure
de la consommation d’espaces, alors que la région
les a considérés en NAF. Le Sysdau a priorisé le
classement des golfs en U (espaces artificialisés)
pour deux raisons :

> car les golfs ne sont pas des espaces naturels,
mais sont artificialisés au regard de limpact
des activités et des modes de gestion sur les
fonctionnalités des sols, de leur consommation en
eau, de la pollution des sols et de la dégradation de
la qualité des eux infiltrées qu’ils entrainent,

> pour anticiper la prise en compte du décret
n°® 2023-1096 du 27 novembre 2023 relatif a
I'évaluation et au suivi de lartificialisation des
sols, qui considére les golfs comme espaces
artificialisés et sera applicable dés 2031.

En synthése, le Sysdau s’est appuyé sur un travail
technique précis et honnéte pour retenir un outil
fiable et construire une méthode aussi robuste que
possible. A I’échelle du SCoT, I’écart issu des deux
approches différenciées s’établit & environ 180
hectares : 150 hectares sur Bordeaux métropole
(dont 8o hectares pourle golf) et 30 hectares surles
territoires voisins. Pour l'essentiel, ce différentiel
recouvre la non prise en compte comme espaces
de renaturation effective et 'ajustement des « cas
ambigus ».




La loi dite « Climat et Résilience » du 22 aofit
20211 fixe un objectif national d’absence de
toute artificialisation nette des sols en 2050,
avec un objectif intermédiaire de diminution
de moitié de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers sur la période
2021-2031 par rapport a celle observée sur la
décennie précédente (2011-2021).

L’article 194.JII 5° de la loi Climat et
Résilience précise que « la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers est
entendue comme la création ou l'extension
effective d’espaces urbanisés sur le territoire
concerné »,

A noter que ni la loi ni aucun texte
complémentaire ne précisent ce qui est
entendu comme espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers (noté ENAF) et comme espaces
Urbanisés et se précise pas quelles méthodes
d’identification et de mesures de ces espaces
doivent étre retenues.

Dans ce cadre réglementaire, les choix
techniques retenus pour les travaux liés a la
révision du SCoT de laire métropolitaine
bordelaise reposent sur trois grands principes
de cohérence :

1. Sappuyer en priorité sur les données
locales a disposition d’autant, qu’en Nouvelle-
Aquitaine, elles couvrent l'ensemble du
territoire et peuvent étre utilisées dans tous
les documents de planification et d’'urbanisme
emboités (du PLU au Sraddet) ;

2. par souci de cohérence méthodologique, étre
au plus preés des choix retenus par la Région
pour la méme mesure de consommation

Contribution de l’a-urba & la révision du SCoT de l’aire métropolitaine bordelaise
Mesure de la consommation des ENAF 2011 - 2021, méthode et explication - 08/2022

d’ENAF 3 ’échelle du Sraddet ;

3. se rapprocher de lesprit des textes de
loi qui encadrent la modification du SCoT,
notamment dans la définition de ce que sera
l’artificialisation a prendre en compte pour les
périodes suivantes.

Les éléments de méthodes mis en
oeuvre

1. L’outil de mesure retenu : 'occupation
du sol régionale (OCS NAFU)

La mesure de la consommation d’ENAF est
réalisée a partir delabase de donnéesrégionale
OCS NAFU (occupation du sol naturelle,
agricole, forestiére ou urbaine).

Il sagit dun référentiel géographique
coconstruit avec les territoires néo-aquitains
et largement utilisé dans les documents
de planification. Il est identifié dans le
Sraddet comme l'outil homogéne et commun
d’observation et de calcul de la consommation
fonciere.

Ce référentiel posséde aussi des spécificités
techniques qui présentent de nombreux
intéréts pour détecter les changements
d’occupation du sol :

- une forte précision géographique grace a la
photo-interprétation ;

- une nomenclature trés détaillée en 64 postes;
- une mise a disposition gratuite de plusieurs
millésimes : 2000-2009-2015-2020 ;

- une mise a jour tous les 5-6 ans.

Le site de ’Observatoire NAFU, piloté par 'Etat
et la Région Nouvelle-Aquitaine et animé par
la plateforme régionale PIGMA, est accessible
a tout public et permet de télécharger cette
donnée librement : https://observatoire-nafu.
fr/espaces_nafu/

Un extrait de I’'OCS Nafu 2020

2. La définition des espaces NAF et
des espaces Urbanisés

A partir de la nomenclature de 'OCS NAFU,
le Sraddet a classé chacun des 64 postes
d’occupation du sol en N, A, F ou U (voir le
livret justificatif en annexe du Sraddet de
Nouvelle-Aquitaine arrété par modification le
12 avril 2024).
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La mesure de la consommation d’ENAF pour
le SCoT de laire métropolitaine bordelaise
reprend ces éléments d’identification des
ENAF dans la nomenclature disponible, a une
exception pres : le poste d’occupation des sols
1.4.22. « Golfs ».

Dans la définition retenue pour le SCoT, les
golfs sont considérés comme « urbanisés » (U).

Deux raisons prévalent a ce choix :

- les golfs sont des espaces anthropisés pour
un usage seulement propre aux humains, ot la
végétation n’est qu’un support a une activité
humaine sportive ;

- ils ont des impacts forts sur le substrat
naturel : tassements, pollutions éventuelles,
restriction des essences utilisées, dégradation
de linfiltration des eaux, surconsommation
d’eau.

De plus, les golfs devraient étre considérés
comme artificiels dans les analyses de
l’artificialisation des sols a venir :
«décretn®2023-1096 du27novembre 2023 relatif
a ’évaluation et au suivi de l'artificialisation
des sols (« surfaces artificialisées a usage
résidentiel, de production secondaire ou
tertiaire, ou d’infrastructures notamment de
transport ou de logistique, dont les sols sont
couverts par une végétation herbacée ») ;

- nomenclature de 'OCS GE, qui sera l'outil de
'IGN pour suivre la mesure de l’artificialisation
a partir de 2031 couverture CS2.1.1
« Formations herbacées » qui comprend les
pelouses végétales des complexes sportifs
et usage US3 « Production tertiaire » qui
comprend les infrastructures sportives.




3. L’objet mesuré : les flux de
transformation d’ENAF en espaces
Urbanisés

Un exemple de création d’espace urbanisé a partir de ’'OCS Nafu

L’article 194.1I1 .5° de la loi Climat et Résilience
est rédigé ainsi « la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers est
entendue comme la création ou l'extension
effective d’espaces urbanisés sur le territoire
concerné »,

Il s’agit donc bien de prendre en compte le
processus de mutation d’'un état du sol en un
autre. Il ne s’agit pas seulement d’observer
I'état des lieux d’un territoire a deux dates
données, mais bien de mesurer les évolutions

localisées entre le moment de départ et le
point d’arrivée.

Il est donc retenu de comptabiliser les flux
de transformation réels ’ENAF en espaces
Urbanisés observés entre deux dates.

Ce choix écarte donc la mesure de I’évolution
seule des stocks entre les deux dates, car il
nous semble mieux répondre aux attentes et a
'esprit de la loi.

Envoyé en préfecture le 28/04/2025
Recu en préfecture le 28/04/2025
~

Publié le

ID : 033-253304794-20250416-16_04_25_02_P-AR

NB : & noter que la méthode retenue pour cette mesure dans le

Sraddet Nouvelle-Aquitaine ne s’appuie pas sur cette notion de lux, mais uniquement

sur les stocks connus aux dates disponibles (2009, 2015 et 2020).



4. L’adaptation des données disponibles
ala période de référence

L’article 194.I1I° de la loi Climat et Résilience
précise :

+ « La premiére tranche de dix années débute
a la date de promulgation de la présente loi. »
+ « Pour la premiére tranche de dix années,
le rythme d’artificialisation est traduit par un
objectif de réduction de la consommation
des espaces naturels, agricoles et forestiers
par rapport & la consommation réelle de ces
espaces observée au cours des dix années
précédentes. »

La loi ayant été promulguée en 2021, il s’agit
de construire des objectifs pour la période
2021-2031, en s'appuyant sur la consommation
d’ENAF de la période 2011-2021.

Les millésimes des données de ’'OCS NAFU ne
correspondent pas & cette période de référence
2011-2021 indiquée par la loi, car ils sont
disponibles uniquement pour 2009, 2015 et
2020.

Une interpolation statistique de la mesure des
flux de NAF en U entre 2009 et 2020 a donc
été réalisée pour se caler, par commune, sur la
période de référence.

Le calcul consiste & poursuivre les tendances
de consommation annuelles moyennes
connues, entre 2009 et 2015 d’une part et entre
2015 et 2020 d’autre part, aux bornes définies
par la loi pour la période de référence soit 2011
et 2021:

- la moyenne annuelle de consommation 2009-
2015 est déduite pour les années 2009 et 2010
pour faire démarrer la mesure en 2011 ;

« la moyenne annuelle de consommation 2015-
2020 est ajoutée pour 'année 2020 pour faire
atterrir la mesure en 2021 ;

+ la consommation totale 2011-2021 est donc
la somme de ces consommations annuelles
redressées, incluant les variations éventuelles
observées aprés 2015.

Les chiffres observés a l’échelle du SCoT
de laire métropolitaine bordelaise sont les
suivants :

Annexes

Consommation d’ENAF 2011-2021 des
EPCI de l’aire métropolitaine bordelaise

L’interpolation statistique de la mesure des
flux d’espaces naturels, agricoles et forestiers
en espaces urbanisés réalisée pour chaque
commune pour la période de référence permet,
par agrégation, de fournir les chiffres de
consommation d’Enaf 2011-2021 pour chacun
des EPCI composant l'aire métropolitaine
bordelaise.
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Annexes

Nomenclature de ’OCS régionale de la Nouvelle-Aquitaine
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3.2 Consommations des espaces naturels, agricoles et forestiers
sur la période 2014-2024

® SCoT bioclimatique de I'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©



L’adaptation des données disponibles a
la période de référence

L'rticle L141-15, modifié par Ordonnance
n°2020-744 du 17 juin 2020 - art. 3, et modifié
par LOI n°2019-1428 du 24 décembre 2019 - art.
16 (V)

Les annexes ont pour objet de présenter :

]

4° Lanalyse de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers au cours des
dix années précédant le projet de schéma et la
justification des objectifs chiffrés de limitation
de cette consommation définis dans le document
d’orientation et d’'objectifs ;

Comme nous l'avons vu précédemment, la
loi ayant été promulguée en 2021, il a fallu
déterminer les objectifs de réduction de
consommation sur la période 2021-2031, en
s’appuyant sur la consommation d’ENAF de la
période 2011-2021.

De la méme manieére, il est nécessaire de
donner une image de la consommation
fonciére dans la période de 10 ans précédants
arrét du projet de SCoT, soit la période entre
le 1er janvier 2015 et le 31 décembre 2024.

Les données récentes de consommation
fonciere, a ’échelle d’un territoire si vaste, sur
huit EPCI (94 communes) aux compétences
et aux moyens techniques en urbanisme si
hétérogénes n’ont pas permis de collecter
une donnée unifiée sur les opérations de
constructions récentes.

De nombreux services d’autorisation du
droit des sols coexistent en parallele des
intercommunalités et des communes, rendant
encore 'exercice plus complexe.

L’autre paramétre identifié sur la difficulté
d’'une mesure réguliére de la consommation
des sols est le dynamisme économique de
laire métropolitaine bordelaise. En effet,
celui-ci entraine le lancement de nombreux
chantiers, auxquels des nombreux recours
viennent perturber la comptabilité effective de
cette consommation.

Le choix a été fait, comme pour la période
de référence [2011-2021] de s’appuyer sur les
millésimes des données de 'OCS NAFU méme
s’ils ne correspondent pas a cette période de
référence, car ils sont disponibles uniquement
pour 2009, 2015 et 2020.

Une interpolation statistique de la mesure des
flux de NAF en U entre 2009 et 2020 a donc
été réalisée pour se caler, par commune, sur la
période voulue.

Le calcul consiste & poursuivre les tendances
de consommation annuelles moyennes
connues, entre 2009 et 2015 d’une part et entre
2015 et 2020 d’autre part, jusqu’aux bornes qui
viennent d’étre identifiées (2015-2024) :

- la moyenne annuelle de consommation 2009-
2015 est déduite pour les années 2009 et 2010
pour faire démarrer la mesure en 2015;

« la moyenne annuelle de consommation 2015-
2020 est ajoutée pour les années de 2021 a
2024;

La consommation totale 1/01/2014-31/12/2023
est donc la somme de ces consommations
annuelles redressées, incluant les variations
éventuelles observées apres 2015.
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Les chiffres observés a l’échelle du SCoT
de l'aire métropolitaine bordelaise sont les

suivants:
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3.3
Bilan de la consommation fonciére réelle sur ’aire métropolitaine bordelaise
2000-2009 / 2009-2015 / 2015-2020



Le référentiel d’occupation du sol Nouvelle Aquitaine
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Evaluation de la consommation fonciére réelle : une construction collective de la définition d’artificialisation

Les données d’occupation du sol mises a disposition par la Région Nouvelle Aquitaine (cf. « référentiel de 'occupation du sol » 2000 - 2009 - 2015-
2020) sont structurées par des légendes a différents niveaux de précision d’information.
Chaque niveau se base sur une classification hiérarchisée et plus détaillée permettant de qualifier I'artificialisation ou non (golf, plan d’eau artificiels,
équipement de loisirs, campings, espaces des instalations photovoltaiques...)

Niveau1l:

Territoires
artificialisés

Territoires
agricoles

| TForéts et milieux
semi-naturels

Milieux humides

Surfaces en eau

Niveau 2, composé par 16
postes de légende

Zones urbanisées

Zones industrielles/commerciales
Mines, décharges et carriéres
Espaces verts artificialisés non
agricole

Terres arables

Cultures permanentes
Prairies

Zones agricoles hétérogénes

- Foréts

I Milieux a végétation arbustive
[ Espaces ouverts

Milieux humides intérieurs
Zones intertidales
Marais rétro-littoraux endigués

Eaux continentales
Eaux maritimes

Niveau 3, composé par 36
postes de légende

© SCoT bioclimatique de Iaire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©

Niveau 4, composé par 61
postes de légende

Une construction collective de

la notion d’artificialisation peut
permettre de définir la maniére dont
on consideére un espace artificialisé ou
non, afin de calculer la consommation
fonciére réelle en prenant en compte
les spécificités des territoires et les
dynamiques en cours.

Au regard des ordonnances et de la
modification du SRADDET, le PAS du
SCoT devra définir, pour la période
2020 - 2030, comment répertorier les
modes d’occupation du sol hybride ou
proche de plusieurs catégories : golf,
plans d’eau artificiels, équipements de
loisirs, campings, espaces d’installations
photovoltaiques...



La consommation fonciére réelle sur ’aire métropolitaine bordelaise
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Evaluation de la consommation fonciére réelle sur ’aire métropolitaine bordelaise sur une période de 10 ans

La consommation fonciére réelle se définie comme l'artificialisation des
espaces agricoles, naturels et forestiers entre 2009 et 2020.

Les données d’occupation du sol mises a disposition par la Région
Nouvelle Aquitaine (cf. « référentiel de 'occupation du sol » ) permettent
de mesurer cette consommation fonciére sur la trajectoire : 2000, 2009,
2015 et 2020.

’7

Consommation fonciére réelle
‘ ‘ 2009- 2020

Surfaces OCS 2009 N Surfaces OCS 2020
La trajectoire de consommation fonciére Légende
réelle sera appréciée pour : Consommation fonciére réelle 2009 - 2020
2000 - 2009 - 2015 - 2020 (OCS NA - niveau 1)
Pour la période 2009-2020: Foréts et milieux semi-naturels
Partificialisation des espaces qu’il faudra
reduire de 50% en 2030 pour s’inscrire dans Surfaces eau

la trajectoire ZAN 2050 sera observée. o .
Territoires agricoles

Territoires artificialisés

Consommation fonciére réelle 2009-2020
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Evaluation de la consommation fonciére réelle sur ’aire métropolitaine bordelaise sur une période de 10 ans

Médoc Estuaire Bordeaux Métropole Jalle Eau Bourde Montesquieu
Surfaces OCS 2009 Surfaces OCS 2009 Surfaces OCS 2009 Surfaces OCS 2009
Surfaces OCS 2020 Surfaces OCS 2020 Surfaces OCS 2020 Surfaces OCS 2020
Consommation fonciére réelle Consommation fonciére réelle 2009-2020 : Consommation fonciére réelle Consommation fonciére réelle
2009-2020 : environ 297 ha environ 1072 ha 2009-2020 : environ 472 ha 2009-2020 : environ 327 ha

© SCoT bic natique d | politaine bordelaise + D20+ Atlas ©
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Evaluation de la consommation fonciére réelle sur ’aire métropolitaine bordelaise sur une période de 10 ans

Rives de la Laurence Coteaux Bordelais Portes de ’Entre-deux-Mers Créonnais

Surfaces OCS 2009 Surfaces OCS 2009 Surfaces OCS 2009 Surfaces OCS 2009

Surfaces OCS 2020 Surfaces OCS 2020 Surfaces OCS 2020 Surfaces OCS 2020
Consommation fonciére réelle 2009-2020 : Consommation fonciére réelle 2009-2020 : Consommation fonciére réelle 2009-2020 : Consommation fonciére réelle 2009-2020 :
environ 245 ha environ 207 ha environ 137 ha environ 139 ha




Bilan de la consommation
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La consommation fonciére observée a I’échelle de 'aire métropolitaine bordelaise entre 2009 et 2020

(données OCS Régionale)

Comment est répartie la consommation fonciére des
ENAF (entre 2009 et 2020) par EPCI du Sysdau ?

Entre 2009 et 2020, 2896 ha d’espaces Naturels, Agricoles ou
Forestiers sont devenus des espaces Urbanisés,
soit 325 ha/an (photovoltaique inclus)

2,1 % de la surface du SCoT a été consommaée.

L’impact a été plus important dans un quadrant Nord-est du
SCoT (CC Les rives de la Laurence et CC Coteaux Bordelais)
ol environ 3,4 % de la surface totale de ces territoires a été
consommée pour 'urbanisation.

Consommation fonciére entre 2009 et 2020

Part de la surface totale
de I'EPCI consommée (%)

[13:16[

[16:21]

. [29:35]

source : OCS Nafu Nouvelle-Aquitaine

consommation fonciéere
totale 2009-2020

Hypercentre 103 ha 3%
Ceoeur d'agglomeération 567 ha 16%
Couronne des centralites 1491 ha 42%
Bassin de vie 1409 ha 39%
100%

A Véchelle de la Gironde A Véchelle de la Région

> 10 170 ha ont été consommés > 45 000 ha ont été consommés

entre 2009 et 2020, soit 925 ha/an entre 2010 et 2020, soit 4 500 ha/an.

> 1% du territoire départemental a
été artificialisé en 11 ans

re métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©




Bilan de la consommation
La consommation fonciére observée a I’échelle de 'aire métropolitaine bordelaise entre 2009 et 2020

(données OCS Régionale)

Quel poids représente chaque EPCI au sein du Sysdau ?

La répartition des consommations
foncieres entre EPCI du SCoT se
rapproche davantage du poids

de la superficie totale de chaque

collectivité que de la répartition de

la tache urbaine existante.

L’exception étant Bordeaux
métropole, territoire le plus
fortement urbanisé (61 % de la
tache urbaine du SCoT) mais qui
contribue proportionnellement
moins a la consommation fonciere

du SCoT (37 %).

CC Médoc Estuaire

CC Jalle-Eau-Bourde

CC Lesrivesdela Laurence

CC du Créonnais

CC des Portes de I'Entre-deux-Mers

CC des Coteaux Bordelais

CC de Montesquieu

Bordeaux Métropole
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Poids de chaque EPCl dans le SCoT

M part surface totale
M part tache urbaine 2020
M part consommation fonciere 2009-2020

M part production de logements 2009-2020

19,6%
34,2%
61,4%
37,0%
82,8%
0% 10% 20% 50% 40% 50% 60% 70% 80%
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Trajectoire de consommation fonciére observée entre 2000 et 2020 (données OCS Régionale)
Evaluation de la consommation fonciére réelle sur ’aire métropolitaine bordelaise dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Légende
Consommation fonciére réelle
OCS NA - niveau 1

| Foréts et milieux semi-naturels
Surfaces eau
Territoires agricoles
Territoires artificialisés
Consommation fonciére réelle 2000-2009
Consommation fonciére réelle 2009-2015

- Consommation fonciére réelle 2015-2020

Comparaison des dynamiques d’évolutions fonciere, en base 100
pour 'année 2000, source OCS Région Nouvelle Aquitaine
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Trajectoire de consommation fonciére observée entre 2000 et 2020 (données OCS Régionale)

Evolution dela
consommation
fonciere

réelle de l’aire
métropolitaine
bordelaise entre
2000 et 2009, en
base 100

Foréts, milieux
semi-naturels et
zones humides

Territoires
agricoles

Territoires
artificialisés

2000-2009

2000 2009 2000 2009

2000 2009

Evolution dela
consommation
fonciere

réelle de l’aire
métropolitaine
bordelaise entre
2009 et 2015, en
base 100

Foréts, milieux
semi-naturels et
zones humides

Territoires
agricoles

Territoires
artificialisés

[ ‘ X u

2009-2015

2009,2015
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2009 2015

2009 2015

2015-2020

Evolution dela
consommation
fonciére

réelle de l’aire
métropolitaine
bordelaise entre
2015 et 2020, en
base 100

Foréts, milieux
semi-naturels et
zones humides

Territoires
agricoles

Territoires
artificialisés

2015 2020

2015 2020

2015 2020
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Trajectoire de consommation fonciére observée entre 2000 et 2020 (données OCS Régionale)

Médoc Estuaire Bordeaux Métropole Jalle Eau Bourde Montesquieu
rd . , °
Evolutions comparées des surfaces depuis 2000
Espaces urbanisés/évolutions mesurées
Espaces urbanisés/tendance 2000 - 2009 -
Espaces urbanisés/tendance 2009 - 2015 P
- - - » Espaces urbanisés/tendance 2015 - 2020 >
Espaces naturels et forestiers o
Espaces agricoles g 202
[
2015
- .- >
D% o e
. . 2020 2009 > - '
2015 . @~ 2020
o @==T T 2015
20.09 . 2020 .
® 2015 2009
2009
2000 2000 2000 2000
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Trajectoire de consommation fonciére observée entre 2000 et 2020 (données OCS Régionale)
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Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Légende
Consommation fonciére réelle
OCS NA - niveau 1

- Foréts et milieux semi-naturels
Surfaces eau
Territoires agricoles
Territoires artificialisés
Consommation fonciére réelle 2000-2009
Consommation fonciére réelle 2009-2015
- Consommation fonciére réelle 2015-2020

Comparaison des dynamiques d’évolutions fonciére, en base 100
pour 'année 2000, source OCS Région Nouvelle Aquitaine
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Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Evolution dela
consommation
fonciére réelle
de la CdC Médoc
Estuaire entre
2000 et 2009, en
base 100
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semi-naturels et
zones humides
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fonciére réelle
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zones humides
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consommation
fonciére réelle
de la CdC Médoc
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La consommation fonciére passée au sein de la CdC de Médoc Estuaire (méthode interpold

Entre 2011 et 2021, 297 ha despaces Naturels, Agricoles ou Forestiers
sont devenus des espaces Urbanisés (dont 181 ha dédiés a I'habitat), soit
une moyenne annuelle de 30 ha.

Conformément a laloi Climat et résilience, une diminution de 50 % de
la comsommation des Enaf reviendrait a une consommation d'environ
149 ha,soit 15 ha/an pour la période 2021-2031.
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Entre 2011 et 2021, 297 ha d’espaces Naturels, Agricoles ou
Forestiers sont devenus des espaces Urbanisés (dont 164 ha dédiés
a I’habitat et 133 ha pour le photovoltaique), soit une moyenne
annuelle de 30 ha.

Conformément a la loi Climat et résilience, une diminution de 50 %
de la consommation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(ENAF) reviendrait a une consommation d’environ 150 ha, soit

15 ha/an pour la période 2021-2031. Sachant que dans cette enve-
loppe de 149 ha, 66 ha correspondent au parc photovoltaique de
Arsac.

Au sein de la CdC de Médoc Estuaire, entre 2011 et 2021 :

1 hectare d’Espaces Naturels Agricoles ou Forestiers consommé
pour du résidentiel a permis de produire 11 logements

Pour mémoire :

> 4 962 habitants supplémentaires entre 2011 et 2021

> 2 060 nouveaux logements construits entre 2011 et 2021

Simulation de consommation fonciére 2021-2031

L'enveloppe globale, pour les surfaces destinées
a la consommation, prévues dans le cadre du ZAN, pour la
période 2021- 2031, est de 149 ha

Simulation de consommation fonciére 2031 - 2041

A I'horizon 2031 - 2041, I'enveloppe globale pour les surfaces
destinées a la consommation sera d'environ 74 ha

® SCoT bioclimatique de I'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©




Envoyé en préfecture le 28/04/2025
Recu en préfecture le 28/04/2025

o o , , y N
La consommation fonciere réelle sur Bordeaux Métropole (données OCS Régionale)

ID : 033-253304794-20250416-16_04_25_02_P-AR

Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Légende
Consommation fonciére réelle
OCS NA - niveau 1

| Foréts et milieux semi-naturels
Surfaces eau
Territoires agricoles
Territoires artificialisés
Consommation fonciére réelle 2000-2009
Consommation fonciére réelle 2009-2015
- Consommation fonciére réelle 2015-2020

Comparaison des dynamiques d’évolutions fonciére, en base 100
pour 'année 2000, source OCS Région Nouvelle Aquitaine
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Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Evolution dela
consommation
fonciére réelle de
la CdC Bordeaux
Métropole entre
2000 et 2009, en
base 100

Foréts, milieux
semi-naturels et
zones humides
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2009 et 2015, en
base 100
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Evolution dela
consommation
fonciére réelle de
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Territoires
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Territoires
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Entre 2011 et 2021, 1072 ha despaces Naturels, Agricoles ou Forestiers

sont devenus des espaces Urbanisés (dont 967ha dédiés a I'habitat), soit Origines des espaces artificialisés entre 2009 et 2020
une moyenne annuelle de 107 ha.

Conformément a la loi Climat et résilience, une diminution de 50 % de
la comsommation des Enaf reviendrait a une consommation denviron
536 ha,soit 54 ha/an pour la période 2021-2031.

Surfaces en ha
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W vignoble

M forestiers

36%

source : OCS Nafu
Nouvelle-Aquitaine
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La consommation fonciére passée au sein de Bordeaux Métropole (méthode interpolée)

Entre 2011 et 2021, 1 072 ha d’espaces Naturels, Agricoles ou
Forestiers sont devenus des espaces Urbanisés (dont 967 ha dédiés
a I’habitat), soit une moyenne annuelle de 107 ha.

Conformément a la loi Climat et résilience, une diminution de 50 %
de la consommation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(ENAF) reviendrait a une consommation plafonnée a environ

536 ha, soit 54 ha/an pour la période 2021-2031.

Au sein de la Métropole, entre 2011 et 2021 :
1 hectare d’Espaces Naturels Agricoles ou Forestiers consommé
pour du résidentiel a permis de produire 83 logements

Pour mémoire :
>106 000 habitants supplémentaires entre 2011 et 2021
>80 000 nouveaux logements construits entre 2011 et 2021

Simulation de consommation fonciére 2021-2031

L'enveloppe globale, pour les surfaces destinées
a la consommation, prévues dans le cadre du ZAN, pour la
période 2021- 2031, est de 268 ha

Simulation de consommation fonciére 2031 - 2041

A I'horizon 2031 - 2041, I'enveloppe globale pour les surfaces
destinées a la consommation sera d'environ 134 ha

® SCoT bioclimatique de I'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
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Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Légende
Consommation fonciére réelle
OCS NA - niveau 1

| Foréts et milieux semi-naturels
Surfaces eau
Territoires agricoles
Territoires artificialisés
Consommation fonciére réelle 2000-2009
Consommation fonciére réelle 2009-2015
- Consommation fonciére réelle 2015-2020

Comparaison des dynamiques d’évolutions fonciére, en base 100
pour 'année 2000, source OCS Région Nouvelle Aquitaine



La consommation fonciere réelle sur la CdC Jalle Eau Bourde (données OCS Régionale)

Envoyé en préfecture le 28/04/2025
Regcu en préfecture le 28/04/2025

~

Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Evolution dela
consommation
fonciére réelle de
la CdC Jalle Eau
Bourde entre 2000
et 2009, en base
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La consommation fonciére passée au sein de la CdC de Jalle Eau Bourde (méthode interpd

Entre 2011 et 2021, 472 ha d’espaces Naturels, Agricoles ou
Forestiers sont devenus des espaces Urbanisés (dont 192 ha dédiés
a I’habitat), soit une moyenne annuelle de 47 ha.

Conformément a la loi Climat et résilience, une diminution de 50 %
de la consommation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(ENAF) reviendrait a une consommation d’environ 236 ha,soit

24 ha/an pour la période 2021-2031.
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Origines des espaces artificialisés entre 2009 et 2020
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La consommation fonciére passée au sein de la CdC de Jalle Eau Bourde (méthode interpd

Au sein de la CC Jalle-Eau-Bourde, entre 2011 et 2021 :
1 hectare d’Espaces Naturels Agricoles ou Forestiers
consommeé pour du résidentiel a permis de produire
16 logements

Pour mémoire :
> 4 087 habitants supplémentaires entre 2011 et 2021
>3 126 nouveaux logements construits entre 2011 et 2021

Simulation de consommation fonciére 2021-2031

L'enveloppe globale, pour les surfaces destinées
a la consommation, prévues dans le cadre du ZAN, pour la
période 2021- 2031, est de 236 ha

Simulation de consommation fonciére 2031 - 2041

A I'horizon 2031 - 2041, 'enveloppe globale pour les surfaces
destinées a la consommation sera d'environ 118 ha

ine bordelaise * D20 * Atlas ©
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Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Légende
Consommation fonciére réelle
OCS NA - niveau 1

| Foréts et milieux semi-naturels
Surfaces eau
Territoires agricoles
Territoires artificialisés
Consommation fonciére réelle 2000-2009
Consommation fonciére réelle 2009-2015

- Consommation fonciére réelle 2015-2020

Comparaison des dynamiques d’évolutions fonciére, en base 100
pour 'année 2000, source OCS Région Nouvelle Aquitaine



La consommation fonciere réelle sur la CdC Montesquieu (données OCS Régionale)
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Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Evolution dela
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Montesquieu entre
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La consommation fonciére passée au sein de la CdC Montesquieu (méthode interpolée)

Entre 2011 et 2021, 327 ha d'espaces Naturels, Agricoles ou Forestiers

sont devenus des espaces Urbanisés(dont 308ha dédiés a I'habitat), Origines des espaces artificialisés entre 2009 et 2020
soit une moyenne annuelle de 33 ha.

Conformément a laloi Climat et résilience, une diminution de 50 % de la
comsommation des Enaf reviendrait a une consommation denviron
164 ha,soit 16 ha/an pour la période 2021-2031.
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La consommation fonciére passée au sein de la CdC Montesquieu (méthode interpolée)

Entre 2011 et 2021, 327 ha d’espaces Naturels, Agricoles ou
Forestiers sont devenus des espaces Urbanisés (dont 308 ha dédiés
a I’habitat), soit une moyenne annuelle de 33 ha.

Conformément a la loi Climat et résilience, une diminution de 50 %
de la consommation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(ENAF) reviendrait a une consommation d’environ 164 ha, soit

16 ha/an pour la période 2021-2031.

Au sein de la CC Montesquieu, entre 2011 et 2021 :
1 hectare d’Espaces Naturels Agricoles ou Forestiers consommé
pour du résidentiel a permis de produire 12 logements

Pour mémoire :
> 9 375 habitants supplémentaires entre 2011 et 2021
>3 753 nouveaux logements construits entre 2011 et 2021

Simulation de consommation fonciére 2021-2031

L'enveloppe globale, pour les surfaces destinées a la consomma-
tion, prévues dans le cadre du ZAN, pour la période 2021- 2031,
estde 164 ha

Simulation d'artificialisation nette 2031 - 2041

A I'horizon 2031 - 2041, I'enveloppe globale pour les surfaces
destinées 3 l'artificialisation sera d'environ 82 ha

® SCoT bioclimatique de I'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
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Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Légende
Consommation fonciére réelle
OCS NA - niveau 1

| Foréts et milieux semi-naturels
Surfaces eau
Territoires agricoles
Territoires artificialisés
Consommation fonciére réelle 2000-2009
Consommation fonciére réelle 2009-2015
- Consommation fonciére réelle 2015-2020

Comparaison des dynamiques d’évolutions fonciére, en base 100
pour 'année 2000, source OCS Région Nouvelle Aquitaine
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Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020
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La consommation fonciére passée au sein de la CdC Rives de la Laurence (méthode inter

Entre 2011 et 2021, 245 ha despaces Naturels, Agricoles ou Origines des espaces artificialisés entre 2009 et 2020

Forestiers sont devenus des espaces Urbanisés(dont 177 ha dédiés a
I'habitat), soit une moyenne annuelle de 25 ha.

Conformément alaloi Climat et résilience, une diminution de 50 % de
la comsommation des Enaf reviendrait a une consommation denviron

123 ha, soit 12 ha/an pour la période 2021-2031.
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La consommation fonciére passée au sein de la CdC Rives de la Laurence (msthode interg

Au sein de la CC des rives de la Laurence, entre 2011 et
2021 :

1 hectare d’Espaces Naturels Agricoles ou Forestiers
consommé pour du résidentiel a permis de produire

13 logements

Pour mémoire :
> 4 086 habitants supplémentaires entre 2011 et 2021

> 2 262 nouveaux logements construits entre 2011 et 2021

Simulation de consommation fonciére 2021-2031

L'enveloppe globale, pour les surfaces destinées
a la consommation, prévues dans le cadre du ZAN, pour la
période 2021- 2031, est de 123 ha

Simulation de consommation fonciére 2031 - 2041

A I'horizon 2031 - 2041, I'enveloppe globale pour les surfaces
destinées a la consommation sera d'environ 61 ha

nétropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
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Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020

Légende
Consommation fonciére réelle
OCS NA - niveau 1

| Foréts et milieux semi-naturels
Surfaces eau
Territoires agricoles
Territoires artificialisés
Consommation fonciére réelle 2000-2009
Consommation fonciére réelle 2009-2015

- Consommation fonciére réelle 2015-2020

Comparaison des dynamiques d’évolutions fonciére, en
base 100 pour I'année 2000, source OCS Région Nouvelle
Aquitaine



La consommation fonciére réelle sur la CdC Coteaux Bordelais (données OCS Régionale)

Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020
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Entre 2011 et 2021, 207 ha d’espaces Naturels, Agricoles ou Origines des espaces artificialisés entre 2009 et 2020

Forestiers sont devenus des espaces Urbanisés (dont 186 ha

dédiés a ’habitat), soit une moyenne annuelle de 21 ha.

Conformément a la loi Climat et résilience, une diminution de
50 % de la comsommation des Enaf reviendrait & une consomma-

tion d’environ 103 ha,soit 10 ha/an pour la période 2021-2031.

® SCoT bioclimatique de I'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
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La consommation fonciére passée au sein de la CC des Coteaux Bordelais méthode inter

Dans les Coteaux Bordelais, entre 2011 et 2021 :
1 hectare d’Espaces Naturels Agricoles ou Forestiers
consommé pour du résidentiel a permis de produire

12 logements

Pour mémoire :
> 3 361 habitants supplémentaires entre 2011 et 2021

> 2 146 nouveaux logements construits entre 2011 et 2021

Simulation de consommation fonciére 2021-2031

L'enveloppe globale, pour les surfaces destinées
a la consommation, prévues dans le cadre du ZAN, pour la
période 2021- 2031, est de 103 ha

Simulation de consommation fonciére 2031 - 2041

A I'horizon 2031 - 2041, I'enveloppe globale pour les surfaces
destinées a la consommation sera d'environ 52 ha

I srdelaise * D20 + Atlas ©

Envoyé en préfecture le 28/04/2025
Recu en préfecture le 28/04/2025

iy ol
Publié le

ID : 033-253304794-20250416-16_04_25_02_P-AR




La consommation fonciére réelle sur la CdC Portes de I’Entre-deux-Mers (données OCS 1

Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020
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Comparaison des dynamiques d’évolutions foncieére, en
base 100 pour I'année 2000, source OCS Région Nouvelle
Aquitaine
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Entre 2011 et 2021, 137 ha d’espaces Naturels, Agricoles ou Origines des espaces artificialisés entre 2009 et 2020

Forestiers sont devenus des espaces Urbanisés (dont 124 ha

dédiés a ’habitat), soit une moyenne annuelle de 14 ha.

Conformément a la loi Climat et résilience, une diminution de
50 % de la consommation des espaces Agricoles, Naturels et
Forestiers (NAF) reviendrait & une consommation d’environ

70 ha,soit 7 ha/an pour la période 2021-2031.
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La consommation fonciére passée au sein de la CdC des Portes de I'Entre-deux-Mer:

Au sein de la CC des Portes de 'Entre-deux-mers, entre
2011 et 2021 :

1 hectare d’Espaces Naturels Agricoles ou Forestiers
consommé pour du résidentiel a permis de produire

10 logements

Pour mémoire :
> 2 610 habitants supplémentaires entre 2011 et 2021

>1 292 nouveaux logements construits entre 2011 et 2021

Simulation de consommation fonciére 2021-2031

L'enveloppe globale, pour les surfaces destinées
a la consommation, prévues dans le cadre du ZAN, pour la
période 2021- 2031, est de 69 ha

Simulation de consommation fonciére 2031 - 2041

A I'horizon 2031 - 2041, I'enveloppe globale pour les surfaces
destinées a la consommation sera d'environ 34 ha

I srdelaise * D20 + Atlas ©
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La consommation fonciére réelle sur la CdC Créonnais (données OCS Régionale)
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Evaluation de la consommation fonciére réelle dans les périodes 2000 - 2009 - 2015 - 2020
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La consommation fonciére passée au sein de la CdC du Créonnais (méthode interpolée)

Entre 2011 et 2021, 139 ha d’espaces Naturels, Agricoles
ou Forestiers sont devenus des espaces Urbanisés (dont
112 ha dédiés a I’habitat), soit une moyenne annuelle de
14 ha.

Conformément a la loi Climat et résilience, une
diminution de 50 % de la comsommation des Enaf
reviendrait a une consommation d’environ 70 ha, soit 7
ha/an pour la période 2021-2031.

Dans le Créonnais, entre 2011 et 2021,

1 hectare d’Espaces Naturels Agricoles ou Forestiers
consommé pour du résidentiel a permis de produire 11
logements

Pour mémoire :
> 2 856 habitants supplémentaires entre 2011 et 2021
> 1 241 nouveaux logements construits entre 2011 et 2021
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Origines des espaces artificialisés entre 2009 et 2020
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La consommation fonciére passée au sein de la CdC du Créonnais (méthode interpolée)

Si on prolonge les tendances de rythmes de construction
de logements passés et de consommation fonciére par
logement associée, ce calcul montre que sur la période
2021-2031, la CC du Créonnais accueillerait plus de 1 200
logements et consommerait 112 ha.

Simulation de consommation fonciére 2021-2031

L'enveloppe globale, pour les surfaces destinées
a la consommation, prévues dans le cadre du ZAN, pour la
période 2021- 2031, est de 69 ha

Simulation de consommation fonciére 2031 - 2041

A I'horizon 2031 - 2041, 'enveloppe globale pour les surfaces
destinées a la consommation sera d'environ 34 ha
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Atlas de la consommation fonciére
des dix dernieres années a partir des millésimes de ’OCS Nouvelle Aquitaine 2009-2020
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La consommation fonciére observée a I’échelle de 'aire métropolitaine bordelaise entre 2009 et 2020
(données OCS Régionale)

Les mutations des espaces entre 2009 et 2020

2009 2020
Naturels
Naturels
Forestiers
Urbains
Forestiers

Questions./ remarqgues.des élue)s....
Urbains | F :

: Les surfaces renaturées sur Blanquefort (47

: ha) correspondent a des anciennes carriéres,
: & la suppression d'équipements sportifs et

: la résorption de quelques secteurs d'habitat
: illégal.

> 224 ha urbains en 2009 sont devenus des espaces agricoles, naturels ou forestiers en 2020 e eeeea e ea—ea—aa—aa——a——a——a——————a—————————a——a——a g

Désartificialisation

> les deux-tiers sont devenus des espaces naturels, et notamment un tiers, en « Landes et broussailles »
> 140 ha (62% des espaces « renaturés ») étaient des carriéres en 2009

> prés de la moitié de ces hectares sont dans Bordeaux métropole (dont 42% dans Blanquefort) et 22% dans la CC Montesquieu

® SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
3
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La consommation fonciére observée a ’échelle de I'aire métropolitaine bordelaise entre 2009 et 2020
(données OCS Régionale)

La consommation des ENAF Au profit de:

Résidentiel mixte

LGV
1247 ha ¢

35%
° ® Infrastructure de transports locales

(dont chantiers)

» Autres urbains (chantier (28%),
espaces verts (14%), carriéres (13%),

24 ha .

Décharges (10%)

P Activités

@ Installation photovoltaiques

Questions./ remarques.des élue)s..

La catégorie "Autres urbains" va
nécessiter des approfondissements
notamment sur un territoire, ol les
chantiers représentent une superficie
importante.

® SCoT bioclimatique de I'aire métrdpolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
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5. Estimation des besoins des territoires



Contextualisation de la consommation fonciere
au regard des évolutions d’habitants, de logements et d’emplois

Consommation fonciere et

évolutions démographiques
Entre 2009 et 2020, les évolutions
étaient de:

>+ 0,68%/an pour la surface de la
tache urbaine

> +1,37%/an pour le nombre
d’habitants

Consommation fonciere et

production de logements
Entre 2009 et 2020, les évolutions
étaient de:

>+ 0,68%/an pour la surface de la
tache urbaine

> +1,87%/an pour le nombre de
logements

Consommation fonciere et
création d'emplois

Entre 2009 et 2020, les évolutions
étaient de:

>+ 0,68%/an pour la surface de la
tache urbaine

> +1,29%/an pour le nombre
d’emplois

Consommationonciére annuelle Consommationonciére annuelle
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Territoire ou la croissance
démographique était
inférieure a celle de
l'artificialisation

Territoire en trés forte
croissance démographique
par rapport a l'artificialisation
(3,3 fois plus rapide)

Territoire ou la construction
des logements s'est faite
presque au méme rythme que
l'artificialisation

Territoire en trés forte
croissance du parc de
logements par rapport a
l'artificialisation (4,5 fois plus
rapide)

Territoires en forte croissance
de I'emploi par rapport a
l'artificialisation (au moins le

double)

Territoire ou la croissance
de I'emploi était inférieure a
celle de I'artificialisation



Evolutions démographiques et économiques

Ce que dit le SCoT

Le PADD affiche comme ambition de « redonner du poids & 'aire
métropolitaine au sein du département » et de « tendre vers 1,2 million
d’habitants a I’horizon 2030 pour faire métropole »

[’ambition est déclinée de la maniére suivante :
+ 110 000 habitants

+ 100 000 habitants
+ 80 000 habitants

> Hypercentre :
> Ceeur d’agglomération :
> Territoires périphériques :
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Le DOO décline les objectifs de la manieére suivante:

> Hypercentre : 5 500 habitants par an, soit 40 %
> Coeur d’agglomération : 5 000 habitants par an, soit 30 %
> Centralités de premieére couronne : 2 500 habitants par an, soit 20 %
> Bassins de vie périphériques : 1 500 habitants par an, soit 10 %

Les évolutions de certains périmétres administratifs
ont conduit 4 une redéfinition des objectifs des
intercommunalités concernées, sans que cela n’ait
d’influence sur les grands équilibres entre territoires.



Evolutions démographiques et économiques

Les tendances démographiques récentes

En 2010, l'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
abritait 887 760 habitants. La population est passée &4 1 008 900 en 2019 .
Cela correspond a une croissance de + 13,6 %. Le reste du département
de la Gironde a connu durant la méme période une augmentation de +
9,5 %. De ce fait, le poids de I’aire métropolitaine est passée de 61,3 % a
62,1%. On observe bien un renforcement du poids démographique de la
métropole au sein du département.

population  population crt:::::;e prolongement

2010 2019 2010-2019 tendance 2030

Hypercentre (estimation)' 317 417 354 680 1.7 % 400 224
Coeur d'agglomération 301432 342 534 13,6 % 392 770

estimation)

Couronne des centralités 160 186 183 955 14,8 % 213 006
Bassins de vie 108 725 127730 17,5 % 150 958
Aire métropolitaine 887 760 1008 899 13,6 % 1156 ssq

Questions./remarques.des.8lule)s. ......ccocomrorrronriinriinrenniinnnenn. .

: M. Aulanier fait remarquer qu'une évolution de +40% d'augmentation n'est
: pas marginale, et implique la prise en compte des effets induits d'une

: augmentation des gaz a effet de serre et d'un étalement urbain plus important.

M. Zabulon se demande si l'objectif d'1,2 million d'habitants est toujours

i d'actualité. Mme Papin indique qu'a l'heure actuelle nous sommes dans cette

i trajectoire, a moins de parvenir a l'infléchir. M. Ducout rappelle l'obligation

: paradoxale et impérieuse de constructions de logements sociaux alors

: qu'une large majorité des élus sont aujourd'hui favorables & une limitation

: de la croissance. Mme Bost pose la question de l'alternative sur les choix &

: opérer soit sur un accompagnement de cette tendance ou alors la décision de
: mettre en place des outils pour l'infléchir. Il faudra également s'interroger sur
I'équilibre habitants/emploi et la répartition entre les territoires.

. .
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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L’objectif de 1,2 million d’habitants dans le viseur

mais des équilibres fragilisés

Le prolongement des tendances méne a 1 157 000 habitants, ce qui
semble conforme a ’objectif global de 1,2 million d’habitants inscrits
dans le PADD. L'objectif du DOO, évalué précisément a 1,177 million
d’habitants, serait atteint si la croissance démographique se poursuit au
méme rythme, & 2 % pres.

Si l’aire métropolitaine est dans la trajectoire de 'objectif global, le
détail par territoire présente des divergences.

La répartition de la croissance démographique s’est effectuée de la
maniére suivante selon les territoires :

PADD D00

projection
tendancielle a
2030

objectif
annuel

objectif réalité difTérence

Hypercentre + 110 000 habitants +82 800 +5500 +4100 -25%

Ceeur d'agglomération +100 000 habitants +91300 +5000 +4 600 -8%

Couronne des centralités +2500 +2 600 +4 %
+ 100 000 habitants +95100

Bassins de vie +1500 +2100 +40 %

Plus on s’éloigne de I’hypercentre métropolitain vers les bassing de
vie, plus les rythmes de croissance observés entre 2010 et 2019 sont
importants, ce qui est & rebours des objectifs affichés.
Sur le périmeétre du Sysdau, les communes des bassins de vie croissent
plus rapidement (+ 17, 5 % entre 2010 et 2019) que les centralités de la
couronne (+ 14,8 %), qui elles-mémes augmentent plus que le coeur de
lagglomération (+ 13,6 %), ce dernier étant plus dynamique que son
hypercentre (+11,7 %).

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Plusieurs élus pointent également les blocages constatés et & venir par
I'Etat sur les projets de développement des communes pour des raisons
environnementales (ressource en eau, défrichement, ...), méme pour des
projets sur les logements sociaux. M. Faye et M. Ducout pointent également
le fait que nous disposons d'outils pour limiter l'arrivée de nouveaux
habitants (PLU, absence de réseausy, ...). Ces questions posent également les
impacts des reports de population sur d'autres centralités de Gironde.



Evolutions démographiques et économiques

Des intercommunalités (trop ?) dynamiques

La croissance démographique est trés variable d’'une intercommunalité &
Pautre.

Le prolongement jusqu’en 2030 des tendances observées entre 2010
et 2019 montre que si celles-ci se poursuivent :

> les Portes de ’Entre-deux-mers et Jalle Eau Bourde atteindraient leurs
objectifs,

> les communautés de communes de Médoc Estuaire et Rives de la
Laurence les dépasseraient de 5a 6 %

> celles du Créonnais, de Montesquieu et des Coteaux Bordelais d’au
moins 9 %. Bordeaux métropole serait en-deca des objectifs d’environ 3 %.
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L’atteinte des objectifs du SCoT est-elle
encore possible a horizon 2030 ?

Des efforts de modération et de développement selon les territoires
A Téchelle des territoires, la croissance des communes des bassins de
vie et de leurs centralités peut se poursuivre mais doit étre freinée et
concentrée sur les centralités plutét que dans leur espace de vie.

A contrario, le coeur et ’hypercentre métropolitains doivent
poursuivre et conforter leur croissance afin d’étre le moteur du
développement du territoire.

> & ’échelle des intercommunalités, plusieurs d’entre elles doivent veiller
a réduire le rythme de leur développement, en particulier les Coteaux
Bordelais, le Créonnais, Montesquieu, Rives de la Laurence et, dans une
moindre mesure, Médoc Estuaire.

> & l'inverse, Bordeaux métropole doit intensifier ses efforts, au risque de
voir remis en cause les équilibres inscrits dans le SCoT.

taux de
croissance
annuelle 2019-
2030a

taux de
croissance
annuelle

rappel
croissance
annuelle

restea

faire 2019- soit paran
2030 respecter

2010-2018 2010-2018

taux de prolongement ; différence
écart tendance

variation tendance objectif 2030 / objectif tendance /

2010-2019 jusqu'a 2030 objectifs
Bordeaux Métropole 13% 927 243 8960 000 -3% - 32757
CC de Montesquieu 23% 5h 468 50 500 10% 4068
CC des Coteaux Bordelais 17% 24 492 22000 1M% 2492
CC des Portes de I'Entre-
deux-Mers 12% 24 485 24500 0% -15
CC du Créonnais 18% 206892 19 000 9% 1692
CC des Rives de la
Laurence 16% 32980 31000 6% 1990
CC Jalle-Eau-Bourde 13% 36 575 36 500 D% 75
CC Medoc Estuaire 18% 35013 33500 5% 1513
Aire métropolitaine 14% 1156 958 1177 000 -2% - 20 042

"bioclimatique de l'aire métroy

5

pour atteindre
les objectifs

Bordeaux Métropole 145 951 13 268 10 280 1.4 % 1.5 %
CC de Montesqguieu b 277 480 a3 2,3 % 1,0 %
CC des Coteaux Bordelais 1261 115 341 1,8 % 0,5 %
gguif_’;?:es defEntre- 2815 256 255 12 % 11%
CC du Créonnais 1575 143 297 1,9 % 0.8 %
Eg::gii‘"es dela 2 806 255 436 1,7 % 0.9 %
CC Jalle-Eau-Bourde 4 406 401 407 1.4 % 1.2 %
CC Méedoc Estuaire 4010 365 h02 1,9 % 1.2 %
Total général 168 101 15 282 13 460 1.4 % 1.4 %

solitaine bordelaise * D20 * Atlas ©




Production de logements

Des objectifs globaux atteints

Des objectifs de construction de logements neufs calibrés de maniére a
répondre aux objectifs démographiques.

Ils s’élévent & 9 000 logements par an répartis de la maniére suivante :

> Hypercentre :
> Coeur d’agglomération :

> Centralités de premiére couronne :

> Bassins de vie périphériques :

3 400 logements par an
3 200 logements par an
1 600 logements par an
800 logements par an

De 2009 a 2019 inclus, le nombre de logements commencés dans l'aire

métropolitaine s’est élevé en moyenne a 9 162 logements, respectant les

objectifs du SCoT

logements
commences
par an 2010-
2019
Hypercentre 2 984
Coeur d'agglomeération 4506
[:uurun_nniv des 1612
centralites
Bassin de vie 1060
Total général 9162
Hypercentre + coeur
d’agglomération b 491

objectifs

du DOO

3400
5200

1600

800
9000

6600

difference
realise f
objectif 2030
-12 %

+10 %
+1%
+33 %
+2%

-2 %

Des équilibres territoriaux faiblement respectés
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La ventilation des logements commencés entre les différents territoires
montre :

> une sous-représentation dans ’hypercentre métropolitain (- 12%) et un
1éger déficit.

> & contrario, elle est légérement sur-représentée dans le coeur

d’agglomération (+ 10 %).
> équilibrée dans la couronne de centralités (+1 % )

> la production de logements a été plus importante dans les bassins de
vie, avec un excédent de + 33% par rapport aux objectifs.

reste a faire par
an pour atteindre
les objectifs en

3778
2922

1580

064
8853

6700

differencea
faire
2020-2030 /
2010-2018

+27 %
-17 %
-1%
- 47 %
-3 %

+3 %
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Production de logements

Des écarts entre intercommunalités

> Plusieurs intercommunalités ont observé un volume de logements commencés supérieurs
aux objectifs : Créonnais, Coteaux bordelais, Rives de la Laurence et Jalle Eau Bourde.

logements er:
. . différence
objectifs : commences L
. soit, par an realise /
triennaux par an T
2010-2019 .
Bordeaux Metropole 22 800 7600 7624 0%
CC de Montesquieu 1140 380 351 -8%
CC des Coteaux Bordelais 390 130 188 + 45 %
CC des Portes de 'Entre-deux-Mers 390 130 133 +2 %
CC du Créonnais 240 80 138 +73 %
CC du Secteur de Saint-Loubés 600 200 249 +24 %
CC Jalle-Eau-Bourde 660 220 284 +29 %
CC Médoc Estuaire 720 240 196 -18 %
Total général 26 940 8 980 9162 +2%

Une tendance au développement du logement collectif

> une augmentation franche de développement de logement collectif dans 'hypercentre, le

cceur d’agglomération et dans la couronne des centralités

> une production de logements collectifs en-deca des objectifs dans les bassins de vie

2000-2009

% individuel

% collectif

2010-2019

% individuel

% collectif

objectifs DOO

% individuel

% collectif

Cceur d'agglomération / 26% T4% 175 H33% 25% T5%
Hypercentre

Couronne des centralités T2% 28% bB6% L4% J0% 0%
Bassin de vie 82% 18% 81°% 19% T5% 25%

ne bordelaise * D20 * Atlas
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M. Aulanier fait la remarque qu'il reste aussi a
déterminer au niveau de chaque EPCI, la répartition
de cette production de logements avec les outils
adéquats.

Seule Bordeaux Métropole, et bientdt la communauté
de communes de Montesquieu disposent d'un PLH
(Programme Local de I'Habitat).

La Métropole de Bordeaux et la Communauté de
communes du Créonnais sont les seuls territoires qui
ont élaboré un PLU-L.



Simulation des logements sociaux a produire
Les logements sociaux

Des écarts entre intercommunalités
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> Les volumes de logements locatifs sociaux & produire pour satisfaire les obligations de mixité sociale des communes des territoires soumis a
larticle 55 de la SRU ont été réalisés sur la base des logements commencés entre 2010 et 2019.

Cette approche théorique permet d’estimer le nombre de logements sociaux a réaliser dans le cas ol le rythme de construction de logements se

poursuit de la méme manieére d’ici le 1er janvier 2030.

Nombre de Nombre de
logements logements locatifs
locatifs sociaux nécessaires Totalpar Total dici
sociaux aux communes an 2030
nécessaires atteignant 3 500
par an habitants
Bordeaux Métropole 2707 2707 27707
CC de Montesquieu 92 70 162 1620
CC des Coteaux Bordelais 30 104 134 1340
CC des Portes de I'Entre-deux-Mers 32 54 86 860
CC du Créonnais 49 49 490
CC du Secteur de Saint-Loubés 137 70 207 2070
CC Jalle-Eau-Bourde 165 165 1650
CC Médoc Estuaire 55 55 550
Total général 3267 298 3565 35 650

aise * D20 - Atlas ©



Evolutions démographiques et économiques
Croissance économique

Les dynamiques d’emploi : un léger renforcement de
I’agglomération bordelaise

En 2008, l'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
accueillait 429 267 emplois. En 2018, ce chiffre séleve 4 487 932
emplois.

Une polarisation de I'emploi girondin sur l'aire métropolitaine, passant
de 70,9% a 71,9% :

Si 'ensemble du département a connu une bonne dynamique sur les dix
derniéres années (+1,1% d’emploi par an entre 2008 et 2018), la croissance
de ’aire métropolitaine (+ 1,3%) est bien plus forte que celle observée

dans le reste du département (+0,8%) et que la Région NA (+0.3%).

Taux de variation

annuel moyen

CC Jalle-Eau-Bourde 131M 17911 3.2%
CC des Coteaux Bordelais 4189 b 482 2,7%
CC des Rives de la Laurence 8737 11445 2,7%
CC de Montesquieu 10 392 12 804 2,1%
Aire métropolitaine 429 267 487 932 1,3%
CC Medoc Estuaire 53N 5992 1,2%
Bordeaux Métropole 379 333 425225 1.1%
ag;es Portes de l'Entre-deux- L 996 5 4,59 1.0%
CC du Créonnais 5 268 3622 1,0%

ique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©

Tous les territoires de
I’aire métropolitaine sont
en croissance entre 2008
et 2018
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Croissance économique

Dynamiques croisées de population et d’emploi

Profil 1 / Les territoires dont la
dynamique démographique suit la
dynamique d’emploi

e Population base 100 en 2008

e Emploi base en 100 en 2008

Profil 2/ Les territoires dont
la dynamique démographique
est supérieure a la dynamique
d’emploi

== Population base 100 en 2008

e Fmploi base en 100 en 2008

Profil 3/ Les territoires dont
la dynamique démographique
est inférieure ala dynamique
d’emploi

e Population base 100 en 2008

== Fmploi base en 100 en 2008

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
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Evolutions démographiques et économiques
Bilan immobilier d’entreprises

Analyse de la demande placée en locaux d’activités et
entrepdts sur la période 2012-2021

Sur la derniére période décennale (2012-2021), 'Observatoire de
'immobilier Bordeaux métropole a comptabilisé plus de 2,5 millions
de m?® placés en locaux d’activités et entrepéts sur I'agglomération
bordelaise (son périmeétre de référence).
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Zoom Locaux d’activités

EPCI Période 2012-2021

Bordeaux Métropole

70%

CC Jalle-Eau-Bourde

16%

CC des Rives de la Laurence

5%

CC de Montesquieu

5%

CC des Coteaux Bordelais

2%

CC des Portes de I'Entre-deux-Mers

1%

CC Médoc Estuaire

1%

CC du Créonnais

0%

TOTAL SYSDAU

100%

Période 2012- Sous-total Sous-total

2021 2012-2016 2017-2021
Bordeaux Métropole 55% 59% 52%
CC Jalle-Eau-Bourde 26% 24% 28%
CC des Rives de la Laurence 9% 12% 1%
CC de Montesquieu 6% 4% 8%
CC des Coteaux Bordelais 2% 1% 2%
CC des Portes de I'Entre-deux-Mers 1% 0% 1%
CC Médoc Estuaire 1% 0% 2%
CC du Créonnais 0% 0% 0%
TOTAL SYSDAU 100% 100% 100%

Sources : données OIEB, traitement aurba 2027

elaise * D20 * Atlas ©

Sources : données OIEB, traitement aurba 2022

Zoom entrepots

EPCI

Bordeaux Métropole

Periode 2012-

2021

42%

CC Jalle-Eau-Bourde

35%

CC des Rives de la Laurence

13%

CC de Montesquieu

7%

CC Médoc Estuaire

2%

CC des Coteaux Bordelais

1%

CC du Créonnais

0%

CC des Portes de I'Entre-deux-Mers

0%

TOTAL SYSDAU

100%

Sources : données OIEB, traitement aurba 2022




Préservation et besoin en renaturation

La préservation des espaces naturels...

...du point de vue réglementaire

> Les espaces protégés par des protections réglementaires :
Réserve Naturelle : 341,85 ha - Source : INPN, 2018

Natura 2000 : 13700 ha - Source: DREAL, 2018

Znieff de type 1: 8198 ha - Source : DREAL, 2018

ENS/ZPENS : 1960 ha - Source : CD 33, 2018

> Prés de la moitié des espaces en mutation lartificialisation (données
en hectares)

... du point de vue des mutations des ENAF

> Contrairement a ce qui est généralement pensé, l'artificialisation des
sols ne représente que 3 092 ha sur les 5 338 en mutation, soit un peu
plus de la moitié du total de la mutation des espaces. Les terrains
urbanisés sont issus principalement de terres anciennement agricoles
ou forestiéres. Les nouveaux espaces agricoles sont gagnés sur
d'anciens espaces forestiers et naturels.

© SCoT bioclimatique de Iz
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Le role de I'agriculture dans la préservation des espaces NAF

> Gains et pertes par grandes catégories de sols agricoles entre 2009
et 2015 (hors vignoble) en hA

Comparaison des états des lieux en 2009 et en 2015.

Prairies Terres arables aFgl;iif:};T:s p\é‘:irtgs efrr su(ie:s
Bordeaux Métropole +69 -121 +66 -4
CC de Montesquieu -56 +223 +9 +3
CC des Coteaux Bordelais -115 +89 +26 o
CC des Portes de ’Entre-deux-Mers -77 +178 +55 o
CC du Créonnais -54 +232 +61 o
CC du Secteur de Saint-Loubés -36 +43 +7 +1
CC Jalle-Eau Bourde +12 +187 o) +18
CC Médoc Estuaire -78 +41 -3 o)
TOTAL -336 +873 +222 +18

Identifier les besoins en renaturation :

1. Identification des cceurs de biodiversité et des continuités
écologiques structurantes

2. Identification des leviers d'actions pouvant adapter les projets
d’artificialisation aux spécificités des continuités écologiques

3. Identification des sites potentiels de renaturation et des
conditions de restauration écologique par unité de compensation
mobilisables

4. Identification des actions d’'amélioration de 1'état des milieux
agricoles et urbains pouvant contribuer aux réseaux écologiques
multifonctionnels

étropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
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Zooms par territoires
Analyse des besoins des territoire



Médoc Estuaire

Evolutions démographiques

Ce que dit le SCoT

Le PADD affiche comme ambition de « redonner du poids a l'aire
métropolitaine au sein du département » et de « tendre vers 1,2 million
d’habitants a ’horizon 2030 pour faire métropole ».

Le D20 décline les objectifs de la maniére suivante :

> Hypercentre : 5 500 habitants par an, soit 40 %
> Ceeur d’agglomération : 5 000 habitants par an, soit 30 %
> Centralités de premieére couronne : 2 500 habitants par an, soit 20 %

> Bassins de vie périphériques : 1 500 habitants par an, soit 10 %

Les évolutions de certains périmétres administratifs ont conduit & une
redéfinition des objectifs des intercommunalités concernées, sans que
cela n’ait d'influence sur les grands équilibres entre territoires.
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Les tendances démographiques récentes

En 2010, l'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
abritait 887 760 habitants. La population est passée 4 1 008 900 en
2019.

Cela correspond a une croissance de + 13,6 %. Le reste du département
de la Gironde a connu durant la méme période une augmentation de +
9,5 %. De ce fait, le poids de ’aire métropolitaine est passée de 61,3 %
a 62,1%.

On observe bien un renforcement du poids démographique de la
métropole au sein du département.

L’objectif de 1,2 million d’habitants dans le viseur
mais des équilibres fragilisés

Le prolongement des tendances méne a 1 157 000 habitants, ce
qui semble conforme a l'objectif global de 1,2 million d’habitants
inscrits dans le PADD. L'objectif du D20, évalué précisément a 1,177
million d’habitants, serait atteint si la croissance démographique se
poursuivait au méme rythme, a 2 % pres.

Sil’aire métropolitaine est dans la trajectoire de ’objectif global, le
détail par territoire présente des divergences.

2010 2019
CC Medoc Estuaire 2497 29 4390
Aire métropolitaine 887760 1008899

elaise * D20 * Atlas ©



Médoc Estuaire

Evolutions démographiques

Des intercommunalités (trop ?) dynamiques

La croissance démographique est trés variable d’'une intercommunalité a
lautre. Le prolongement jusqu’en 2030 des tendances observées entre
2010 et 2019 montre que si celles-ci se poursuivent, la communauté de
communes Médoc Estuaire dépasserait les objectifs de 5 %.

différence
tendance /
objectifs

taux de
variation
2010-2019

prolongement

écart tendance
tendance

objectif2030 " Lo it

jusqu‘a 2030

18%
14%

CC Medoc Estuaire
Aire métropolitaine

35013
1156 858

33500
1177 000

5%
-2%

1513
- 20042

L’atteinte des objectifs du SCoT est-elle encore possible a horizon
2030 ?

> 3 'échelle des territoires, la croissance des communes des bassins de
vie et de leurs centralités peut se poursuivre mais doit étre freinée et
concentrée sur les centralités, plutét que dans leur espace de vie.

> & ’échelle des intercommunalités, plusieurs d’entre elles doivent
veiller a réduire le rythme de leur développement.

taux de
croissance
annuelle 2019-
2030a
respecter
pour atteindre
les objectifs
1.9 % | 1.2%

4% 1,4 % |

taux de
croissance

annuelle
2010-2019

rappel
croissance
annuelle
2010-2019

restea
faire 2019-
2030

soit par an

| CC Medoc Estuaire |
| Total général |

4 010!
168 101 |

365 |
15282 |

502 |
13 460 |

© SCoT bioc
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Production de logements

Des objectifs globaux atteints mais des écarts entre
intercommunalités

La communauté de communes de Médoc Estuaire a observé un volume
de logements commencés inférieurs aux objectifs.

logements cer s
. . difféerence
objectifs . commences s e .
. soit, par an realise /
triennaux par an . e
2010-2019  °oPiectif
CC Médoc Estuaire 720 240 196 -18 %
Total général 26 940 8980 9162 +2%

Simulation des logements sociaux a produire

Des écarts entre intercommunalités

> Les volumes de logements locatifs sociaux a produire pour satisfaire
les obligations de mixité sociale des communes des territoires soumis
a l'article 55 de la SRU ont été réalisés sur la base des logements
commencés entre 2010 et 2019.

Cette approche théorique permet d’estimer le nombre de logements
sociaux a réaliser dans le cas ol le rythme de construction de logements
se poursuit de la méme maniére d’ici le 1er janvier 2030.

Nombre de
logements locatifs
sociaux nécessaires
aux communes
atteignant 3 500
habitants

Nombre de
logements
locatifs
sociaux
nécessaires
par an

Total d’ici
2030

Total par

an

550

CC Médoc Estuaire hh bh

3267 35 650

298 3 565

Total général

‘aire métropolitaine borc
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Croissance économique

Les dynamiques d’emploi : un léger renforcement de Analyse de la demande placée en locaux d’activités et
I’agglomération bordelaise entrepots sur la période 2012-2021

En 2008, 'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle, Sur la derniére période décennale (2012-2021), ’Observatoire de
accueillait 429 267 emplois. En 2018, ce chiffre s'éleve a 487 932 'immobilier Bordeaux métropole a comptabilisé plus de 2,5 millions
emplois. de m? placés en locaux d’activités et entrepéts sur I'agglomération
Une polarisation de I'emploi girondin sur l'aire métropolitaine, passant bordelaise (son périmetre de référence).

de 70,9% a 71,9% :

Sil'ensemble du département a connu une bonne dynamique sur les Période 2012-  Sous-total Sous-total

2021 2012-2016 2017-2021
CC Médoc Estuaire 1% 0% 2%

dix derniéres années (+1,1% d’emplois par an, entre 2008 et 2018), la
croissance de l'aire métropolitaine (+ 1,3%) est bien plus forte que
celle observée dans le reste du département (+0,8%) et pour la Région
NA (+0.3%).

TOTAL SYSDAU 100% 100% 100%
Sources : données OIEB, traitement aurba 2022

Taux de variation Dynamiques croisées de population et d’emploi

annuel moyen

Profil 1 / Les territoires dont

CC Médoc Estuaire 5311 5992 12%| ladynamique démographique
suit la dynamique d’emploi

Aire métropolitaine 429 267 487932 1,3%

e Population base 100 en 2008

== Fmploi base en 100 en 2008

Tous les territoires de I'aire métropolitaine sont en croissance entre
2008 et 2018

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 - Atlas ©



Médoc Estuaire

Intentions et projets d'évolution des documents d'urbanisme

A I'échelle du PNR

> Plateforme solidaire produits locaux
PNR Médoc

> Plan climat air énergie territorial
(PCAET) en lien avec le PNR Médoc

> Convention avec I'Alec pour le
diagnostic des besoins en rénovation
énergétique des batiments publics
(Soussans)

> Schéma cyclable (étape diagnostic) et
diagnostic mobilité a I'échelle du Médoc
> Guide pratique sur l'intégration des ENR

Document de coopération territoriale
> Contrat de coopération CONNECT avec
Bordeaux métropole

A l'échelle intercommunale

> Etude et stratégie de développement
économique

> Compétence eau potable et

assainissement

Evolution récente :
Macau

Autres:
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A 1'échelle des communes

PLU en cours de révision:
Le Pian médoc, Arcins, Ludon-Médoc,
Soussans, Margaux-Cantenac, Arsac

Cussac Fort Médoc, Labarde, Lamarque

Besoins de renaturation

/

- Identifier les espaces agricoles et naturels dégradés pour la future plateforme

de renaturation et pour la séquestration carbone

- Localiser les surfaces potentiellement désimperméabiliseables

\

elaise * D20 * Atlas ©



Médoc Estuaire

Intentions et projets

Projet de renaturation ------=--====-==eaaeu--

Projets en cours ou engagés

Besoins de renaturation

- Identifier les espaces agricoles et naturels dégradés pour la future plateforme de
renaturation et pour la séquestration carbone

- Localiser les surfaces potentiellement désimperméabiliseables

Projet agricole-----=--====--nuu--

Projets en cours ou engagés

- Programme alimentaire territorial a I’échelle du PNR Médoc

Besoins agricoles

- Identifier de nouvelles filiéres/fonctions pour les terrains viticoles a ’'abandon
- Recherche de terrains agricoles pour de jeunes exploitants

Projet économique-----------

Projets en cours ou engagés

- reconversion de 'ancien site Leclerc

Besoins économiques

- Développement et confortement des sites d’activités économiques existants

Projet d’accueil résidentiel et équipements-------------

Projet d’accueil résidentiel et équipements

- Plusieurs PLU en cours de révision (Arcins, Soussans, le Pian Médoc, ...)

- Construction d’un college au Pian

Besoins résidentiels et en équipements

- La commune du Pian Médoc est soumise a la loi SRU, et par conséquent, elle doit
réaliser de nombreux logements sociaux
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Projet climat et énergie--------------

Projets en cours ou engagés

- PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) en cours d’élaboration

- Sites photovoltaiques existants ou en cours (Arsac, Soussans, ...)

- Projet d’'une ZAC «Energies de demain» a Soussans

Besoins énergie/climat

- Développer les capacités des installations en matiere de production d’énergie
renouvelable sur le territoire

- Initier et créer des réseaux de chaleur dans les centralités ou dans de grandes
zones d’activités



Médoc Estuaire

Projet de renaturation

Légende

Continuités écologiques en lien
avec les cours d'eau

Trame verte associé a la présence
des boisements mixte et de
feuillus

i ZNIEFF1et2

i Natura 2000

| ENS

ZPENS
. Enveloppes urbaines 2030
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Projet agricole

Légende
Espaces forestiers
Espaces viticoles
Espaces agricoles (hors vigne)

Espaces en prairies

Espaces susceptibles d’étre en
friches (GIP ATGERI pour la
Région NA)

| Enveloppes urbaines 2030 (SCoT)

——— Systéme des haies (repérés par
photo-interprétation)

ne bordelaise * D20 * Atlas ®
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o 4 ° ° (] ° 4 ° ° 4 °
Projet économique Projet d'accueil résidentiel et équipement
Légende Légende
¢+ Valorisation des commerces de
Zones économiques structurantes ‘ Eroximité a l’échelle des centres Zones économiques structurantes Habitat individuel diffus
'armature métropolitaine ourgs et des centres villes 'armature métropolitaine
—O— Lignes du RER-Métropolitain et
Principaux sites logistiques : =o==0= [.ignes du RER-Métropolitain et " Habitat urbain dense ses gares
© a échelle métropolitaine ses gares ' ,
© a échelle intra-agglomération e B Habitat collectif haut — Tramway
< , Projection d’itinéraire de transport
© & échelle urbaine collectif (Sysdau, 2017) I Habitat individuel groupé | Enveloppes urbaines 2030
E:c:ablisseim.ent de projets locaux | Enveloppes urbaines 2030 Habitat dispersé
d’écologie industrielle territoriale
dans certaines zones d’activités

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
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Médoc Estuaire

Projet climat et énergie

Légende

] Potentialités d'installations
photovoltaiques sur les batiments

Centrales photovoltaiques
existantes

@ Potentiel de réseaux de chaleur

Espaces forestiers mobilisables
comme potentiel pour le stockage
carbone

Espaces agricoles (prairies,
viticulture, autre agriculture)
dont le mode de gestion pourrait
contribuer au potentiel de
stockage carbone mobilisable

© SCoT bioclimatique de l'aire v

1étropolitaine bo
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Bordeaux Métropole
Evolutions démographiques

Ce que dit le SCoT

Le PADD affiche comme ambition de « redonner du poids a l'aire
métropolitaine au sein du département » et de « tendre vers 1,2 million
d’habitants a ’horizon 2030 pour faire métropole ».

Le D20 décline les objectifs de la maniére suivante:

> Hypercentre : 5 500 habitants par an, soit 40 %
> Ceeur d’agglomération : 5 000 habitants par an, soit 30 %
> Centralités de premieére couronne : 2 500 habitants par an, soit 20 %
> Bassins de vie périphériques: 1500 habitants par an, soit 10 %
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Les tendances démographiques récentes

En 2010, l'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
abritait 887 760 habitants. La population est passée 4 1 008 900 en
2019.

Cela correspond & une croissance de + 13,6 %. Le reste du département
de la Gironde a connu durant la méme période une augmentation de +
9,5 %. De ce fait, le poids de ’aire métropolitaine est passée de 61,3 %
a 62,1%.

On observe bien un renforcement du poids démographique de la
métropole au sein du département.

L’objectif de 1,2 million d’habitants dans le viseur
mais des équilibres fragilisés

Le prolongement des tendances méne a 1 157 000 habitants, ce
qui semble conforme a l'objectif global de 1,2 million d’habitants
inscrits dans le PADD. L'objectif du D20, évalué précisément a 1,177
million d’habitants, serait atteint si la croissance démographique se
poursuivait au méme rythme, a 2 % pres.

Sil’aire métropolitaine est dans la trajectoire de ’objectif global, le
détail par territoire présente des divergences.

2010 2019
Bordeaux Métropole 721436 814 D49
Aire métropolitaine 887760 1008899

ne bordelaise * D20 * Atlas ©



Bordeaux Métropole

Evolutions démographiques

Des intercommunalités (trop ?) dynamiques

La croissance démographique est tres variable d’une intercommunalité a
'autre. Le prolongement jusqu’en 2030 des tendances observées entre
2010 et 2019 montre que si celles-ci se poursuivent, Bordeaux métropole
est en droite ligne avec les objectifs fixés.

taux de prolongement écart tendance différence
variation tendance objectif 2030 / objectif tendance /
2010-2019 jusqu‘a 2030 objectifs
Bordeaux Métropole 13% 927 243| 8960 UUD‘ -3% -32 ?5?|
Aire métropolitaine 14% 1156 958 1177 000 -2% -20 042

L’atteinte des objectifs du SCoT est-elle encore possible a horizon
2030 ?

> 3 'échelle des territoires, la croissance des communes des bassins de
vie et de leurs centralités peut se poursuivre mais doit étre freinée et
concentrée sur les centralités, plutdét que dans leur espace de vie.

> A I'échelle de Bordeaux métropole, la derniére décennie a permis
d'atteindre les objectifs qu'elle s'était fixé en matiére de construction de
logements. La question sur la poursuite de cette dynamique est aujourd'hui
l'objet de nombreux enjeux contradictoires (ZAN, protection biodiversité,
mobilités, ...)

taux de
croissance
S cr:r:?:s::n crt;::a:ie Sl s
fair;n%g‘g_ soit par an annuelle annuelle rezsni?::er
2010-2019 2010-2019 P
pour atteindre
les objectifs
' Bordeaux Métropole | 145 951 13 268 | 10 290 | 1.4 % 1.5 % |
'Total général | 168101 15282 13 460 | 1.4 % | 1,4 %
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Production de logements

Des objectifs globaux atteints mais des écarts entre
intercommunalités

Bordeaux métropole a observé un volume de logements commencés en
droite ligne avec les objectifs ixés dans le SCoT.

logements e
. . difféerence
objectifs . commences s =
. soit, par an realise /
triennaux par an .
2010-2019  °pjectf
Bordeaux Metropole 22 800 7600 7624 0%
Total général 26 940 8980 9162 +2%

Simulation des logements sociaux a produire

Des écarts entre intercommunalités

> Les volumes de logements locatifs sociaux a produire pour satisfaire
les obligations de mixité sociale des communes des territoires soumis
a l'article 55 de la SRU ont été réalisés sur la base des logements
commencés entre 2010 et 2019.

Cette approche théorique permet d’estimer le nombre de logements
sociaux a réaliser dans le cas ou le rythme de construction de logements
se poursuit de la méme manieére d’ici le 1er janvier 2030.

Nombre de Nombre de
logements logements locatifs
locatifs sociaux nécessaires Totalpar Totald'ici
sociaux aux communes an 2030
nécessaires atteignant 3 500
habitants
Bordeaux Métropole 2707 2707 27707
Total général 3267 298 3565 35650

Lol ploclimatique de lLaire 'Hét’z‘,pu\ taine bordelaise * D20 * Atlas ©
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Intentions et projets d'évolution des documents d'urbanisme

A l'échelle intercommunale

Documents intercommunaux approuvés ou en cours :

> La 11éme modification du PLU 3.1 est en cours de
modification

Il aura obligation d'intégrer avant le 22 février 2028 (loi visant
a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre l'artificialisation des

sols et renforcer 'laccompagnement des élus locaux du 13 juillet 2023), les
dispositions de la loi climat.

> Le PCAET de la Métropole est en cours d'approbation

> Le schéma des mobilités 2030, La ZFFE ...

24

A 1'échelle locale

> L'OIN et les OIM définissent également a
I'échelle plus locale des projets d'aménagement

> Plusieurs communes ont mis en place des
chartes communales comme Talence (PLUME :
Pacte pour le Logement, |'Urbanisme, la Mobilité
et 'Environnement) ou encore Mérignac

> Les communes de la rive droite ont engagé
également via le GPV des actions spécifiques en
termes d'aménagement
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Bordeaux Métropole

Projet de renaturation

Légende

Continuités écologiques en lien
avec les cours d'eau

Trame verte associé a la présence
des boisements mixte et de
feuillus

@ ZNIEFF 1et2

it Natura 2000

| ENS

ZPENS

% PEﬁRNP Vallée Maraicheére des
* Jalles

~ Parcdes Jalles

E Enveloppes urbaines 2030

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine borc
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Projet agricole

Légende
Espaces forestiers
Espaces viticoles
Espaces agricoles (hors vigne)

Espaces en prairies

Espaces susceptibles d’étre en
friches (GIP ATGERI pour la
Région NA)

| Enveloppes urbaines 2030 (SCoT)

——— Systéme des haies (repérés par
photo-interprétation)
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o 4 ° ° ° 4 ° ° 4 °
Projet economique Projet d'accueil résidentiel et équipements
Légende Légende
¢+ Valorisation des commerces de
Zones économiques structurantes ‘ roximité a 'échelle des centres Zones économiques structurantes Habitat individuel diffus
I'armature métropolitaine Eourgs et des centres villes I'armature métropolitaine
—O— Lignes du RER-Métropolitain et
Principaux sites logistiques : =o==0= [.ignes du RER-Métropolitain et " Habitat urbain dense ses gares
a échelle métropolitaine ses gares
8 3 échelle intra-apgglomération . ) " Habitat collectif haut —— Ligne de car express Créon-
- , ——— Ligne Créon-bordeaux et Bordeaux
© & échelle urbaine —— projection d’itinéraire de transport I Habitat individuel groupé
, , coH]ectif (Sysdau, 2017) —— Tramway
Etablissemeréc de prloljets locaux1 Habitat dispersé
’écologie industrielle territoriale : ;
Tane eotaines oo o o E Enveloppes urbaines 2030 E Enveloppes urbaines 2030
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Bordeaux Métropole

Projet climat et énergie

Légende

] Potentialités d'installations
photovoltaiques sur les batiments

Centrales photovoltaiques
existantes

@ Potentiel de réseaux de chaleur

Espaces forestiers mobilisables
comme potentiel pour le stockage
carbone

Espaces agricoles (prairies,
viticulture, autre agriculture)
dont le mode de gestion pourrait
contribuer au potentiel de
stockage carbone mobilisable

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine borc
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Bordeaux Métropole

Intentions et projets

Projet de renaturation ------=--====-=s=eaaeu--

Projets en cours ou engagés

Besoins de renaturation

- Poursuivre l'identification des espaces agricoles et naturels dégradés pour la future
plateforme de renaturation et pour la séquestration carbone

- Localiser les surfaces potentiellement désimperméabiliseables

Projet agricole-----=--====--nuu--

Projets en cours ou engagés

- Programme alimentaire territorial en cours ..

Besoins agricoles

- Identifier de nouvelles filiéres/fonctions pour les terrains viticoles a ’'abandon

- Augmenter les surfaces cultivées pour le maraichage

- Recherche de terrains agricoles pour de jeunes exploitants

- Identification de sites pour 'implantation et le développement d’équipements de
transformation des produits agricoles

Projet économique-----------

Projets en cours ou engagés

-Les trois OIM et 'OIN constituent le coeur économique du projet métropolitain et
seront les plus impactés dans leur évolution par le ZAN

Besoins économiques

- La forte attractivité de Bordeaux engendre une forte pression pour l'identification de
nouveaux sites économiques

- les activités économiques ne doivent pas se retrouver exclues des zones urbaines et
artificialisées par la pression résidentielle

Projet d’accueil résidentiel et équipements-------------

Projet d’accueil résidentiel et équipements

- Le PLUi est en cours de modification, une révision est prévue a moyen terme.
Besoins résidentiels et en équipements

- La demande en logements, ainsi que les impératifs pour le locatif social, nécessite
de trouver des solutions aux demandes
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Projet climat et énergie--------------

Projets en cours ou engagés

- PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) engagé
-Nombreux projets de réseaux de chaleur

Besoins énergie/climat

- Développer les capacités des installations en matiere de production d’énergie
renouvelable sur le territoire et identifier les secteurs potentiels

- Poursuivre I'identification de réseaux de chaleur dans les centralités ou dans de
grandes zones d’activités



Liste non exhaustive établie par pdle territorial

Pole territorial Quest

Projet de renaturation

> Valorisation des bords de Garonne et de
la Jalle (inondation- PPRI, séquestration
carbone, paturage, Parc des Jalles, ...)

> Projets d’tlots de fraicheur et de
désimperméabilisation des espaces publics
et des cours d'école

Projet agricole

>Stratégie de Résilience Agricole et
Alimentaire de Bordeaux Métropole

> Identification de nouvelles filieres/
fonctions pour les terrains viticoles en
déprise

Projet climat et énergie

> Développement des réseaux de chaleur

Projet économique

> Développement et confortement des sites
d'activités économiques existants

Projet d’accueil résidentiel et équip.

cCc e C C

> Objectifs loi SRU - Pdle territorial
> Construction d’un collége au Taillan Médoc et
a Mérignac

ne bordelaise * D20 * Atlas ©

Pole territorial Sud

cCc e C C
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Projet de renaturation

> Valorisation des bords de Garonne
(inondation- PPRI, séquestration carbone,
paturage, ...)

> Projets d’tlots de fraicheur et de
désimperméabilisation des espaces publics
et des cours d'école

Projet agricole

>Stratégie de Résilience Agricole et
Alimentaire de Bordeaux Métropole

> Identification de nouvelles filieres/
fonctions pour les terrains viticoles en
déprise

Projet climat et énergie

> Projets du Grand port de Bordeaux
> Développement des réseaux de chaleur

Projet économique

> Développement de 'OIN Rive droite

Projet d’accueil résidentiel et équip.

> Objectifs loi SRU - Pdle territorial

> .



Liste non exhaustive établie par pdle territorial

Pole territorial Bordeaux

Projet de renaturation

> Valorisation des bords de Garonne

paturage, ...)
> Projets d’ilots de fraicheur et de

et des cours d'école

Projet agricole

>Stratégie de Résilience Agricole et
Alimentaire de Bordeaux Métropole

> ..

Projet climat et énergie

> Développement des réseaux de chaleur

Projet économique

OIN, projet rue Saget, ...

> ..

(inondation- PPRI, séquestration carbone,

désimperméabilisation des espaces publics

> Grande centrale photovoltaique urbaine

> Développement et confortement des activités
existantes et des nouvelles polarités émergentes :

Projet d’accueil résidentiel et équip.

c C C C C

> Objectifs loi SRU - Péle territorial

> ..

ne bordelaise * D20 * Atlas ©
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Projet de renaturation

> Valorisation des bords de Garonne
(inondation- PPRI, séquestration carbone,
paturage, ...)

> Projets d’tlots de fraicheur et de
désimperméabilisation des espaces publics
et des cours d'école

Projet agricole

>Stratégie de Résilience Agricole et
Alimentaire de Bordeaux Métropole

> Identification de nouvelles filieres/
fonctions pour les terrains viticoles en
déprise

Projet climat et énergie

> Développement des réseaux de chaleur

Projet économique

> Développement et confortement des sites
d'activités économiques existants

Projet d’accueil résidentiel et équip.

> Objectifs loi SRU - Pdle territorial



Jalle Eau Bourde

Evolutions démographiques

Ce que dit le SCoT

Le PADD affiche comme ambition de « redonner du poids a l'aire
métropolitaine au sein du département » et de « tendre vers 1,2 million
d’habitants a ’horizon 2030 pour faire métropole ».

Le D20 décline les objectifs de la maniére suivante :

> Hypercentre : 5 500 habitants par an, soit 40 %
> Ceeur d’agglomération : 5 000 habitants par an, soit 30 %
> Centralités de premieére couronne : 2 500 habitants par an, soit 20 %
> Bassins de vie périphériques : 1 500 habitants par an, soit 10 %

Les évolutions de certains périmétres administratifs ont conduit & une
redéfinition des objectifs des intercommunalités concernées, sans que
cela n’ait d'influence sur les grands équilibres entre territoires.
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Les tendances démographiques récentes

En 2010, l'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
abritait 887 760 habitants. La population est passée 4 1 008 900 en
2019.

Cela correspond a une croissance de + 13,6 %. Le reste du département
de la Gironde a connu durant la méme période une augmentation de +
9,5 %. De ce fait, le poids de ’aire métropolitaine est passée de 61,3 %
a 62,1%.

On observe bien un renforcement du poids démographique de la
métropole au sein du département.

L’objectif de 1,2 million d’habitants dans le viseur
mais des équilibres fragilisés

Le prolongement des tendances méne a 1 157 000 habitants, ce
qui semble conforme a l'objectif global de 1,2 million d’habitants
inscrits dans le PADD. L'objectif du D20, évalué précisément a 1,177
million d’habitants, serait atteint si la croissance démographique se
poursuivait au méme rythme, a 2 % pres.

Sil’aire métropolitaine est dans la trajectoire de ’objectif global, le
détail par territoire présente des divergences.

2010 2019
CC Jalle-Eau-Bourde 28 428 32 094
Aire métropolitaine 887760 1008899

elaise * D20 * Atlas ©



Jalle Eau Bourde

Evolutions démographiques

Des intercommunalités (trop ?) dynamiques

La croissance démographique est trés variable d’'une intercommunalité a
l'autre. Le prolongement jusqu’en 2030 des tendances observées entre
2010 et 2019 montre que si celles-ci se poursuivent, la communauté de
communes de Jalle Eau Bourde serait stable.

difféerence
tendance /
objectifs

taux de
variation
2010-2019

prolongement

écart tendance
tendance

objectif2030 " Lo it

jusqu‘a 2030

CC Jalle-Eau-Bourde
Aire meétropolitaine

13%
14%

36575
1156 858

36500
1177 000

0% 75
-2% -20042

L’atteinte des objectifs du SCoT est-elle encore possible 4 horizon
2030 ?

> 3 I’échelle des territoires, la croissance des communes des bassins de
vie et de leurs centralités peut se poursuivre mais doit étre freinée et
concentrée sur les centralités, plutét que dans leur espace de vie.

> & 'échelle des intercommunalités, plusieurs d’entre elles doivent
veiller & réduire le rythme de leur développement. Jalle Eau Bourde était
déja sur la période précédente dans la moyenne du taux de croissance

taux de
croissance
annuelle 2019-
2030a
respecter
pour atteindre
les objectifs

taux de
croissance

annuelle
2010-2019

rappel
croissance
annuelle
2010-2019

restea
faire 2019-
2030

soit par an

CC Jalle-Eau-Bourde

4 406

401

407

1.4 %

1.2 %

Total général

168 101

15 282

13 460

1.4 %

1.4 %

© SCoT bioc

Imatique de l'aire r
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Production de logements

Des objectifs globaux atteints mais des écarts entre
intercommunalités

La communauté de communes a observé un volume de logements
commencés supérieurs aux objectifs.

logements ceg s
S . différence
objectifs . commences L .
. soit, par an réalise /
triennaux par an L
2010-2019  Obiectif
CC Jalle-Eau-Bourde 660 220 284 +29 %
Total géneéral 26 940 8980 9162 +2%

Simulation des logements sociaux a produire

Des écarts entre intercommunalités

> Les volumes de logements locatifs sociaux & produire pour satisfaire
les obligations de mixité sociale des communes des territoires soumis
a l'article 55 de la SRU ont été réalisés sur la base des logements
commencés entre 2010 et 2019.

Cette approche théorique permet d’estimer le nombre de logements
sociaux a réaliser dans le cas ou le rythme de construction de logements
se poursuit de la méme maniere d’ici le 1er janvier 2030.

Nombre de
logements locatifs
sociaux nécessaires
aux communes
atteignant 3 500
habitants

Nombre de
logements
locatifs
sociaux
nécessaires
par an

165

Total d'ici
2030

Total par

an

1650

CC Jalle-Eau-Bourde 165

Total général 3267 298 3 565 35 650

nétropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
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Croissance économique

Les dynamiques d’emploi : un léger renforcement de Analyse de la demande placée en locaux d’activités et
I’agglomération bordelaise entrepots sur la période 2012-2021

En 2008, 'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle, Sur la derniére période décennale (2012-2021), ’Observatoire de
accueillait 429 267 emplois. En 2018, ce chiffre s'éleve a 487 932 'immobilier Bordeaux métropole a comptabilisé plus de 2,5 millions
emplois. de m? placés en locaux d’activités et entrepéts sur I'agglomération
Une polarisation de I'emploi girondin sur l'aire métropolitaine, passant bordelaise (son périmetre de référence).

de 70,9% a 71,9% :

Sil'ensemble du département a connu une bonne dynamique sur les Période 2012-  Sous-total Sous-total

2021 2012-2016 2017-2021
CC Jalle-Eau-Bourde 26% 24% 28%

dix derniéres années (+1,1% d’emplois par an, entre 2008 et 2018), la
croissance de l'aire métropolitaine (+ 1,3%) est bien plus forte que
celle observée dans le reste du département (+0,8%) et pour la Région
NA (+0.3%).

TOTAL SYSDAU 100% 100% 100%
Sources : données OIEB, traitement aurba 2022

Taux de variation Dynamiques croisées de population et d’emploi

annuel moyen

Profil 1 / Les territoires dont

CC Jalle-Eau-Bourde 1311 1791 3.2% la dynamique démographique
suit la dynamique d’emploi

Aire métropolitaine 429 267 487932 1,3%

e Population base 100 en 2008

== Fmploi base en 100 en 2008

Tous les territoires de I'aire métropolitaine sont en croissance entre
2008 et 2018

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 - Atlas ©



Jalle Eau Bourde

Les dynamiques d'emploi

Taux de variation

annuel moyen

CC Jalle-Eau-Bourde 131 179N 3,2%
CC des Coteaux Bordelais 4189 b 482 2,7%
CC des Rives de la Laurence 8737 11445 2,7%
CC de Montesquieu 10 392 12 804 2,1%
Aire métropolitaine 429 267 487 932 1,3%
CC Médoc Estuaire 53N 5997 1.2%
Bordeaux Metropole 379333 425225 1.1%
ﬁgies Portes de 'Entre-deux- 4 996 5 450 10%
CC du Créonnais 5268 5622 1,0%

Entre 2011 et 2021, la croissance de 'emploi dans I'aire métropo-
litaine (+1,3%) est bien plus forte que celle observée dans le reste

du département (+ 0,8 %), mais reste encore inférieure a celle de la

communauté de communes (+3,2%).

La dynamique démographique est inférieure a la dynamique

d’emplois.

Le ratio actifs/emplois est plus deux fois inférieur a Saint Jean

d'Illac par rapport a Cestas et Canéjan

140
135
130
125
120
115
110
105
100
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CC Jalle-Eau-Bourde

en 2008 en 2013 en 2018

e Population base 100 en 2008
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Jalle Eau Bourde

Intentions et projets
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Communes |Document |>Evolution Projets

en vigueur
Canéjan >PLU >en révision > Accompagnement des projets d'intensification/renouvellement du bourg et de la

approuvé (PADD débattu) | House

> Protection des espaces naturels et agricoles

Cestas >PLU - >- > Extension de la zone d'activités de pot au pin

approuve
Saint Jean >PLU >en révision > ZAC du centre-ville
d'Tllac approuvé (proche de > pare agrivoltaique

l'arrét) .

Un PLH est en cours d'élaboration sur la Communauté de communes, voici les premiers enjeux identifiés :

> Poursuivre le développement de l'offre en logements sociaux pour répondre
aux obligations SRU et accompagner les parcours résidentiels des ménages
En développant les petites typologies
En programmant davantage de PLAI
> Encourager la répartition de l'offre locative sociale
En menant un travail conjoint entre la CIA et le PLH dans les objectifs territorialisés
> Améliorer 'accessibilité des ménages les plus modestes
Personnes au chémage
Familles monoparentales
Personnes seules
Les moins de 30 ans et les plus de 65 ans
> Améliorer les réponses apportées aux primo-demandeurs et ceux en mutation
> Poursuivre la coordination entre tous les acteurs dans le process d’attributions

©S ' Y | 1 + D20 - Atlas ®
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Jalle Eau Bourde

Intentions et projets

Projet de renaturation ------=--====-=s=eaaeu--

Projets en cours ou engagés

- Politique active des collectivités pour 'achat et la gestion de secteurs naturels le
long de L’Eau Bourde sur Cestas et Canéjan

- Projet en cours sur l'intégration et 'aménagement de la Jalle a Saint Jean d’Illac
Besoins de renaturation

- Identifier les espaces naturels et agricoles dégradés pour une intégration dans la
future plateforme de renaturation et pour la séquestration carbone

- Localiser les espaces potentiels & désimperméabiliser

Projet agricole------=======-nuu--

Projets en cours ou engagés

- Réflexion en cours & Canéjan pour la création d’un « site agricole de proximité »
- Des leaders nationaux voir mondiaux cultivent de vastes espaces agricoles sur le
territoire communautaire

Besoins agricoles

- Recherche de terrains agricoles par de jeunes exploitants pour alimenter les
marchés locaux

Projet économique-----------

Projets en cours ou engagés

- Le territoire dispose de grandes zones économiques, des développements sont
prévus sur les trois communes de I'intercommunalité

Besoins économiques

- Développement et confortement des sites d’activités économiques existants

Projet d’accueil résidentiel et équipements-------------

Projet d’accueil résidentiel et équipements

- ZAC de Saint Jean d’Illac

- Projet d’accueil de nouveaux logements & Canéjan en respect des équilibres
existants

- Cestas : poursuite des travaux sur les obligations issus de la loi SRU

- PLU de Saint Jean d’illac et Canéjan en révision

-- Recyclerie de Canéjan/ Cestas

- Mise aux normes de la station d’épuration de Cestas

*Besoins résidentiels et en équipements
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-Pouvoir répondre aux besoins issus des exigences de la loi SRU

- Diversification de l'offre en logements sur un territoire pourvoyeur de nombreux
emplois

- Projet de mise & jour du complexe sportif aquatique et ludique

- Projet de Lycée ou d’équipements scolaires

Projet climat et énergie--------------

Projets en cours ou engagés

- PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) en cours d’élaboration

Besoins énergie/climat

- Développer de nouvelles capacités des installations en matiére de production
d’énergie renouvelable sur le territoire

- Initier et créer des réseaux de chaleur dans les centralités ou dans de grandes
zones d’activités



Jalle Eau Bourde

Projet de renaturation

Légende

Continuités écologiques en lien
avec les cours d'eau

Trame verte associé a la présence
des boisements mixte et de
feuillus

i ZNIEFF1et2

i Natura 2000

| ENS

ZPENS
. Enveloppes urbaines 2030
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Projet agricole

Légende
Espaces forestiers
Espaces viticoles
Espaces agricoles (hors vigne)

Espaces en prairies

Espaces susceptibles d’étre en
friches (GIP ATGERI pour la
Région NA)

| Enveloppes urbaines 2030 (SCoT)

——— Systéme des haies (repérés par
photo-interprétation)

elaise * D20 * Atlas ©®



Envoyé en préfecture le 28/04/2025

Jalle Eau Bourde S'LOv

ID : 033-253304794-20250416-16_04_25_02_P7-AR

° Vd ° ° (] ° V4 ° ° / °
Projet économique Projet d'accueil résidentiel et équipements
Légende Légende
¢+ Valorisation des commerces de
Zones économiques structurantes ‘ Eroximité a l’échelle des centres Zones économiques structurantes Habitat individuel diffus
I'armature métropolitaine ourgs et des centres villes 'armature métropolitaine
—O— Lignes du RER-Métropolitain et
Principaux sites logistiques : =o==0= [.ignes du RER-Métropolitain et " Habitat urbain dense ses gares
© a échelle métropolitaine ses gares , ,
© a échelle intra-agglomération e I Habitat collectif haut — Tramway
< , Projection d’itinéraire de transport
© & échelle urbaine collectif (Sysdau, 2017) I Habitat individuel groupé | Enveloppes urbaines 2030
E:c:ablisseim.ent de projets locaux | Enveloppes urbaines 2030 Habitat dispersé
d’écologie industrielle territoriale
dans certaines zones d’activités

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©
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Jalle Eau Bourde

Projet climat et énergie

Légende

] Potentialités d'installations
photovoltaiques sur les batiments

Centrales photovoltaiques
existantes

@ Potentiel de réseaux de chaleur

Espaces forestiers mobilisables
comme potentiel pour le stockage
carbone

Espaces agricoles (prairies,
viticulture, autre agriculture)
dont le mode de gestion pourrait
contribuer au potentiel de
stockage carbone mobilisable

© SCoT bioclimatique de l'aire v

1étropolitaine bo
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Montesquieu

Evolutions démographiques
Ce que dit le SCoT

Le PADD affiche comme ambition de « redonner du poids a l'aire
métropolitaine au sein du département » et de « tendre vers 1,2 million
d’habitants a ’horizon 2030 pour faire métropole ».

Le D20 décline les objectifs de la maniére suivante :

> Hypercentre : 5 500 habitants par an, soit 40 %
> Ceeur d’agglomération : 5 000 habitants par an, soit 30 %
> Centralités de premieére couronne : 2 500 habitants par an, soit 20 %
> Bassins de vie périphériques : 1 500 habitants par an, soit 10 %

Les évolutions de certains périmétres administratifs ont conduit & une
redéfinition des objectifs des intercommunalités concernées, sans que
cela n’ait d'influence sur les grands équilibres entre territoires.
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Les tendances démographiques récentes

En 2010, l'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
abritait 887 760 habitants. La population est passée 4 1 008 900 en
2019.

Cela correspond a une croissance de + 13,6 %. Le reste du département
de la Gironde a connu durant la méme période une augmentation de +
9,5 %. De ce fait, le poids de ’aire métropolitaine est passée de 61,3 %
a 62,1%.

On observe bien un renforcement du poids démographique de la
métropole au sein du département.

L’objectif de 1,2 million d’habitants dans le viseur
mais des équilibres fragilisés

Le prolongement des tendances méne a 1 157 000 habitants, ce
qui semble conforme a l'objectif global de 1,2 million d’habitants
inscrits dans le PADD. L'objectif du D20, évalué précisément a 1,177
million d’habitants, serait atteint si la croissance démographique se
poursuivait au méme rythme, a 2 % pres.

Sil’aire métropolitaine est dans la trajectoire de ’objectif global, le
détail par territoire présente des divergences.

2010 2018
CC de Montesquieu 36 841 45223
Aire métropolitaine 887760 1008899

elaise * D20 * Atlas ©



Montesquieu

Evolutions démographiques

Des intercommunalités (trop ?) dynamiques

La croissance démographique est trés variable d’'une intercommunalité a
lautre. Le prolongement jusqu’en 2030 des tendances observées entre
2010 et 2019 montre que si celles-ci se poursuivent, la communauté de
communes de Montesquieu dépasserait les objectifs de 10 %.

taux de prolongement écart tendance difféerence
variation tendance objectif 2030 / objectif tendance /
2010-2019 jusqu‘a 2030 objectifs
CC de Montesquieu 23% bb 468 50 500 10% 4 968
Aire métropolitaine 14% 1156 958 1177 000 -2% - 20 042

L’atteinte des objectifs du SCoT est-elle encore possible a horizon
2030 ?

> 3 'échelle des territoires, la croissance des communes des bassins de
vie et de leurs centralités peut se poursuivre mais doit étre freinée et
concentrée sur les centralités, plutét que dans leur espace de vie.

> & ’échelle des intercommunalités, plusieurs d’entre elles doivent veiller
a réduire le rythme de leur développement, en particulier Montesquieu.

taux de
croissance
annuelle 2019-
2030a
respecter
pour atteindre
les objectifs
1,0 %

1,4 % |

taux de
croissance

annuelle
2010-2019

rappel
croissance
annuelle
2010-2019

restea
faire 2019-
2030

soit par an

5277
168 101 |

480
15282 |

931
13 460 |

CC de Montesguieu
| Total général |

2.3 %
4%
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Production de logements

Des objectifs globaux atteints mais des écarts entre
intercommunalités

La communauté de communes de Montesquieu a observé un volume de
logements commencés inférieurs aux objectifs.

logements cer s
. . difféerence
objectifs . commences s e .
. soit, par an realise /
triennaux par an . e
20102019 °Piectif
CC de Montesquieu 1140 380 361 -8%
Total général 26 940 8980 9162 +2%

Simulation des logements sociaux a produire

Des écarts entre intercommunalités

> Les volumes de logements locatifs sociaux a produire pour satisfaire
les obligations de mixité sociale des communes des territoires soumis
a l'article 55 de la SRU ont été réalisés sur la base des logements
commencés entre 2010 et 2019.

Cette approche théorique permet d’estimer le nombre de logements
sociaux a réaliser dans le cas ol le rythme de construction de logements
se poursuit de la méme maniére d’ici le 1er janvier 2030.

Nombre de Nombre de
logements logements locatifs
locatifs sociaux nécessaires Totalpar Totald'ici
sociaux aux communes an 2030
nécessaires atteignant 3 500
par an habitants
CC de Montesquieu 92 70 162 1620
Total général 3267 298 3565 35650

‘aire métropolitaine borc
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Croissance économique

Les dynamiques d’emploi : un léger renforcement de Analyse de la demande placée en locaux d’activités et
I’agglomération bordelaise entrepots sur la période 2012-2021
En 2008, 'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle, Sur la derniére période décennale (2012-2021), ’Observatoire de
accueillait 429 267 emplois. En 2018, ce chiffre s'éleve a 487 932 'immobilier Bordeaux métropole a comptabilisé plus de 2,5 millions
emplois. de m? placés en locaux d’activités et entrepéts sur I'agglomération
Une polarisation de I'emploi girondin sur l'aire métropolitaine, passant bordelaise (son périmetre de référence).
de 70,9% a 71,9% :
Sil'ensemble du département a connu une bonne dynamique sur les Période 2012-  Sous-total Sous-total
dix derniéres années (+1,1% d’emplois par an, entre 2008 et 2018), la == Sl Sl
croissance de ’aire métropolitaine (+ 1,3%) est bien plus forte que CC de Montesquieu 6% o o
celle observée dans le reste du département (+0,8%) et pour la Région | TOTALSYSDAU 100% 1007 1007
NA (+ 0.3% ) Sources : données OIEB, traitement alirba 2022

Taux de variation Dynamiques croisées de population et d’emploi

annuel moyen

Profil 1 / Les territoires dont
la dynamique démographique
suit la dynamique d’emploi

CC de Montesquieu 10 392 12 804 2,1%
Aire métropolitaine 429 267 487932 1,3%

e Population base 100 en 2008

== Fmploi base en 100 en 2008

Tous les territoires de I'aire métropolitaine sont en croissance entre
2008 et 2018

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 - Atlas ©



Montesquieu

Les dynamiques d'emploi

Taux de variation

annuel moyen

CC Jalle-Eau-Bourde 13Mm 1791 3.2%
CC des Coteaux Bordelais 4189 b 482 2.7%
CC des Rives de la Laurence 8737 11445 2,7%
CC de Montesquieu 10 392 12 804 E,l%ﬂ
Aire métropolitaine 429 267 487932 1,3%
CC Médoc Estuaire 531 5992 1,2%
Bordeaux Métropole 379 333 425225 1.1%
El[;rcles Portes de IlEntre-deux- 4 926 5 459 10%
CC du Créonnais 5268 3622 1,0%

La croissance de 'emploi au sein de la Communauté de communes

de Montesquieu (+21%) est supérieure a celle dans l'aire métro-
politaine bordelaise (+1,3%), elle-méme bien plus forte que celle

observée dans le reste du Département (+0,8%)

La dynamique d'emplois est similaire a la dynamique

démographique.
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C.C. Montesquieu

en 2008 en 2013 en 2018

e Population base 100 en 2008
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Montesquieu

Projet de renaturation

Légende

Continuités écologiques en lien
avec les cours d'eau

Trame verte associé a la présence
des boisements mixte et de
feuillus

i ZNIEFF1et2

i Natura 2000

| ENS

ZPENS
. Enveloppes urbaines 2030
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Projet agricole

Légende
Espaces forestiers
Espaces viticoles
Espaces agricoles (hors vigne)

Espaces en prairies

Espaces susceptibles d’étre en
friches (GIP ATGERI pour la
Région NA)

| Enveloppes urbaines 2030 (SCoT)

——— Systéme des haies (repérés par
photo-interprétation)
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o 4 ° ° ° 4 ° °
Projet économique Projet d'accueil résidentiel
Légende Légende
¢+ Valorisation des commerces de
Zones économiques structurantes ‘ Eroximité a l’échelle des centres Zones économiques structurantes Habitat individuel diffus
'armature métropolitaine ourgs et des centres villes 'armature métropolitaine
—O— Lignes du RER-Métropolitain et
Principaux sites logistiques : =o==0= [.ignes du RER-Métropolitain et " Habitat urbain dense ses gares

© a échelle métropolitaine ses gares , ,

© a échelle intra-agglomération e B Habitat collectif haut — Tramway
< , Projection d’itinéraire de transport

© & échelle urbaine collectif (Sysdau, 2017) I Habitat individuel groupé | Enveloppes urbaines 2030

E:c:ablisseim.ent de projets locaux | Enveloppes urbaines 2030 Habitat dispersé
d’écologie industrielle territoriale
dans certaines zones d’activités

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 - Atlas ©
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Montesquieu
° ° V4 °
Projet climat et énergie
Légende
] Potentialités d'installations Espaces forestiers mobilisables
photovoltaiques sur les batiments comme potentiel pour le stockage
carbone
Centrales photovoltaiques
existantes Espaces agricoles (prairies,
viticulture, autre agriculture)
@ Potentiel de réseaux de chaleur dont le mode de gestion pourrait
contribuer au potentiel de
stockage carbone mobilisable

© SCoT bioclimatique de l'aire v

1étropolitaine bo
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Montesquieu

Intentions et projets par thématique
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Synthése issue du travail réalisé, par lintermédiaire de la Communauté de communes, en concertation avec les communes a ['‘automne

2022, dans le cadre de la modification du SCOT SYSDAU.

Objectif : identifier les projets communaux et communautaires, préciser les besoins et les capacités fonciéres a horizon 2031 pour le

territoire dans un contexte de sobriété fonciére.

Toutes les communes n'ont pas encore exprimé leurs projets, un travail important reste aussi & mener sur ['évaluation des projets & horizon

L.a Brede

St-Selve

-> Projets économiques
> Extension du technopole (batiment

-> Projets de renaturation
> Renaturation de cours d'eaux

-> Projets
agricoles
> Création d'un

(Saucats, Breyra, ) et de zones extrapole, restaurant d’entreprise, )

humides (Bayche-Gazin)
> Réalisation d'atlas

espace test agricole | > Extension du site de 'aérodrome
(Bethanie - Saint
Morillon)

> Projet alimenta-

> Création et développement de zones d'ac-
tivités :

ZA Bernin 17ha a Martillac

ZA Les Grands Pins 40ha a Ayguemorte et

La Brede
> Commerces/artisanat et halles courvertes

(biodiversité, zones inondables, ..)
>Restauration de continuités

écologiques (Léognan, Saucats, taire territorial
Cadaujac, Saint Médard d'Eyrans,

Ayguesmorte les Graves, Isle-Saint,

Georges, Beautiran) le long du (Centre bourg de Saint Selve), ...

systeme d'endiguement en bord > Reconversion d'une friche industrielle

de Garonne et du Saucats (scierie) de 6ha a Cabanac-et-Villagrains

® SCoT bi natique d étropolitaine elaise * D20 + Atlas ©
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Technopole

-> Projets d'accueil
résidentiel

> Production de 400
logements par an dont
137 logements locatifs
soclaux pa an

> Aire d'accueil et
terrains familiaux

des gens du voyage

a Cadaujac et

Saint-Médard-d'Eyrans

-> Projets Climat
et énergie

> Projets de sites de
production dENR
(Aérodrome, techno-
pole, ...)

> Rénovation et créa-
tion de déchetteries, ...



Rives de la Laurence
Evolutions démographiques

Ce que dit le SCoT

Le PADD affiche comme ambition de « redonner du poids a l'aire
métropolitaine au sein du département » et de « tendre vers 1,2 million
d’habitants a ’horizon 2030 pour faire métropole ».

Le D20 décline les objectifs de la maniére suivante :

> Hypercentre : 5 500 habitants par an, soit 40 %
> Ceeur d’agglomération : 5 000 habitants par an, soit 30 %
> Centralités de premieére couronne : 2 500 habitants par an, soit 20 %
> Bassins de vie périphériques : 1 500 habitants par an, soit 10 %

Les évolutions de certains périmétres administratifs ont conduit & une
redéfinition des objectifs des intercommunalités concernées, sans que
cela n’ait d'influence sur les grands équilibres entre territoires.
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Les tendances démographiques récentes

En 2010, l'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
abritait 887 760 habitants. La population est passée 4 1 008 900 en
2019.

Cela correspond a une croissance de + 13,6 %. Le reste du département
de la Gironde a connu durant la méme période une augmentation de +
9,5 %. De ce fait, le poids de ’aire métropolitaine est passée de 61,3 %
a 62,1%.

On observe bien un renforcement du poids démographique de la
métropole au sein du département.

L’objectif de 1,2 million d’habitants dans le viseur
mais des équilibres fragilisés

Le prolongement des tendances méne a 1 157 000 habitants, ce
qui semble conforme a l'objectif global de 1,2 million d’habitants
inscrits dans le PADD. L'objectif du D20, évalué précisément a 1,177
million d’habitants, serait atteint si la croissance démographique se
poursuivait au méme rythme, a 2 % pres.

Sil’aire métropolitaine est dans la trajectoire de ’objectif global, le
détail par territoire présente des divergences.

2010 2019
CC du Secteur de Saint-
Loubes 24270 28194
Aire métropolitaine 887760 1008899

vine bordelaise * D20 * Atlas ©



Rives de la Laurence

Evolutions démographiques

Des intercommunalités (trop ?) dynamiques

La croissance démographique est trés variable d’'une intercommunalité a
lautre. Le prolongement jusqu’en 2030 des tendances observées entre
2010 et 2019 montre que si celles-ci se poursuivent, la Communauté de

communes des Rives de la Laurence dépasserait les objectifs de 6 %.
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Production de logements

Des objectifs globaux atteints mais des écarts entre
intercommunalités

La communauté de communes des Rives de la Laurence a observé un
volume de logements commencés supérieurs aux objectifs.

taux de prolongement écart tendance difféerence logements différence
variation tendance objectif 2030 / objectif tendance / objectifs coit. bar an commences réalisé /
2010-2019  jusqu'a 2030 objectifs triennaux - pa par an HSE
20102018 °Piectif
CC des Rives de |a . X
Laurence 16% 32990 31000 6% 1990 CC du Secteur de Saint-Loubés GOOD 200 249 +24 %
Aire métropolitaine 14% 1156 958 1177 000 -2% -20042 | 1otalgeneral 26940 8980 9162 *2%

L’atteinte des objectifs du SCoT est-elle
encore possible a horizon 2030 ?

> 3 'échelle des territoires, la croissance des communes des bassins de
vie et de leurs centralités peut se poursuivre mais doit étre freinée et
concentrée sur les centralités, plutét que dans leur espace de vie.

> & ’échelle des intercommunalités, plusieurs d’entre elles doivent
veiller a réduire le rythme de leur développement, en particulier la
Communauté de communes des Rives de la Laurence.

taux de
croissance
annuelle 2019-
2030a
respecter
pour atteindre
les objectifs

taux de
croissance

annuelle
2010-2019

rappel
croissance
annuelle
2010-2019

restea
faire 2019-
2030

soit par an

CC des Rives de la ‘ 2 806 ‘ 255 ‘ 436 ‘ 7% 0,9 %
Laurence
'Total général | 168 101 15282 | 13 460 | 14 % 14 %

© SCoT bioc
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‘aire métropolitaine borc

Simulation des logements sociaux a produire

Des écarts entre intercommunalités

> Les volumes de logements locatifs sociaux a produire pour satisfaire
les obligations de mixité sociale des communes des territoires soumis
a l'article 55 de la SRU ont été réalisés sur la base des logements
commencés entre 2010 et 2019.

Cette approche théorique permet d’estimer le nombre de logements
sociaux a réaliser dans le cas ol le rythme de construction de logements
se poursuit de la méme maniére d’ici le 1er janvier 2030.

Nombre de
logements locatifs
sociaux nécessaires
aux communes
atteignant 3 500
habitants

Nombre de
logements
locatifs
sociaux
nécessaires

Total d’ici
2030

Total par

an

2070 |
35 650

| CC du Secteur de Saint-Loubés 137

3 267

70
298

207
3 565

Total général

elaise * D20 * Atlas ©
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Recu en préfecture le 28/04/2025

Croissance économique

Les dynamiques d’emploi : un léger renforcement de Analyse de la demande placée en locaux d’activités et
I’agglomération bordelaise entrepots sur la période 2012-2021

En 2008, 'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle, Sur la derniére période décennale (2012-2021), ’Observatoire de
accueillait 429 267 emplois. En 2018, ce chiffre s'éleve a 487 932 'immobilier Bordeaux métropole a comptabilisé plus de 2,5 millions
emplois. de m? placés en locaux d’activités et entrepéts sur I'agglomération
Une polarisation de I'emploi girondin sur l'aire métropolitaine, passant bordelaise (son périmetre de référence).

de 70,9% a 71,9% :

Sil'ensemble du département a connu une bonne dynamique sur les Période 2012-  Sous-total Sous-total

2021 2012-2016 2017-2021
CC des Rives de la Laurence 9% 12% 7%

TOTAL SYSDAU 100% 100% 100%
Sources : données OIEB, traitement aurba 2022

dix derniéres années (+1,1% d’emplois par an, entre 2008 et 2018), la
croissance de l'aire métropolitaine (+ 1,3%) est bien plus forte que
celle observée dans le reste du département (+0,8%) et pour la Région
NA (+0.3%).

Taux de variation Dynamiques croisées de population et d’emploi

annuel moyen

Profil 1 / Les territoires dont

CC des Rives de la Laurence 8737 1445 27%| ladynamique démographique
suit la dynamique d’emploi

Aire métropolitaine 429 267 487932 1,3%

e Population base 100 en 2008

== Fmploi base en 100 en 2008

Tous les territoires de I'aire métropolitaine sont en croissance entre
2008 et 2018

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 - Atlas ©



Envoyé en préfecture le 28/04/2025
Recu en préfecture le 28/04/2025

Publié le S LO~

ID : 033-253304794-20250416-16_04_25_02_P7-AR

Rives de la Laurence

Les dynamiques d'emploi

Entre 2011 et 2021, la croissance de 'emploi dans 'aire métropolitaine est bien plus forte que
celle observée dans le reste du département (+ 0,8 %), et a profité a tous les territoires.

Taux de variation CC Rives de la Laurence
annuel moyen
140
CC Jalle-Eau-Bourde 13111 1791 3,2% 135
CC des Coteaux Bordelais 4189 b5 482 2.7% 130
CC des Rives de la Laurence 8737 11 445 2,7% 125
CC de Montesquieu 10 392 12 804 2,1% 120
Aire métropolitaine 429 267 487 932 1,3% 115
CC Medoc Estuaire H 3N 5992 1,2%
Bordeaux Metropole 379 333 425225 1.1% 110
. _ _ 105
CC des Portes de I'Entre-deux 4 996 5 459 0%
Mers
’ - 0 100
CC du Creonnais 3268 3622 1,0% en 2008 en 2013 en 2018

e Population base 100 en 2008 === Emploi base en 100 en 2008

La dynamique démographique de CC des Rives de la
Laurence est inférieure a la dynamique d’emploi.

® SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine bordelaise * D20 * Atlas ©



Rives de la Laurence

Intentions et projets
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Communes |Document |>Evolution Projets
en vigueur
Beychac-et- |>PLU >révision en > Projets économiques et d'agri-voltaisme
Caillau cours
Montussan |>PLU -2007 |>révision en > Problématique SRU a intégrer

>modifié en
2010

cours

Saint-Loubes |>PLU >en cours - arrét |>Nouvelles orientations de développement
imminent > Nouveau groupe scolaire avec ferme (activités de production alimentaire
principalement)
> Aménagements autour de la gare
Sainte- >PLU - 2019 > Aménagements autour du quartier de la gare
Eulalie
Saint- >PLU - 2020 > Problématique des logements sociaux a intégrer dans le développement
Sulpice-et-
Cameyrac
Yvrac >PLU - 2023 |>phase d'arrét  |>Révision du PLU - phase d'arrét imminent

imminent




Rives de la Laurence

Intentions et projets

Projet de renaturation ------=--====-==eaaeu--

Projets en cours ou engagés

- Projet VITIREV sur le plateau d’Yvrac

- Projet de création d’un jardin-forét participatif sur un hectare

Besoins de renaturation

- Identifier les espaces agricoles et naturels dégradés pour la future plateforme de
renaturation et pour la séquestration carbone

- Localiser les surfaces potentiellement désimperméabiliseables

Projet agricole-----=--====--nuu--

Projets en cours ou engagés

- Programme alimentaire territorial a I’échelle du PETR Cceur Entre-deux-mers

- Deux projets & Montussan et Saint Loubeés de création de lieux de production
agricole dont les produits pourraient répondre aux besoins des équipements locaux
Besoins agricoles

- Identifier de nouvelles filiéres/fonctions pour les terrains viticoles a ’'abandon

- Augmenter les surfaces cultivées pour le maraichage

- Recherche de terrains agricoles pour de jeunes exploitants

Projet économique-----------
Projets en cours ou engagés
- Développement de la zone d’activités de Beychac et Caillau

Besoins économiques
- Développement et confortement des sites d’activités économiques existants

Projet d’accueil résidentiel et équipements-------------

Projet d’accueil résidentiel et équipements

- Plusieurs PLU en cours de révision (Saint Loubeés, Yvrac, Montussan)
- Construction d’un college & Montussan

Besoins résidentiels et en équipements
- Répondre aux impératifs de loi SRU (Saint Loubeés, Sainte Eulalie, Saint Sulpice) et
les communes susceptibles de I'étre prochainement (Montussan, Yvrac)

Envoyé en préfecture le 28/04/2025
Regcu en préfecture le 28/04/2025

Publié le

ID : 033-253304794-20250416-16_04_25_02_P7-AR

Projet climat et énergie--------------

Projets en cours ou engagés
- PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) adopté

Besoins énergie/climat

- Développer les capacités des installations en matiére de production d’énergie
renouvelable sur le territoire

- Initier et créer des réseaux de chaleur dans les centralités ou dans de grandes
zones d’activités



Rives de la Laurence

Projet de renaturation

Légende
avec les cours d'eau

des boisements mixte et de
feuillus

i ZNIEFF 1et 2

i Natura 2000

Continuités écologiques en lien

Trame verte associé a la présence

| ENS

ZPENS
. Enveloppes urbaines 2030
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Projet agricole

Légende
Espaces forestiers
Espaces viticoles
Espaces agricoles (hors vigne)

Espaces en prairies

Espaces susceptibles d’étre en
friches (GIP ATGERI pour la
Région NA)

| Enveloppes urbaines 2030 (SCoT)

——— Systéme des haies (repérés par
photo-interprétation)
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° /4 ° ° (] ° 4 ° ° /4 ]
Projet économique Projet d'accueil résidentiel et équipements
Légende Légende
¢+ Valorisation des commerces de
Zones économiques structurantes ‘ Eroximité a l’échelle des centres Zones économiques structurantes Habitat individuel diffus
'armature métropolitaine ourgs et des centres villes 'armature métropolitaine
—O— Lignes du RER-Métropolitain et
Principaux sites logistiques : =o==0= [.ignes du RER-Métropolitain et " Habitat urbain dense ses gares
© a échelle métropolitaine ses gares , ,
© a échelle intra-agglomération e B Habitat collectif haut — Tramway
< , Projection d’itinéraire de transport
© & échelle urbaine collectif (Sysdau, 2017) I Habitat individuel groupé | Enveloppes urbaines 2030
E:c:ablisseim.ent de projets locaux | Enveloppes urbaines 2030 Habitat dispersé
d’écologie industrielle territoriale
dans certaines zones d’activités
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Rives de la Laurence

Projet climat et énergie

Légende

] Potentialités d'installations
photovoltaiques sur les batiments

Centrales photovoltaiques
existantes

@ Potentiel de réseaux de chaleur

Espaces forestiers mobilisables
comme potentiel pour le stockage
carbone

Espaces agricoles (prairies,
viticulture, autre agriculture)
dont le mode de gestion pourrait
contribuer au potentiel de
stockage carbone mobilisable
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Coteaux Bordelais

Evolutions démographiques
Ce que dit le SCoT

Le PADD affiche comme ambition de « redonner du poids a l'aire
métropolitaine au sein du département » et de « tendre vers 1,2 million
d’habitants a ’horizon 2030 pour faire métropole ».

Le D20 décline les objectifs de la maniére suivante :

> Hypercentre : 5 500 habitants par an, soit 40 %
> Ceeur d’agglomération : 5 000 habitants par an, soit 30 %
> Centralités de premieére couronne : 2 500 habitants par an, soit 20 %
> Bassins de vie périphériques : 1 500 habitants par an, soit 10 %

Les évolutions de certains périmétres administratifs ont conduit & une
redéfinition des objectifs des intercommunalités concernées, sans que
cela n’ait d'influence sur les grands équilibres entre territoires.
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Les tendances démographiques récentes

En 2010, l'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
abritait 887 760 habitants. La population est passée 4 1 008 900 en
2019.

Cela correspond a une croissance de + 13,6 %. Le reste du département
de la Gironde a connu durant la méme période une augmentation de +
9,5 %. De ce fait, le poids de ’aire métropolitaine est passée de 61,3 %
a 62,1%.

On observe bien un renforcement du poids démographique de la
métropole au sein du département.

L’objectif de 1,2 million d’habitants dans le viseur mais des équilibres
fragilisés

Le prolongement des tendances méne a 1 157 000 habitants, ce
qui semble conforme a l'objectif global de 1,2 million d’habitants
inscrits dans le PADD. L'objectif du D20, évalué précisément a 1,177
million d’habitants, serait atteint si la croissance démographique se
poursuivait au méme rythme, a 2 % pres.

Sil’aire métropolitaine est dans la trajectoire de ’objectif global, le
détail par territoire présente des divergences.

2010 2019
CC des Coteaux Bordelais 17 BE8 20739
Aire métropolitaine 887760 1008899

elaise * D20 * Atlas ©
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4
Evolutions démographiques Production de logements
Des intercommunalités (trop ?) dynamiques Des objectifs globaux atteints mais des écarts entre
intercommunalités
La croissance démographique est trés variable d’une intercommunalité & La communauté de communes des Coteaux bordelais a observé un
I'autre. Le prolongement jusqu’en 2030 des tendances observées entre volume de logements commencés supérieurs aux objectifs.

2010 et 2019 montre que si celles-ci se poursuivent, la communauté de
communes dess Coteaux bordelais dépasserait les objectifs de 11 %.

taux de prolongement écart tendance différence logements différence
variation tendance objectif 2030 / objectif tendance / objectifs it commenceés salisé /
2010-2018  jusqu‘a 2030 objectifs triennaux = O - Paran par an “‘: '“:_f
2010-2019  °™eCH
CC des Coteaux Bordelais 17% 24 492 22 000 11% 2 492 CC des Coteaux Bordelais 390 130 188 + 45 9
Aire métropolitaine - - :
P 14% 1156 958 1177 000 2% 20 042 Total général 26 940 8980 9162 +2%
o . . [ [ ° \ °
L’atteinte des objectifs du SCoT est-elle Simulation des logements sociaux a produire

i & i 9 Vd . ° V4
encore p0331b1e a horizon 2030 - Des écarts entre intercommunalités

> 3 I’échelle des territoires, la croissance des communes des bassins de
vie et de leurs centralités peut se poursuivre mais doit étre freinée et
concentrée sur les centralités, plutét que dans leur espace de vie.

> Les volumes de logements locatifs sociaux a produire pour satisfaire
les obligations de mixité sociale des communes des territoires soumis
a l'article 55 de la SRU ont été réalisés sur la base des logements

< s : L : : commencés entre 2010 et 2019.
> & ’échelle des intercommunalités, plusieurs d’entre elles doivent J

veiller a réduire le rythme de leur développement, en particulier la
communauté de communes des Coteaux bordelais.

Cette approche théorique permet d’estimer le nombre de logements
sociaux a réaliser dans le cas ou le rythme de construction de logements
se poursuit de la méme manieére d’ici le 1er janvier 2030.

taux de Nombre de Nombre de
croissance logements logements locatifs
restea rappel tauxde annuelle 2019- locatifs sociaux nécessaires Totalpar Total d'ici
croissance croissance . .
faire 2019- soit paran 2030a sociaux aux communes an 2030
annuelle annuelle . . .
2030 2010-2018 2010-2019 respecter nécessaires attemn:ant 3500
pour atteindre habitants

: les objectifs CC des Coteaux Bordelais 30 104 134 1340
. CC des Coteaux Bordelais . 12861 . N5 . 341 . 1,8 % . 0,5 % |

Total général . 188101 15282 13 460 | 4% 4% Total général 3 267 298 3565 35650
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Coteaux Bordelais

Croissance économique

Les dynamiques d’emploi : un léger renforcement de
I’agglomération bordelaise

En 2008, 'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
accueillait 429 267 emplois. En 2018, ce chiffre s'éléve & 487 932
emplois.

Une polarisation de l'emploi girondin sur l'aire métropolitaine, passant
de 70,9% a 71,9% :

Sil'ensemble du département a connu une bonne dynamique sur les

dix derniéres années (+1,1% d’emplois par an, entre 2008 et 2018), la
croissance de l'aire métropolitaine (+ 1,3%) est bien plus forte que
celle observée dans le reste du département (+0,8%) et pour la Région
NA (+0.3%).

Taux de variation

annuel moyen

CC des Coteaux Bordelais 4189 5 482 2,7%

Aire métropolitaine 429 267 487932 1,3%

Tous les territoires de I'aire métropolitaine sont en croissance entre
2008 et 2018
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Analyse de la demande placée en locaux d’activités et
entrepdts sur la période 2012-2021

Sur la derniére période décennale (2012-2021), ’Observatoire de
'immobilier Bordeaux métropole a comptabilisé plus de 2,5 millions
de m? placés en locaux d’activités et entrepéts sur I'agglomération
bordelaise (son périmeétre de référence).

Période 2012- Sous-total Sous-total

2021 2012-2016 2017-2021
CC des Coteaux Bordelais 2% 1% 2%
TOTAL SYSDAU 100% 100% 100%

Sources : données OIEB, traitement aurba 2022

Dynamiques croisées de population et d’emploi

Profil 1 / Les territoires dont
la dynamique démographique
suit la dynamique d’emploi

e Population base 100 en 2008

== Fmploi base en 100 en 2008
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Coteaux Bordelais

Les dynamiques d'emploi
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Entre 2011 et 2021, la croissance de 'emploi dans 'aire métropolitaine est bien plus forte que
celle observée dans le reste du département (+ 0,8 %), et a profité a tous les territoires.

Taux de variation

annuel moyen

CC Jalle-Eau-Bourde 131 1791 35,2%
CC des Coteaux Bordelais 4189 b 482 2,7%
CC des Rives de la Laurence 8737 11445 2,7%
CC de Montesquieu 10 392 12 804 2,1%
Aire métropolitaine 429 267 487932 1,3%
CC Medoc Estuaire 5 3M 5992 1,2%
Bordeaux Metropole 379 333 425225 1.1%
ﬁgies Portes de 'Entre-deux- 4 976 5 459 1.0%
CC du Creonnais 3268 3622 1,0%

3 profils de territoires :

Les territoires dont la dynamique démographique suit la dyna-

mique d’emploi

Les territoires dont la dynamique démographique est supérieure a

la dynamique d’emploi

Les territoires dont la dynamique démographique est inférieure

a la dynamique d’emploi : la CC des Coteaux Bordelais

© SCo'l' bioclimatique de l'aire métropolitaine bo
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Coteaux Bordelais
Intentions et projets
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Communes Document en |>Evolution Projets
vigueur
Bonnetan >PLU - 2009 >.. > Restaurant scolaire
>Réhabilitation carriére (projet tourisme ou photovoltaique)
Camarsac >PLU - 2012 >Révision en cours | > Densification du bourg - renforcement des services / produits locaux
> Projet de zone d'activités en limite du bourg
Carignan de >PLU - 2019 >Modification en | >réduction du développement
Bordeaux cours pout réduire >identification d’1lots pour activités artisanales et tertiaires - passage en 2AUy de la zone de
les constructions Lalouga
Croignon >PLU-2020 |[> .. > Densification du bourg, maison intergénérationnelle et création d'une zone de commerces
et de services de proximité en centre-bourg
> Développement de petites unités pour des artisans locaux, installés a leur domicile,
création de tiers lieux
Fargues Saint |>PLU - 2014 >Révision lancée |>Création d'une zone artisanale de 2ha
Hilaire >Village médical pour autistes et Site d'accueil intergénérationnel
> Equipements éducatifs (construction du collége, projet écoles
Pompignac >PLU - 2013 > Modification > Densification centre-bourg
PLU en cours > 2 parcelles d'un hectare pour des logements sociaux et 1 parcelle en AUy
Tresses >PLU - 2012 > Modification > Lutte contre la division parcellaire
>renforcement des commerces de centre-bourg
> Développement économique le long de RDg36
Salleboeuf >PLU 2020 >.. > Extension d'une zone économique privée

> Projet "Scolagora”
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Coteaux Bordelais

Intentions et projets

Projet de renaturation ------=--====-==eaaeu--

Projets en cours ou engagés

- Programme d’actions sur les affluents du Giia et les cours d’eau du secteur
(inondations a Tresses et Carignan

Besoins de renaturation

- Identifier les espaces pour la plateforme de renaturation / ou pour la séquestration
carbone

- Localiser et valoriser les parcs et zones naturelles

Projet agricole-----=--====--nuu--

Projets en cours ou engagés

- Programme alimentaire territorial a I’échelle du PETR Cceur Entre-deux-mers
Besoins agricoles

- Identifier de nouvelles filiéres/fonctions pour les terrains viticoles a ’'abandon
- Recherche de terrains agricoles par de jeunes exploitants

Projet économique-----------

Projets en cours ou engagés / Besoins économiques

- Développement et confortement des sites d’activités économiques existants
- Encadrement du développement économique du secteur de Lalouga

Projet d’accueil résidentiel et équipements-------------

Projet d’accueil résidentiel et équipements

- Plusieurs PLU en cours de révision

- Reconstruction potentiel d'un péle éducatif (ensemble scolaire et équipement
éducatif) a Fargues-saint-Hilaire dans le cadre d’une opération de logements sociaux
en coeur de bourg

Besoins résidentiels et en équipements

- Plusieurs communes sont proches du seuil pour la construction de logements
soclaux

- Nouveaux site sportifs pour la commune de Fargues Saint Hilaire en contrepartie
de 'opération d’intensification en coeur de bourg
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Projet climat et énergie--------------

Projets en cours ou engagés

- PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) en cours d’élaboration

- Réflexions sur la construction d’un réseau de chaleur alimenté en géothermie a
Tresses et Fargues-saint-Hilaire

- Création d’'une station GNV & TressesBesoins énergie/climat

- Développer les capacités des installations en matiére de production d’énergie
renouvelable sur le territoire

- Initier et créer des réseaux de chaleur dans les centralités ou dans de grandes zones
d’activités



Coteaux Bordelais

Projet agricole
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Projet de renaturation

Légende
Espaces forestiers
Espaces viticoles
Espaces agricoles (hors vigne)

Espaces en prairies

Espaces susceptibles d’étre en
friches (GIP ATGERI pour la
Région NA)

| Enveloppes urbaines 2030 (SCoT)

——— Systéme des haies (repérés par
photo-interprétation)

Légende

Continuités écologiques en lien
avec les cours d'eau

Trame verte associé a la présence
des boisements mixte et de
feuillus

i ZNIEFF 1et 2

:: Natura 2000

. ENS

ZPENS
. Enveloppes urbaines 2030
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o 4 ° ° ° I é ° ° 4 °
Projet economique Projet d'accueil résidentiel et équipements
Légende Légende
¢+ Valorisation des commerces de
Zones économiques structurantes ‘ roximité a 'échelle des centres Zones économiques structurantes Habitat individuel diffus
I'armature métropolitaine Eourgs et des centres villes 'armature métropolitaine
—O— Lignes du RER-Métropolitain et
Principaux sites logistiques : =o==0= [.ignes du RER-Métropolitain et | Habitat urbain dense ses gares
a échelle métropolitaine ses gares
8 3 échelle intra-apgglomération . ) | Habitat collectif haut —— Ligne de car express Créon-
- , ——— Ligne Créon-bordeaux et Bordeaux
© & échelle urbaine —— projection d’itinéraire de transport I Habitat individuel groupé
, , coH]ectif (Sysdau, 2017) —— Tramway
Etablissemeréc de prloljets locaux1 Habitat dispersé
’écologie industrielle territoriale : :
Tane eotaines oo o o E Enveloppes urbaines 2030 E Enveloppes urbaines 2030
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Coteaux Bordelais

Projet climat et énergie

Légende

] Potentialités d'installations
photovoltaiques sur les batiments

Centrales photovoltaiques
existantes

@ Potentiel de réseaux de chaleur

Espaces forestiers mobilisables
comme potentiel pour le stockage
carbone

Espaces agricoles (prairies,
viticulture, autre agriculture)
dont le mode de gestion pourrait
contribuer au potentiel de
stockage carbone mobilisable
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Portes de ’Entre-deux-Mers
Evolutions démographiques

Ce que dit le SCoT

Le PADD affiche comme ambition de « redonner du poids a l'aire
métropolitaine au sein du département » et de « tendre vers 1,2 million
d’habitants a ’horizon 2030 pour faire métropole ».

Le D20 décline les objectifs de la maniére suivante :

> Hypercentre : 5 500 habitants par an, soit 40 %
> Ceeur d’agglomération : 5 000 habitants par an, soit 30 %
> Centralités de premieére couronne : 2 500 habitants par an, soit 20 %
> Bassins de vie périphériques : 1 500 habitants par an, soit 10 %

Les évolutions de certains périmétres administratifs ont conduit & une
redéfinition des objectifs des intercommunalités concernées, sans que
cela n’ait d'influence sur les grands équilibres entre territoires.
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Les tendances démographiques récentes

En 2010, l'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
abritait 887 760 habitants. La population est passée 4 1 008 900 en
2019.

Cela correspond a une croissance de + 13,6 %. Le reste du département
de la Gironde a connu durant la méme période une augmentation de +
9,5 %. De ce fait, le poids de ’aire métropolitaine est passée de 61,3 %
a 62,1%.

On observe bien un renforcement du poids démographique de la
métropole au sein du département.

L’objectif de 1,2 million d’habitants dans le viseur
mais des équilibres fragilisés

Le prolongement des tendances méne a 1 157 000 habitants, ce
qui semble conforme a l'objectif global de 1,2 million d’habitants
inscrits dans le PADD. L'objectif du D20, évalué précisément a 1,177
million d’habitants, serait atteint si la croissance démographique se
poursuivait au méme rythme, a 2 % pres.

Sil’aire métropolitaine est dans la trajectoire de ’objectif global, le
détail par territoire présente des divergences.

2010

2019

CC des Portes de 'Entre-
deux-Mers

Aire métropolitaine

19 394
887 760

21685
1008 8939

elaise * D20 * Atlas ©



Portes de ’Entre-deux-Mers

Evolutions démographiques

Des intercommunalités (trop ?) dynamiques

La croissance démographique est trés variable d’'une intercommunalité a
lautre. Le prolongement jusqu’en 2030 des tendances observées entre
2010 et 2019 montre que si celles-ci se poursuivent, la communauté de
communes est en droite ligne avec les objectifs fixés.

différence
tendance /
objectifs

taux de
variation
2010-2019

prolongement

ecart tendance
tendance

objectif 2030 L it

jusqu‘a 2030

CC des Portes de I'Entre-

deux-Mers 12%

14%

24 485
1156 958

24500
1177 000

0% -15

Aire métropolitaine

-2% - 20 042

L’atteinte des objectifs du SCoT est-elle encore possible a horizon
2030 ?

> 3 'échelle des territoires, la croissance des communes des bassins de
vie et de leurs centralités peut se poursuivre mais doit étre freinée et
concentrée sur les centralités, plutét que dans leur espace de vie.

> & ’échelle des intercommunalités, plusieurs d’entre elles doivent
veiller a réduire le rythme de leur développement, ce n'est pas le cas des
Portes de I'Entre-deux-mers.

taux de
croissance
annuelle 2019-
2030a
respecter
pour atteindre
les objectifs

taux de
croissance

annuelle
2010-2019

rappel
croissance
annuelle
2010-2019

restea
faire 2019-
2030

soit par an

CC des Portes de I'Entre- 2815 256 055 122 1%
deux-Mers
Total général 168 101 15282 13 460 1.4 % 1.& %

© SCoT bioc
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Production de logements

Des objectifs globaux atteints mais des écarts entre
intercommunalités

La communauté de communes des Portes de 'Entre deux Mers a observé
un volume de logements commencés légérement supérieurs aux objectifs.

logements cer s
. . difféerence
objectifs . commences s e .
. soit, par an realise /
triennaux par an . e
20102019 °Piectif
CC des Portes de 'Entre-deux-Mers 390 130 133 +2%
Total général 26 940 8980 9162 +2%

Simulation des logements sociaux a produire

Des écarts entre intercommunalités

> Les volumes de logements locatifs sociaux a produire pour satisfaire
les obligations de mixité sociale des communes des territoires soumis
a l'article 55 de la SRU ont été réalisés sur la base des logements
commencés entre 2010 et 2019.

Cette approche théorique permet d’estimer le nombre de logements
sociaux a réaliser dans le cas ol le rythme de construction de logements
se poursuit de la méme maniére d’ici le 1er janvier 2030.

Nombre de Nombre de
logements logements locatifs
locatifs sociaux nécessaires Totalpar Totald'ici
sociaux aux communes an 2030
nécessaires atteignant 3 500
par an habitants
CC des Portes de 'Entre-deux-Mers 32 54 86 860
Total général 3267 298 3565 35650

métropolitaine borc
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Portes de ’Entre-deux-Mers

Croissance économique

Les dynamiques d’emploi : un léger renforcement de
I’agglomération bordelaise

En 2008, 'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
accueillait 429 267 emplois. En 2018, ce chiffre s'éléve & 487 932
emplois.

Une polarisation de l'emploi girondin sur l'aire métropolitaine, passant
de 70,9% a 71,9% :

Sil'ensemble du département a connu une bonne dynamique sur les

dix derniéres années (+1,1% d’emplois par an, entre 2008 et 2018), la
croissance de l'aire métropolitaine (+ 1,3%) est bien plus forte que
celle observée dans le reste du département (+0,8%) et pour la Région
NA (+0.3%).

Taux de variation

annuel moyen

CC des Portes de 'Entre-deux- 4 996 5 450 10%
Mers
Aire métropolitaine 429 267 487932 1,3%

Tous les territoires de I'aire métropolitaine sont en croissance entre
2008 et 2018
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Analyse de la demande placée en locaux d’activités et
entrepdts sur la période 2012-2021

Sur la derniére période décennale (2012-2021), ’Observatoire de
'immobilier Bordeaux métropole a comptabilisé plus de 2,5 millions
de m? placés en locaux d’activités et entrepéts sur I'agglomération
bordelaise (son périmeétre de référence).

Période 2012- Sous-total Sous-total

2021 2012-2016 2017-2021
CC des Portes de I'Entre-deux-Mers 1% 0% 1%
TOTAL SYSDAU 100% 100% 100%

Sources : données OIEB, traitement aurba 2022

Dynamiques croisées de population et d’emploi

Profil 1 / Les territoires dont
la dynamique démographique
suit la dynamique d’emploi

e Population base 100 en 2008

== Fmploi base en 100 en 2008
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Portes de ’Entre-deux-Mers

Les dynamiques d'emploi
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Entre 2011 et 2021, la croissance de 'emploi dans 'aire métropolitaine est bien plus forte que
celle observée dans le reste du département (+ 0,8 %), et a profité a tous les territoires.

Taux de variation

annuel moyen

CC Jalle-Eau-Bourde 131 1791 35,2%
CC des Coteaux Bordelais 4189 b 482 2,7%
CC des Rives de la Laurence 8737 11445 2,7%
CC de Montesquieu 10 392 12 804 2,1%
Aire métropolitaine 429 267 487932 1,3%
CC Medoc Estuaire 5 3M 5992 1,2%
Bordeaux Metropole 379 333 425225 1.1%
ﬁgies Portes de 'Entre-deux- 4 976 5 459 1.0%
CC du Creonnais 3268 3622 1,0%

La dynamique démographique de CC des Portes de I'Entre-deux

-Mers suit la dynamique de 1'emploi.

140
135
130
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115
110
105
100

CC des Portes de I'Entre-Deux-Mers

-

en 2008 en 2013 en 2018

e Population base 100 en 2008 e EMploi base en 100 en 2008
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Portes de ’Entre-deux-Mers

Intentions et projets
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Communes |Document |>Evolution Projets
en vigueur
Baurech >PLU - 2009 |>Révision en > Accueil de nouvelles activités économiques
COurs > Développement habitat (+2 ha -> 1,6% taux de croissance)
> Protection paysages, patrimoine et environnement
Cambes >CC vers >Elaboration en |>..
PLU cours
Camblanes- |>PLU - 2013 |>Révision en >Besoins identifiés dans le PADD 244 logements dont 110 logements sociaux
et-Meynac cours PADD
débattu 2023
Cénac >PLU - 2022 |>Approbation |>Projets et réflexions autour du centre bourg : végétalisation, itinéraires
récente cyclables...
Langoiran |>PLU -2004 |>Lancement de |>Projets immobiliers mixtes : habitat (accession sociale) et économique (tiers
larévision du | lieux, espaces tertiaires) avec le confortement du pdle médical
PLU > Etude pour un réseau de chaleur sur un "arc de projet”
Latresne >PLU - >Révision en > Projet pdle artistique
cours - Nouvel |, Inauguration d'un centre de formation-piscine pour la rentrée 2023
arrét prévu fin
2023
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Portes de ’Entre-deux-Mers

Intentions et projets

Projet de renaturation ------=--====-==eaaeu--

Projets en cours ou engagés

- Plan Paysage engagé a I’échelle de 'ensemble de la communauté de communes
Besoins de renaturation

- Identifier les espaces agricoles et naturels dégradés pour la future plateforme de
renaturation et pour la séquestration carbone

- Localiser les surfaces potentiellement désimperméabiliseables

Projet agricole-----=--====--nuu--

Projets en cours ou engagés

- Programme alimentaire territorial a I’échelle du PETR Cceur Entre-deux-mers
Besoins agricoles

- Identifier de nouvelles filiéres/fonctions pour les terrains viticoles a ’'abandon
- Augmenter les surfaces cultivées pour le maraichage

- Recherche de terrains agricoles pour de jeunes exploitants

Projet économique-----------

Projets en cours ou engagés

-Projet d'une plateforme économie circulaire avec le Semoctom

Besoins économiques

- Développement et confortement des sites d’activités économiques existants

Projet d’accueil résidentiel et équipements-------------
Projet d’accueil résidentiel et équipements

- Quelques PLU en cours (Cambes, Baurech, Quinsac,
Besoins résidentiels et en équipements

- Centre nautique a Latresne
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Projet climat et énergie--------------

Projets en cours ou engagés

- PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) en cours de finalisation

-Projets de réseaux de chaleur 4 Le Tourne et 2 Cénac*

Besoins énergie/climat

- Développer les capacités des installations en matiere de production d’énergie
renouvelable sur le territoire

- Initier et créer des réseaux de chaleur dans les centralités ou dans de grandes zones
d’activités



Portes de ’Entre-deux-Mers

Projet agricole
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Portes de ’Entre-deux-Mers

Légende
Espaces forestiers
Espaces viticoles
Espaces agricoles (hors vigne)

Espaces en prairies

Espaces susceptibles d’étre en
friches (GIP ATGERI pour la
Région NA)

| Enveloppes urbaines 2030 (SCoT)

——— Systéme des haies (repérés par
photo-interprétation)
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Projet de renaturation

Légende

wwm Continuités écologiques en lien
avec les cours d'eau

Trame verte associé a la présence
des boisements mixte et de
feuillus

| ENS

ZPENS
. Enveloppes urbaines 2030
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Projet économique Projet d'accueil résidentiel et équipements

Légende Légende
¢+ Valorisation des commerces de
Zones économiques structurantes ‘ roximité a 'échelle des centres Zones économiques structurantes Habitat individuel diffus
I'armature métropolitaine Eourgs et des centres villes 'armature métropolitaine
—O— Lignes du RER-Métropolitain et
Prié)cipaux sites logistiques : =o==0= [.ignes du RER-Métropolitain et | Habitat urbain dense ses gares
a échelle métropolitaine ses gares . .
© a échelle intra-agglomération . e I Habitat collectif haut Tramway
- ] Projection d’itinéraire de transport
© & échelle urbaine collectif (Sysdau, 2017) I Habitat individuel groupé | Enveloppes urbaines 2030

Etablissement de projets locaux Envel baines 2020 Habitat dispersé
d’écologie industrielle territoriale ~ Enveloppes urbaines 203 ' ISP

dans certaines zones d’activités
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Portes de ’Entre-deux-Mers

Projet climat et énergie

Légende

] Potentialités d'installations
photovoltaiques sur les batiments

Centrales photovoltaiques
existantes

@ Potentiel de réseaux de chaleur

Espaces forestiers mobilisables
comme potentiel pour le stockage
carbone

Espaces agricoles (prairies,
viticulture, autre agriculture)
dont le mode de gestion pourrait
contribuer au potentiel de
stockage carbone mobilisable

© SCoT bioclimatique de l'aire métropolitaine borc
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Créonnais
Evolutions démographiques

Ce que dit le SCoT

Le PADD affiche comme ambition de « redonner du poids a l'aire
métropolitaine au sein du département » et de « tendre vers 1,2 million
d’habitants a ’horizon 2030 pour faire métropole ».

Le D20 décline les objectifs de la maniére suivante :

> Hypercentre : 5 500 habitants par an, soit 40 %
> Ceeur d’agglomération : 5 000 habitants par an, soit 30 %
> Centralités de premieére couronne : 2 500 habitants par an, soit 20 %
> Bassins de vie périphériques : 1 500 habitants par an, soit 10 %

Les évolutions de certains périmétres administratifs ont conduit & une
redéfinition des objectifs des intercommunalités concernées, sans que
cela n’ait d'influence sur les grands équilibres entre territoires.
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Les tendances démographiques récentes

En 2010, l'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
abritait 887 760 habitants. La population est passée 4 1 008 900 en
2019.

Cela correspond a une croissance de + 13,6 %. Le reste du département
de la Gironde a connu durant la méme période une augmentation de +
9,5 %. De ce fait, le poids de ’aire métropolitaine est passée de 61,3 %
a 62,1%.

On observe bien un renforcement du poids démographique de la
métropole au sein du département.

L’objectif de 1,2 million d’habitants dans le viseur
mais des équilibres fragilisés

Le prolongement des tendances méne a 1 157 000 habitants, ce
qui semble conforme a l'objectif global de 1,2 million d’habitants
inscrits dans le PADD. L'objectif du D20, évalué précisément a 1,177
million d’habitants, serait atteint si la croissance démographique se
poursuivait au méme rythme, a 2 % pres.

Sil’aire métropolitaine est dans la trajectoire de ’objectif global, le
détail par territoire présente des divergences.

2010

2018

14752
887 760

17 425
1008 899

CC du Creonnais
Aire métropolitaine

elaise * D20 * Atlas ©



Créonnais

Evolutions démographiques

Des intercommunalités (trop ?) dynamiques

La croissance démographique est trés variable d’'une intercommunalité a
lautre. Le prolongement jusqu’en 2030 des tendances observées entre
2010 et 2019 montre que si celles-ci se poursuivent, la communauté de
communes du Créonnais dépasserait les objectifs de 9 %.

différence
tendance /
objectifs

taux de
variation
2010-2019

prolongement

écart tendance
tendance

objectif2030 " Lo it

jusqu‘a 2030

18%
14%

20692
1156 858

19 000
1177 000

9%
-2%

CC du Créonnais 1692

-20042

Aire métropolitaine

L’atteinte des objectifs du SCoT est-elle encore possible a horizon
2030 ?

> 3 'échelle des territoires, la croissance des communes des bassins de
vie et de leurs centralités peut se poursuivre mais doit étre freinée et
concentrée sur les centralités, plutét que dans leur espace de vie.

> & ’échelle des intercommunalités, plusieurs d’entre elles doivent
veiller a réduire le rythme de leur développement.

taux de
croissance
annuelle 2019-
2030a
respecter
pour atteindre
les objectifs
0,8 %

1,4 % |

taux de
croissance

annuelle
2010-2019

rappel
croissance
annuelle
2010-2019

restea

faire 2019-
2030

soit par an

1575
168 101 |

143
15282 |

297
13 460 |

CC du Créonnais 1,9 %

4%

| Total général |
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Recu en préfecture le 28/04/2025

Production de logements

Des objectifs globaux atteints mais des écarts entre
intercommunalités

La communauté de communes a observé un volume de logements
commencés supérieurs aux objectifs.

logements cer s
. . difféerence
objectifs . commences s e .
. soit, par an realise /
triennaux par an . ..
20102019 °Piectif
| CC du Créonnais 240 80 138 +73 %
 Total général 26 940 8980 9162 +2% |

Simulation des logements sociaux a produire

Des écarts entre intercommunalités

> Les volumes de logements locatifs sociaux a produire pour satisfaire
les obligations de mixité sociale des communes des territoires soumis
a l'article 55 de la SRU ont été réalisés sur la base des logements
commencés entre 2010 et 2019.

Cette approche théorique permet d’estimer le nombre de logements
sociaux a réaliser dans le cas ol le rythme de construction de logements
se poursuit de la méme maniére d’ici le 1er janvier 2030.

Nombre de Nombre de
logements logements locatifs
locatifs sociaux nécessaires Totalpar Totald'ici
sociaux aux communes an 2030
nécessaires atteignant 3 500
par an habitants
CC du Créonnais 49 49 490
Total général 3267 298 3565 35650

‘aire métropolitaine borc

elaise * D20 + Atlas ©



Créonnais

Croissance économique

Les dynamiques d’emploi : un léger renforcement de
I’agglomération bordelaise

En 2008, 'aire métropolitaine du SCoT, sous sa configuration actuelle,
accueillait 429 267 emplois. En 2018, ce chiffre s'éléve & 487 932
emplois.

Une polarisation de l'emploi girondin sur l'aire métropolitaine, passant
de 70,9% a 71,9% :

Sil'ensemble du département a connu une bonne dynamique sur les

dix derniéres années (+1,1% d’emplois par an, entre 2008 et 2018), la
croissance de l'aire métropolitaine (+ 1,3%) est bien plus forte que
celle observée dans le reste du département (+0,8%) et pour la Région
NA (+0.3%).

Taux de variation

annuel moyen

CC du Créonnais 3268 3622 1,0%

Aire métropolitaine 429 267 487932 1,3%

Tous les territoires de I'aire métropolitaine sont en croissance entre
2008 et 2018

Envoyé en préfecture le 28/04/2025
Recu en préfecture le 28/04/2025

Publié le S LO~

ID : 033-253304794-20250416-16_04_25_02_P7-AR

Analyse de la demande placée en locaux d’activités et
entrepdts sur la période 2012-2021

Sur la derniére période décennale (2012-2021), ’Observatoire de
'immobilier Bordeaux métropole a comptabilisé plus de 2,5 millions
de m? placés en locaux d’activités et entrepéts sur I'agglomération
bordelaise (son périmeétre de référence).

Période 2012- Sous-total Sous-total

2021 2012-2016 2017-2021
CC du Créonnais 0% 0% 0%
TOTAL SYSDAU 100% 100% 100%

Sources : données OIEB, traitement aurba 2022

Dynamiques croisées de population et d’emploi

Profil 1 / Les territoires dont
la dynamique démographique
suit la dynamique d’emploi

e Population base 100 en 2008

== Fmploi base en 100 en 2008
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Créonnais

Intentions et projets

I
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Projet de renaturation ------=--=======-=neeau--

Projets en cours ou engagés / Besoins de renaturation

- Identifier les espaces pour la future plateforme de renaturation et pour la
séquestration carbone

- Localiser et valoriser les parcs métropolitains

Projet agricole-----==--====-=uu--

Projets en cours ou engagés

- Programme alimentaire territorial a I’échelle du PETR Cceur Entre-deux-mers
Besoins agricoles

- Identifier de nouvelles filiéres/fonctions pour les terrains viticoles a ’'abandon
- Rechercher de terrains agricoles pour de jeunes exploitants

- .Augmenter les surfaces cultivées pour le maraichage

Projet économique-----------

Projets en cours ou engagés / Besoins économiques

- Installation d’une grande entreprise sur la commune de Loupes

- Développement et confortement des sites d’activités économiques existants
- Création de nouveaux sites d’activités

Projet d’accueil résidentiel et équipements-------------

- Le PLUi en cours de révision notamment pour intégrer 'ensemble des communes de
la communauté de communes

- Projets de cimetiéres & Sadirac (Lorient) et Créon .Besoins résidentiels et en
équipements

- Impératifs de constructions de logements sociaux & Sadirac

Projet climat et énergie--------------

Projets en cours ou engagés

- PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) en cours d’élaboration

- Deux centrales photovoltaiques existantes

- Réflexion sur le déploiement d’un réseau de chaleur a CréonBesoins énergie/climat
- Développer les capacités des installations en matiére de production d’énergie
renouvelable sur le territoire

- Initier et créer des réseaux de chaleur dans les centralités ou dans de grandes zones
d’activités
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Légende Légende
Continuités écol'ogiques en lien Espaces forestiers Espaces susceptibles d’étre en
avec les cours d'eau . ENS friches (GIP ATGERI pour la
E iticol Région NA
Trame verte associé a la présence ZPENS spaces viticotes égion NA)
;r:lee;:iﬁgésements mixte et de | Enveloppes urbaines 2030 Espaces agricoles (hors vigne) | Enveloppes urbaines 2030 (SCoT)
i 7NIEFF 1 et 2 Espaces en prairies ——— Systeme des haieg (repérés par
photo—lnterpretatlon)
i Natura 2000
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ojet economique Projet d'accueil résidentiel et equipements
Légende Légende
¢+ Valorisation des commerces de
Zones économiques structurantes ‘ Eroximité a l’échelle des centres Zones économiques structurantes Habitat individuel diffus
I'armature métropolitaine ourgs et des centres villes 'armature métropolitaine
—O— Lignes du RER-Métropolitain et
Principaux sites logistiques : =o==0= [.ignes du RER-Métropolitain et | Habitat urbain dense ses gares
© a échelle métropolitaine ses gares . . , .
O a échelle intra-agglomération . ) " Habitat collectif haut —— Ligne de car express Créon-
- , ——— Ligne Créon-bordeaux et Bordeaux
© & échelle urbaine — proI]'ection d’itinéraire de transport I Habitat individuel groupé
, , collectif (Sysdau, 2017) —— Tramway
Etablissemeréc de prloljets locaux1 Habitat dispersé
‘écologie industrielle territoriale Envel baj 2020 Envel bai 2020
dans certaines zones d’activités - Enveloppes urbaines 203 ~ Enveloppes urbaines 203
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Projet climat et énergie
Légende
] Potentialités d'installations Espaces forestiers mobilisables
photovoltaiques sur les batiments comme potentiel pour le stockage
carbone
Centrales photovoltaiques
existantes Espaces agricoles (prairies,
viticulture, autre agriculture)
@ Potentiel de réseaux de chaleur dont le mode de gestion pourrait
contribuer au potentiel de
stockage carbone mobilisable
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6. Analyse du potentiel foncier disponible



1. Un potentiel théorique

Pour identifier un potentiel foncier réellement
mobilisable, il est nécessaire de respecter
plusieurs étapes :

- contextualisation et cadrage quantitatif et
spatialisé a partir de bases de données et
couches SIG (travail en chambre) ;

. travail de terrain pour corriger, préciser,
compléter les analyses machines;

- travail collaboratif avec des acteurs locaux
et experts pour valider et faire remonter de la
connaissance locale fine.

Ce processus savere trés chronophage et
difficilement applicable sur un périmetre de
1 700 km?® composé de 94 communes comme
'aire métropolitaine bordelaise. Il ne s’agit
donc pas ici de construire une base de données
détaillée, a la parcelle, des potentiels fonciers
: ceci relévera davantage des travaux des PLU.

L'objectif poursuivi ici est donc d’établir une
estimation d'un potentiel foncier théorique. La
méthode retenue s’appuie uniquement sur des
croisements et analyses automatisés de bases
de données géographiques.

Contribution de l’a-urba & la révision du SCoT de l’aire métropolitaine bordelaise
Sobriété fonciére, évaluation du foncier théorique mobilisable - 08/2022

Mise en rapport avec d’autres parameétres
(artificialisation, logements, démographies,
emplois..), cette estimation théorique
permettra d’apporter des éléments de
connaissance et de mise en perspective
pour territorialiser l'enveloppe globale de
consommation fonciére a venir du SCoT.
Les résultats ne constitueront donc pas des
objectifs de consommation fonciére en tant
que tels mais des éléments de discussion
pour une répartition des objectifs a valider
politiquement et collectivement.

2. Le processus méthodologique et
technique

La premiére étape du processus consiste
a produire deux briques d’informations
géographiques :

> Une couverture des sols : sa granulométrie
est plus fine que celle construite par 'OCS
NAFU régionale et propose une nomenclature
plus proche de 'OCS-GE qui, elle, n'est pas
encore disponible en Gironde. L’approche est
orientée vers la notion de sols artificiels/non
artificiels en 10 types de couverture des sols.

> Les contraintes d'urbanisation liées
aux risques (inondations, feux de forét,
mouvements de terrain, technologiques),

celles liées aux limitations réglementaires
(enveloppes urbaines du Scot), des contraintes
de constructibilité (tailles et formes du terrain).

© SCoT bioclimatique d

La deuxiéme étape est de construire une
base de données géographiques a partir du
croisement de ces deux premiéres briques.

Toutes ces informations géographiques
ainsi combinées permettent d'estimer le
potentiel foncier théorique = espaces ouverts
mobilisables au sein des enveloppes urbaines.

2.1. Une nouvelle lecture de la couverture
des sols

2.1.1. Production de données sur la

couverture des sols

La production de cette couche d’information
géographiquen’apasvocationaétre exhaustive
en matiére d’occupation des sols dans le sens
ou I'analyse s’oriente sur une lecture spécifique
de la nature de la couverture des sols pour
déterminer s’ils sont artificiels ou pas. L'idée
est d’'intégrer la définition d’artificialisation de

la loi Climat et Résilience et de se rapprocher
de la méthode de 'OCS-GE.

Le principe consiste a d’abord identifier les
sols artificiels avec leurs spécificités puis, par
différenciation/soustraction progressive, a en
déduire ol sont les sols non artificiels.

e+ D20 - Atlas ©
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La construction de cette couverture s’appuie
sur le traitement et I'analyse de trois sources
de données : la BD Topo 2021 de I'IGN,
I'OCS NAFU Nouvelle-Aquitaine 2020,
I'Imperviousness Density 2018 de Copernicus.

Nous obtenons ainsi une couverture des sols
spatialisées en 10 postes :

M =cl artificiel bati
0 sol artificiel non bati -Axes rouriers, ferroviaires, cimetiéres
sol artificiel non bati-parkings et » = 30% imperméabilisés
M =cl non artificiel-5urface en eau
sol non artificiel-Milieux humides
sol non artificiel-Espaces minéralisés naturels
sol non artificiel-Vignobles
sol non artificiel-Agricoles
sol non artificiel-Formation herbacée ou sols nus

M =cl non artificiel-Formation arborée




2.1.2 Qualifier les capacités fonciéres
mobilisables selon le type de couvertures
des sols

Les facteurs de mesure des capacités
d’artificialisation des sols retenus d’ici,
reposent sur plusieurs principes :

- les usages des espaces qu’il semble difficile
de faire évoluer : les emprises routiéres,
ferroviaires et aéroportuaires et leurs
infrastructures techniques associées sont
exclues du potentiel foncier.

- des contraintes techniques et financiéres
excluent de l'analyse certaines surfaces déja
artificielles, portant parfois sur des emprises
d’ampleur, dont le changement de fonctions
aurait un coft financier ou social trop élevé.
C'est le cas des cimetiéres ou de certaines
installations hydrauliques (réservoirs, bassins)
par exemple.

- de la méme maniére, certaines espaces
non artificiels se caractérisent par des
contraintes physiques fortes (topographie,
dureté du substrat, surfaces en eau...) qui les
rendent techniquement et financiérement
difficilement exploitables et sont donc exclus
du potentiel foncier (sans compter leur intérét
environnemental).

- & l'inverse d'autres espaces déja artificiels
non bAatis pourraient étre plus facilement
mobilisables pour faire évoluer leurs fonctions
et accueillir de nouvelles activités humaines.
C’est le cas par exemple de certains parkings,
d’espaces publics ouverts, de certains
équipements sportifs imperméables.

- enfin, certains espaces non artificiels peuvent
encore étre considérés comme urbanisables
(avant de les confronter & des contraintes
réglementaires et environnementales traitées
par la suite). Ce sont notamment des espaces
végétalisés, correspondant a des terrains
agricoles, forestiers ou naturels.

Les surfaces baties ont été considérées ici
comme non mobilisables en matieére de
potentiel foncier. Il existe d’autres solutions de
mobilisation du bati existant (résorption de la
vacance, découpage de locaux, changements
d’'usages, surélévation, extension..) pour
« gagner » des surfaces utiles pour des
activités humaines, mais celles-ci nécessitent
d’autres outils d’analyse et de connaissance
non traitées ici.

Cette lecture permet d’exclure les surfaces non
disponibles et de classer celles qui seraient
mobilisables en fonction de leur nature.

ESPACES NON MOBILISABLES

COUVERTURE
DES SOLS
ESPACES POTENTIELLEMENT MOBILISABLES

artificiels
(parkings, espaces publics, terrains de sports imperméables
& espaces imperméables restants)
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Le tableau suivant traduit en détail le classement obtenu pour chacun des 10

types de couvertures de sols rencontrés :




Pour qualifier au mieux les espaces
potentiellement mobilisables, il est rajouté
une information complémentaire quant a leur
classement en NAF au regard de la méthode
de mesure de la consommation fonciére et du
calcul des objectifs de consommation d’ici 2031
(2 partir de ’'OCS Nafu Nouvelle-Aquitaine de
2020).

2.2 Les contraintes d’urbanisation a
intégrer

Au-dela de la nature de la couverture des sols,
et pour rendre la mesure du potentiel foncier
plus réaliste, il a été identifié un certain nombre
de contraintes a 'urbanisation qui s'imposent
sur le territoire.

Celles-ci sont de plusieurs natures :

- les zones a risques : naturels (inondation,

incendie, mouvement de terrain) et
technologiques
- les protections environnementales et

agricoles : & 'échelle de l'aire métropolitaine
bordelaise, pour ne pas étre impacté par ces
périmeétres réglementaires, il a été choisi
d’exclure du potentiel foncier mobilisable
toutes les surfaces hors des enveloppes
urbaines du SCoT

- les contraintes de constructibilité liées a la
forme et a la taille des espaces.

- ne sont retenus que les espaces »>=300m”
et pouvant inclure entiérement un cercle de
300m?

- une zone tampon de 5m autour des
batiments a été exclue de I'analyse

Ces éléments de contraintes sont ensuite
extraits des  espaces  potentiellement
mobilisables définis précédemment pour
affiner la faisabilité de mobilisation de ces
terrains.

3. Scénarii
3.1 Des hypothéses a formuler

Sont considérés comme potentiellement
mobilisables certains espaces artificiels non
batis et certains espaces non artificiels.

Le choix de restreindre ou pas la sélection
du potentiel foncier parmi ces deux modes
d’occupation des sols relévera :

- des arbitrages et des stratégies politiques
établies par le projet de territoire ;

- de I'intégration des objectifs ZAN qui visent
a terme a ne plus consommer les espaces
non artificiels, sauf systéme de compensation
fonciére mis en place;

- de lacceptabilité sociale et politique de
certains projets selon les contextes locaux ;

- de capacités (juridiques, techniques et
financiéres) a investir certains terrains.

Ces arbitrages peuvent étre construits a
partir du classement établi précédemment,
permettant de qualifier au mieux, les fonctions
actuelles des terrains et, par conséquent,
les orientations politiques et les choix
d’aménagement a définir pour ces espaces.

3.2 Premiers résultats

Si nous retenons les espaces considérés
comme mobilisables dans cette méthode,
auxquels ont été soustraites les différentes
contraintes auxquels ont été
soustraits les espaces NAF de 2020 (au sens
de T'OCS Nouvelle-Aquitaine), le potentiel
foncier résultant sur le territoire du SCoT
de laire métropolitaine bordelaise est de
9 069 ha:

retenues,

« 2 441 ha en surfaces artificielles non baties
- 2138 ha en formations arborées
« 4 490 ha en formations herbacées ou sols nus
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A horizon 2050 et dans la perspective du ZAN,

le foncier mobilisable pour ne plus du tout artificialiser devrait uniquement étre celui
occupé par des surfaces déja artificielles, soit 2 441 ha.
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Atlas du potentiel foncier théorique mobilisable
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